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Ortsplanungsrevision
Antworten auf Fragen aus der Einwohnerratssitzung vom 19. April 2010

Sehr geehrte Einwohnerratinnen
Sehr geehrte Einwohnerrate

Sie-haben den Zonenplan und die Zonenreglement am 19. April 2010 beraten. In dieser ersten
Beratung der Ortsplanungsrevision wurden diverse Fragen gestellt und zusatzliche Unterlagen
gewiinscht.

Der Gemeinderat hat diese Fragen am 11.5.2010 beraten und 18.5.2010 einen Zirkularbeschluss
gefallt. Im Auftrag des Gemeinderates und in Namen der Gemeinderatin Agathe Schuler informieren
wir Sie wie folgt:

Unterlagen fiir die 2. Lesung OPR vom 31.5.2010:

Differenzenplan: An der Bau- und Planungskommissionsitzung vom 28. Mai 2009 wurde
festgestellt, dass die Zone flir WBA-Anschluss im Differenzenplan fehlt. Das Korrekturexemplar
erhielten die BPK-Mitglieder per Mail. Zusatzlich wurden noch zwei fehlende OeWA-Zonen fiir das
neue Alters- und Pflegeheim Schlossacker und fiir die Gemeindeverwaltung dargestellt. Dieser
bereinigte Differenzplan, entsprechend gekennzeichnet, ist ausgedruckt und Ihnen mit dem ER-
Versand zugestellt worden.

Visualisierung Zone W2a locker: Ebenfalls wurden Ihnen die zuséatzlichen Volumendarstellungen
zur Zone W2a locker und dicht, die fir die BPK hergestellt wurden, farbig ausgedruckt und
weitergeleitet.

Einen bereinigten Zonenpan und Visualisierung zur Zone W2a locker haben Sie bereits mit den
Einwohnerratsunterlagen fur die Maisitzung erhalten.
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Die Fragen von Urs Peter Moos konnen aus der Beilage entnommen werden. Die Antworten zu den
Fragen bzw. Bemerkungen von Urs Peter Moos zur Zone W2a lauten:

Maximal 2 Wohneinheiten pro Baukorper, bei Parzelle 1000m? kann mehr als 1 Baukorper
erstellt werden.

Es handelt sich dabei um eine bestehende Regelung, die beibehalten wird. Schon heute kann in
diesem Fall mehr als 1 Baukérper erstellt werden.

Zif. 25 Absatz 3 a) bedeutet konkret, dass Giebeldédcher (die je nach Quartier ausdriicklich
erwiinscht sind) nicht mehr wie bis anhin im Vergleich zu den Flachdidchern (deshalb haben
wir liberall Flachdachbauten!) benachteiligt werden. Diese Regelung ermdglich aber einen
versteckten Bonus (Volumen unter Hohe von 1.50 Meter).

Die Feststellung von Herrn Moos ist zutreffend. Mit dieser neuen Regelung wird erreicht, dass
Giebeldécher gegentiber Flachdédchern nicht mehr benachteiligt sind.

b) bedeutet konkret, alles was unter dem gewachsenen Boden liegt, wird nicht zur
Geschossflachenziffer gezihlt.

Der Gemeinderat hat auch fiir die anderen Zonen die Anwendung der Geschossfldchenziffer so
definiert. Lediglich Fldchen zdhlen, welche ein fiir den Nachbarn sichtbares Volumen generieren.

In allen Zonen werden unterirdische Bauten nicht mitgerechnet bei der Nutzung.

c) bedeutet konkret, dass eine Garage in das Haus integriert werden kann und dass die
Garagenflache bis 22m? nicht bei der Geschossflachenziffer in Abzug gebracht wird.

Richtig, diese Regelung sieht § 25 Abs. 3c fiir Zone W2a vor. Heute werden bei Ein- und
Zweifamilienhdusern der Zone W2a pro Wohnung 35m? nicht angerechnet.

d) bedeutet konkret, dass 25m? oder 5% (bei 1000m? entspricht dies 50m?) ebenfalls liberbaut
werden konnen, ohne das bei der Geschossflachenziffer ein entsprechender Abzug gemacht
wird. Das «nichtbewohnbar» ist ein sehr dehnbarer Begriff (z.B. liberdachte Pergola direkt an
das Haus anschliessend).

Diese Regelung schlégt der gemeinderat mit § 25, Abs. 3d fiir W2a locker und dicht vor. Der
Gemeinderat hat sich fiir diese Regelung wie auch die ,Garagenregelung” nach langem Abwégen
entschiede., Er erachtet sie als angemessen und planerisch ausgewogen.

Nichtbewohnbar bedeutet in der Regel unbeheizt.

Zif. 25 Absatz 5 bedeutet konkret, dass zur giiltigen Geschossflachenziffer 10% dazugezahit
werden diirfen. Dabei ist klar, dass entsprechende energetische Massnahmen niemals 10%
der Geschossflachenziffer in Anspruch nehmen (ca. 2 bis 5%).

Die 10% sind ein Relativmass (also bei 55% zusétzlich 5.5%). Sie gelten in allen Zonen und dies
nur bei Minergie-P bzw. vergleichbarem Standard. Bauten, welche mit erhGhten Anforderungen an
Energieeffizienz, Gebdudeisolation und Liiftung, usw. erstellt werden und so der Umwelt Sorge
tragen, sollen mittels eines Bonus’ geférdert werden.
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