':' GEMEINDE BINNINGEN

*

Zentrumszone

Interessenabwagung Situation 1 - 11
21. Juni 2023




Impressum

Auftraggeber

Auftragnehmer

Bearbeitung

Datei-Name

Gemeinde Binningen
Curt Goets-Strasse 1
4102 Binningen

Stierli + Ruggli

Ingenieure + Raumplaner AG
—_— Unterdorfstrasse 38, Postfach

4415 Lausen 061/926 84 30

www.stierli-ruggli.ch

info@stierli-ruggli.ch

Brigitte Bauer / Alena Hanger
11007_ber01_20230621_Interessenabwagung_Situation_1-11.docx



Gemeinde Binningen Interessenabwégung / Einzelfallbeurteilung

Erlauterung Objektblatter

Durch die folgenden, tabellarisch dargestellten Interessenabwéagungen soll im Rahmen der Zentrumspla-
nung Binningen durch Einzelfallbeurteilungen aufgezeigt werden, wo sich eine geschlossene Bauweise

i.S.v. 8§ 94 Abs. 4 Lit. a RBG und die damit einhergehende Festlegung von Baubereichen rechtfertigt und
inwiefern das 6ffentliche Interesse an der beschriebenen Bauweise, die konkreten privaten Interessen an

Gebaudeoffnungen und Wohnhygiene im Einzelfall Gberwiegt.

Das zur Darstellung der Grenzsituationen verwendete Bildmaterial stammt ausschliesslich von folgenden

Quellen:

e SwissMapRaster | SWISSIMAGE | Geolog. Atlas | historische Karten: Quelle siwsstopo, GeoView
BL, <https://geoview.bl.ch> (besucht am: 30. November 2021)

e Google Maps, <https://www.google.ch/maps> (besucht am: 21. Juni 2023)

e Fotografien Laurenz Reinitzer, Gemeinde Binningen

Berichterstattung 1



Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Bottmingerstrasse 1, Bruderholzstrasse 4 + Bruderholzstrasse 6

Nr. im Plan / Situation ‘ 1

Parzellen Nrn. ausgehend von: 1608, 1609
mit Wirkung auf: 1855, 1853

Baubereich 5-geschossig

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Grenzabstand wird gegenuber den Parzellen Nrn. 1853 und 1855 Uber-
gon schritten.

Gebaudeodffnungen / parzelleneigene Erschliessung Parz. 1853 Umsetzung geschlossene Bauweise

o
mingerstrasse
102 Binningen

N

N

Aufgenommen: Okt. 2014  ® 2023 Google

Bilder © 2023 Google Kartendaten ©2023 |

Siid- und Westansicht Westansicht

Wohnhygiene / Belichtung

Bei den Geb&audedffnungen der Westfassade (Parz. Nr. 1853) handelt es sich einerseits um seitliche
Belichtungsfenster der gewerblichen bzw. garagenahnlichen Nutzung im Erdgeschoss und andererseit um Fenster
zur Belichtung von Wohnrédumen und sanitdren Anlagen oder gebaudeinterner Erschliessung.

Die Hauptfassade mit Balkonen befindet sich auf der Stdseite des Gebaudes. Eine allfallig starkere Beschattung
der Westfassade durch die 5-geschossige Bauweise fihrt daher zu einer vertretbaren Einschréankung der
Wohnqualitat bzw. der Wohnhygiene.

Der Freiraum von Parzelle Nr. 1855 wird durch die Abstandsiberschreitung tangiert. Eine Aufstockung des
Gebéudes auf Parzelle Nr. 1608 verhindert die freirdumliche Nutzung (Garten und Parkierungsflache) nicht.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Gberwiegt das private Interesse an einer besseren westlichen Belichtung.

Berichterstattung 1




Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Bruderholzstrasse 1 + Bruderholzstrasse 3

Nr. im Plan / Situation ‘ 2

Parzellen Nrn. ausgehend von: 1612
mit Wirkung auf: 1613

Baubereich

5-geschossig

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Grenzabstand wird tGberschritten.
gon

™,

3 Google Kartendaten © 2023

Nordansicht

Wohnhygiene / Belichtung

Ausgehend von Parzelle Nr. 1612 uberschreitet das Grenzpolygon die Grenze zu Parzelle Nr. 1613. Diese
Uberschreitung betrifft den unverbauten Freiraum von Parzelle Nr. 1613. Durch die Realisierung der 5-geschossigen
Bauweise wird die Nutzung des Freiraumbereichs nicht verhindert.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Gberwiegt das private Interesse an einer besseren westlichen Belichtung.

Berichterstattung 2




Gemeinde Binningen

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Baslerstrasse 60 + Baslerstrasse 54

Nr. im Plan / Situation ‘ 3

Parzellen Nrn. ausgehend von: 7887

mit Wirkung auf: 7889, 1598, 2087

Baubereich 4-geschossig

Abstand / Grenzpoly-

gon Uberschritten.

Der gesetzliche Grenzabstand zu Parz. Nr. 7889 sowie Parz. Nr. 2087 und Nr. 1598 wird

‘ O 2 =
- Vogelperspektive Parz. Nr. 7889
(geoview.bl.ch)

Gebaudeodffnungen / parzelleneigene Erschliessung Parz. 2089 / 7889 Umsetzung geschlossene Bauweise

S

—_

Wohnhygiene / Belichtung

nicht wesentlich verandert.

Das Gebdude auf Parz. Nr. 7887 wurde entsprechend dem Bebauungskonzept der Quartierplanung 8,
Weihermatten, 4-geschossig erstellt. Die Bebauungsmdglichkeiten werden mit den Teilzonenvorschriften Siedlung

Fazit

Dem offentlichen Interesse der Siedlungsinnenentwicklung wurde bereits durch die Quartierplanung Rechnung ge-
tragen und entspricht den Planungszielen, die mit der Zentrumsplanung Binningen verfolgt werden.

Berichterstattung




Gemeinde Binningen

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Baslerstrasse 62 + Baslerstrasse 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54

Nr. im Plan / Situation ‘ 4

Parzellen Nrn.

Baubereich

Abstand / Grenzpoly-
gon

ausgehend von: 2087, 2088, 1602
mit Wirkung auf: 1598, 7889

6-geschossig

Der gesetzliche Grenzabstand zu Parz. Nrn. 1598, 7889 und 7887 wird Uberschritten.

Gebaudeodffnungen / parzelleneigene Erschliessung Parz. 1598

Umsetzung geschlossene Bauweise

Ostansicht

Westansicht

Wohnhygiene / Belichtung

Fur die Bebauung entlang der Baslerstrasse ist in den rechtskraftigen Quartierplanvorschriften 8 Weihermatten
bereits eine sechsgeschossige Bebauung vorgesehen. Die Bebauungsmadglichkeiten werden mit den
Teilzonenvorschriften Siedlung nicht wesentlich verandert.

Fazit

Dem offentlichen Interesse der Siedlungsinnenentwicklung wurde bereits durch die Quartierplanung Rechnung ge-
tragen und entspricht den Planungszielen, die mit der Zentrumsplanung Binningen verfolgt werden.

Berichterstattung




Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Oberwilerstrasse 22 + Oberwilerstrasse 24

Nr. im Plan / Situation ‘ 5

Parzellen Nrn. ausgehend von: 562
mit Wirkung auf: 560, 563

Baubereich ‘ 5-geschossig

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Grenzabstand zu Parz. Nrn. 560 und 563 wird Uberschritten.
gon

Gebaudeodffnungen / parzelleneigene Erschliessung Parz. 563 Umsetzung geschlossene Bauweise

-

T

ST —— Y

Ostansicht

Wohnhygiene / Belichtung

Auf der Parzelle Nr. 562 besteht bereits ein dreigeschossiges Gebaude mit Attikageschoss.

Das benachbarte Gebaude auf Parz. Nr. 563 verfugt auf der ndrdlichen Gebaudeseite Uber keine
Gebéaudeoffnungen. Die danebenliegende parzelleneigene Erschliessung wird in ihrer Funktionalitdt durch ein
héheres Gebdude nicht eingeschrénkt. Die Gebaudeerh6hung tangiert Parz. Nr. 563 aus Sicht der Wohnhygiene
oder der Belichtung nicht.

Der vom Grenzabstandspolygon betroffene Teil der Parzelle Nr. 560 ist von einer eingeschossigen Baute belegt,
welche unempfindlich gegeniber der Erhdhung des Geb&udeprofils reagiert.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Uberwiegt. Private Interessen kdnnen aus Sicht der Belichtung oder Wohnhygiene in diesem
Fall nicht angefligt werden.

Berichterstattung 5




Gemeinde Binningen

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Oberwilerstrasse 7 + Amerikanerstrasse 32, 34

Nr. im Plan / Situation ‘ 6

Parzellen Nrn. ausgehend von: 1558
mit Wirkung auf: 1556

Baubereich

5-geschossig

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Grenzabstand zu Parz. Nr. 1556 wird Uiberschritten.

gon

Gebaudeodffnungen / parzelleneigene Erschliessung Parz. 1556

Umsetzung geschlossene Bauweise

D - - -

L | = -
Vogelperspektive (geoview.bl.ch)

Nordansicht (L. Reinitzer)

Wohnhygiene / Belichtung

verandert.

Die Bebauung entlang der Oberwilerstrasse wurde gemass den rechtskraftigen Quartierplanvorschriften Kronen-
matten Sid realisiert. Die Bebauungsmdoglichkeiten werden mit den Teilzonenvorschriften Siedlung nicht wesentlich

Fazit

Dem offentlichen Interesse der Siedlungsinnenentwicklung wurde bereits durch die Quartierplanung Rechnung ge-
tragen und entspricht den Planungszielen, die mit der Zentrumsplanung Binningen verfolgt werden.

Berichterstattung



Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Schlossgasse 18 + Hauptstrasse 129

Nr. im Plan / Situation ‘ 7

Parzellen Nrn. ausgehend von: 1563
mit Wirkung auf: 1562

Baubereich ‘ 4-geschossig mit reduziertem Vollgeschoss

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Grenzabstand zu Parz. Nr. 1562 wird Giberschritten.
gon

Gebaudeodffnungen / parzelleneigene Erschliessung Parz. 1562 Umsetzung geschlossene Bauweise

Aufgenommen: Okt. 2014 & 2023 Google

Ostansicht

Wohnhygiene / Belichtung

Das Okonomiegebaude auf der Parzelle Nr. 1563 steht heute bereits auf der Parzellengrenze. Es weist eine
Gebaudehdhe von ca. 11.5 m auf. Somit sind bereits heute das Sockel-, das Erd- sowie das 1. Obergeschoss vom
nahe stehenden Geb&ude betroffen. Von einem hdheren Ersatzneubau wéren daher in erster Linie die beiden
oberen Geschosse betroffen. Aufgrund des Riickversatzes verbleibt fir die oberen Geschosse ein Gebdudeabstand
von ca. 10 m. Der Lichteinfallswinkel von 45° ist damit nicht eingehalten. Aufgrund der Bestandessituation und der
zentralen Lage erscheint die neue Situation gleichwohl wohnhygienisch angemessen.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Uberwiegt gegeniiber dem privaten Interesse an einer besseren @stlichen Belichtung.

Berichterstattung 7



Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Hauptstrasse 114, Hauptstrasse 116 + Rottmannsbodenstrasse 5 ‘

Nr. im Plan / Situation ‘ 8 ‘

Parzellen Nrn. ausgehend von: 515 ausgehend von: 513
mit Wirkung auf: 513 mit Wirkung auf: 512
Baubereich ‘ 5-geschossig ‘

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Grenzabstand von Parz. Nr. 515 zu Parz. Nr. 513 sowie der gesetzliche
gon Grenzabstand von Parz. Nr. 513 zu Parz. Nr. 512 wird Uberschritten.

Gebaudeoffnungen / parzelleneigene Erschliessung Umsetzung geschlossene Bauweise
Parz. 512 /513

. =7

" - i - - e
Bilder ® 2023 GoogleBilder ® 2023 Flotron / Jermann,GeoBasis-DE/BKG Maxar Technologies Kartendaten © 2023

Nordansicht

Wohnhygiene / Belichtung

Parz. Nr. 513 und Nr. 515: Der Baubereich auf Parz. Nr. 515 wird rlickwartig gegenliber der heutigen Bebauung
nicht vergréssert. Das Gebaude auf Parz. Nr. 515 ist zum Beurteilungszeitpunkt bereits in 5-geschossiger Bauweise
mit Satteldach ausgestaltet. Durch die Zentrumsplanung Binningen wird keine Verschlechterung der riickwartigen
Belichtung herbeigefiihrt. Ohnehin waren auf Parz. Nr. 513 nur belichtungsunabhéngie Nutzungen tangiert
(Garage/Garageneinfahrt).

Parz. Nr. 513 und Nr. 512: Der Baubereich auf Parz. Nr. 513 wird im riickwéartigen Bereich vergrossert. Die
beabsichtigte 5-geschossige Bauweise ist bereits zum Beurteilungszeitpunkt vorbestehend. Der neu, durch die
Baubereichsvergrosserung, betroffene Teil von Parz. Nr. 512 beinhaltet Parkierungs- und parzelleninterne
Erschliessunsflachen. Beide sind von einem naheren Gebaude nicht eingeschrankt.

Fir beide Situationen kann im Einzelfall kein iberwiegendes privates Interesse gefunden werden.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Uberwiegt.

Berichterstattung 8



Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Weihermattstrasse 13 + Amerikanerstrasse 12 + Weihermattstrasse 11

Nr. im Plan / Situation ‘ 9

Parzellen Nrn. ausgehend von: 1582
mit Wirkung auf: 1580, 1583

Baubereich 5-geschossig

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Grenzabstand von Parz. Nr. 1582 zu Parz. Nr. 1580 und Nr. 1583 wird
gon Uberschritten.

Gebéaudeoffnungen / parzelleneigene Erschliessung Parz. 1580/ Umsetzung geschlossene Bauweise
1583

5 g X \ J\ ! .;A

Bilder © 2023 Google Bilder ® 2023 Flotron / Jermann,GeoBasis-DE/BKG,GeoContent Maxar Technalogies Kartendaten © 2023

Westansicht (L. Reinitzer)

Wohnhygiene / Belichtung

Auf Parzelle Nr. 1582 besteht ein 4-geschossiges Gebaude mit Sockelgeschoss. Die dadurch bestehende
Gebéaudehdhe wiirde durch die Ausschdpfung des 5-geschossigen Baubereichs nicht bzw. nur unwesentlich erhéht
werden. Entsprechend gilt das Gleiche fur das Grenzpolygon. Die Umsetzung der Zentrumsplanung generiert
demnach keine wesentlichen, neuen Einschrankungen.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, tberwiegt.

Berichterstattung 9



Gemeinde Binningen Interessenabwégung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Weihermattstrasse 11 + Amerikanerstrasse 12 + Weihermattstrasse 13

Nr. im Plan / Situation ‘ 10

Parzellen Nrn. ausgehend von: 1583
mit Wirkung auf: 1580, 1582

Baubereich 4-geschossig

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Grenzabstand von Parz. Nr. 1583 zu Parz. Nr. 1580 und Parz. Nr. 1582
gon wird Uberschritten.

Gebaudeoffnungen / parzelleneigene Erschliessung Umsetzung geschlossene Bauweise

Sy . 7 =<

Vogelperspektive (geoview.bl.ch)

Wohnhygiene / Belichtung

Das bestehende Gebaude ist als zweigeschossiger Bau mit Satteldach ausgebildet worden und weist eine
Gebaudehbéhe von ca. 10 m auf.

Mit der Erhéhung des Baubereichs auf eine 4-geschossige Bauweise wird der Lichteinfallswinkel von 45° gegentiber
der Liegenschaft auf der Parzelle Nr. 1582 nicht eingehalten. Betroffen ist die Ostfassade mit jeweils einem Fenster
pro Etage. Weil die Hauptfassade gegen Suden ausgerichtet ist erscheint der Gebaudeabstand von ca. 8 m
vertretbar.

Gegenuber der Liegenschaft auf der Parzelle Nr. 1580 wird der Lichteinfallswinkel von 45° eingehalten. Eine
Verschattung findet zudem kaum statt, da die Parzelle Nr. 1583 nérdlich der Parzelle Nr. 1580 liegt. Zudem handelt
es sich bei der Liegenschaft auf der Parzelle Nr. 1580 um eine Geschéaftsliegenschaft.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Uberwiegt die privaten Interessen.

Berichterstattung 10



Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwégung / Einzelfallbeurteilung

Weihermattstrasse 9 + Amerikanerstrasse 10

Nr. im Plan ‘ 11

Parzellen Nrn. ausgehend von: 1584
mit Wirkung auf: 1581, 1580

Baubereich ‘ 4-geschossig

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Grenzabstand zu Parz. Nr. 1581 wird Uberschritten.
gon

Gebaudeoffnungen / parzelleneigene Erschliessung  Umsetzung geschlossene Bauweise

o W I

Vogelperspektive (geoview.bl.ch)

Wohnhygiene / Belichtung

Das bestehende Gebaude ist als eingeschossiger Bau mit Walmdach ausgebildet worden und weist eine
Gebaudehdhe von ca. 11 m auf. Mit der neuen Zentrumsplanung ist eine Erh6hung des Gebaudes auf vier
Voillgeschosse mit einer Gebaudehdhe von 13.5 m mdglich.

Mit der Erhéhung des Baubereichs auf eine 4-geschossige Bauweise wird der Lichteinfallswinkel von 45° gegentiber
der Parzelle Nr. 1581 punktuell nicht eingehalten. Betroffen ist die Nordwestfassade mit Belichtungsfenstern und
Balkonen. Der Schattenwurf eines allfélligen neuen Geb&udes auf der Parzelle Nr. 1584 wird die Parzelle 1581
aufgrund deren Lage im Studen kaum tangieren.

Von Parzelle Nr. 1580 wird freirAumlicher Aufenthaltsbereich in geringem Ausmass betroffen.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Gberwiegt gegeniber einer weniger starken Beschattung des Freiraumbereichs.

Berichterstattung 11
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Gemeinde Binningen Interessenabwégung / Einzelfallbeurteilung

Erlauterung Objektblatter

Durch die folgenden, tabellarisch dargestellten Interessenabwéagungen soll im Rahmen der Zentrumspla-
nung Binningen durch Einzelfallbeurteilungen aufgezeigt werden, wo sich eine geschlossene Bauweise

i.S.v. 8§ 94 Abs. 4 Lit. a RBG und die damit einhergehende Festlegung von Baubereichen rechtfertigt und
inwiefern das 6ffentliche Interesse an der beschriebenen Bauweise, die konkreten privaten Interessen an

Gebaudeoffnungen und Wohnhygiene im Einzelfall Gberwiegt.

Das zur Darstellung der Grenzsituationen verwendete Bildmaterial stammt ausschliesslich von folgenden

Quellen:

e SwissMapRaster | SWISSIMAGE | Geolog. Atlas | historische Karten: Quelle siwsstopo, GeoView
BL, <https://geoview.bl.ch> (besucht am: 30. November 2021)

e Google Maps, <https://www.google.ch/maps> (besucht am: 21. Juni 2023)

e Fotografien Laurenz Reinitzer, Gemeinde Binningen

Berichterstattung 1



Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Hauptstrasse 46, Hauptstrasse 50 + Hohlegasse 5

Nr. im Plan / Situation ‘ 13

Parzellen Nrn. ausgehend von: 468
mit Wirkung auf: 476

Baubereich

5-geschossig ‘

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Grenzabstand zu Parz. Nr. 476 wird Uberschritten.
gon

Gebaudeoffnungen / parzelleneigene Erschliessung Umsetzung geschlossene Bauweise

Vogelperspektive (geoview.bl.ch)

Wohnhygiene / Belichtung

Durch die 5-geschossige Bauweise auf Parz. Nrn. 468 und 471 wird die Belichtung und Besonnung der Parz. Nr.
476 tangiert. Durch den grossen Abstand der beiden Fassaden kann ein Lichteinfallswinkel von 45° eingehalten
werden. Der dazwischenliegende Freiraumbereich ist weiter von mehreren grésseren Baumen bewachsen, woraus
geschlossen wird, dass Beschattung gewiinscht oder zumindest geduldet wird. Des Weiteren sind die bestehenden
Gebdaude bereits in 3-geschossiger Bauweise (plus Attikageschoss und Satteldachkonstruktion) errichtet.

Gewichtige private Interessen sind demnach nicht vorhanden.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Uberwiegt das private Interesse an einer besseren westlichen Belichtung.

Berichterstattung 1



Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Hauptstrasse 73, 73a, 75 + Postgasse 18, 20, 20a, 22a

Nr. im Plan / Situation ‘ 14

Parzellen Nrn. ausgehend von: 1727, 1728, 2379
mit Wirkung auf: 1729

Baubereich

4-geschossig mit reduziertem Vollgeschoss

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Grenzabstand zu Parz. Nr. 1729 wird Uberschritten
gon

Gebaudeoffnungen / parzelleneigene Erschliessung Umsetzung geschlossene Bauweise

Vogelperspektive (geoview.bl.ch)

Wohnhygiene / Belichtung

Durch die 4-geschossige Bauweise mit reduziertem Vollgeschoss wird Parz. Nr. 1729 durch zusétzliche Beschattung
betroffen. Es befinden sich im betroffenen Bereich keinerlei Gebaudedéffnungen, die auf natirliche Belichtung
angewiesen sind bzw. wohnhygienischen Anforderung geniigen mussen.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Uberwiegt das private Interesse an einer besseren Belichtung.

Berichterstattung 2




Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Hauptstrasse 65, Hauptstrasse 67 + Curt Goetz-Strasse 2

Nr. im Plan / Situation ‘ 15

Parzellen Nrn. ausgehend von: 1732, 1733
mit Wirkung auf: 1729, 1731, 1734

Baubereich 4-geschossig mit reduziertem Vollgeschoss

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Grenzabstand zu Parz. Nr. 1734, Nr. 1731 und Nr. 1729 wird Uberschrit-
gon ten.

Gebaudeodffnungen / parzelleneigene Erschliessung  Umsetzung geschlossene Bauweise

B S, B P i
/] P ;

Vogelperspektive (geoview.bl.ch)

Wohnhygiene / Belichtung

Die bestehende Bebauung auf den Parzellen Nrn. 1732 und 1733 ist dreigeschossig mit Satteldach. Neu ist eine 4-
geschossige Bauweise mit reduziertem Vollgeschoss zuléssig. Der Baubereich wird nicht vergrdssert.

Auf Grund der bereits vorbestehenden, sehr dichten Bebauung zwischen Parz. Nr. 1733, 1732 und Parz. Nr. 1734
bringt die neu geplante Bauweise keine grésseren Einschrankungen in Zusammenhang mit der Wohnhygiene mit
sich. Die Belichtung der Wohnraume ist bereits zum Beurteilungszeitpunkt eingeschrankt.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Uberwiegt.

Berichterstattung 3




Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Gartenstrasse 9, 11, 13, 15, 17 + Hauptstrasse 4

Nr. im Plan / Situation ‘ 16

Parzellen Nrn. ausgehend von: 437, 436, 435, 434, 433
mit Wirkung auf: 440

Baubereich

4-geschossig mit reduziertem Vollgeschoss

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Grenzabstand zu Parz. Nr. 440 wird Uberschritten.
gon

Gebaudeoffnungen / parzelleneigene Erschliessung Parz. Umsetzung geschlossene Bauweise

% i
| o 1 s [ -
Vogelperspektive (geoview.bl.ch)

Bilder

Nord-Ost-Anicht

Wohnhygiene / Belichtung

Durch die neue Bauweise (4-geschossig mit reduziertem Vollgeschoss) wird insbesondere die Ein-/Ausfahrt der
Tiefgaragen auf Parz. Nr. 440 sowie der Sockel des Gebéaudes starker beschattet. Da die Ein-/Ausfahrt durch
reduzierte Belichtung in ihrer Funktionalitét nicht eingeschréankt wird, ist das private Interesse an der Beibehaltung
der momentanen Belichtungssituation nicht genitigend gewichtig. Eine allféllige Betroffenheit des unteren
Gebaudeteils («Sockel») ist ebenfalls nicht gewichtig genug, da der fragliche Gebaudeteil der gewerblichen Nutzung
dient, die weniger hohe Anforderung an eine natirliche Belichtung bzw. an die Wohnhygiene zu stellen vermag.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Uberwiegt.

Berichterstattung 4



Gemeinde Binningen

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Dorenbachstrasse 17, 19 + Kernmattstrasse 10, 12, 14, 16 ‘

Nr. im Plan / Situation ‘

Parzellen Nrn.

Baubereich

Abstand / Grenzpoly-

gon

Gebaudeoffnungen / parzelleneigene Erschliessung Parz.

17 ‘

ausgehend von: 364
mit Wirkung auf: 364 + 368, 367, 366, 365

3-geschossig mit reduziertem Vollgeschoss ‘

Der gesetzliche Grenzabstand zu Parz. Nrn. 368, 367, 366 und 365 wird uberschritten.

Umsetzung geschlossene Bauweise
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Vgelperspektive

Wohnhygiene / Belichtung

Das Gebé&ude auf Parz. Nr. 364 ist bereits zum Beurteilzungszeitpunkt in der beabsichtigten Bauweise errichtet.
Allféllige Belichtungseinschrankungen sind demnach bereits geduldet und koénnen daher nicht als privates
Interessen angefligt werden. Auch die geringe Vergrosserung der Baubereiche kann im Vergleich zur
Bestandessituation keine, die Wohnhygiene zusétzlich stark einschrédnkende Beschattung, auslésen.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Uberwiegt.

Berichterstattung



Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Dorenbachstrasse 31 + Im Vrenelisgartli 1, 3, 5

Nr. im Plan / Situation | 18

Parzellen Nrn. ausgehend von: 358

mit Wirkung auf: 1188, 1189, 1190
ausgehend von: 1188, 1189, 1190 +1192
mit Wirkung auf: 358

Baubereich 3-geschossig mit reduziertem Vollgeschoss / 2-geschossig mit Satteldach

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Grenzabstand zu Parz. Nrn. 1188, 1189 und 1190 bzw. zu 358 wird tber-
gon schritten.

Gebaudeoffnungen / parzelleneigene Erschliessung
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Ostansicht Vogelperspektive (geoview.bl.ch)

Wohnhygiene / Belichtung

Auf der Parzelle Nr. 358 besteht heute bereits ein dreigeschossiges Gebaude mit Satteldach und diversen
Wiederkehren (FH ca. 9 m, GH ca. 10.5 m). Die Zentrumsplanung ermdglicht eine Erhéhung der Gebaudehdéhe um
ca. 4m. Durch die riickwartige Ausdehnung des Baubereichs und der Erhdhung der Gebaudehdéhe um 4 m wird die
Belichtung und Besonnung der Parzelle Nrn. 1188-1190 weiter beeintrachtigt. Der Lichteinfallswinkel von 45° wird
nicht eingehalten.

Das zuléassige Gebaudeprofil der Reihenhauszeile auf den Parzellen Nrn. 1188, 1189, 1190 und 1192 wird durch
die vorliegende Planung um ca. 2 m erhéht. Durch diese Erhéhung ist nicht von einer wesentlichen zusétzlichen
Beeintrachtigung der Wohnhygiene fir die Parzelle Nr. 358 auszugehen.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Uberwiegt gegeniiber dem privaten Interesse an einer besseren @stlichen Belichtung.

Berichterstattung 6



Gemeinde Binningen Interessenabwégung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwégung / Einzelfallbeurteilung

Kernmattstr. 28, 30, 34 + Dorenbachstr. 29, 30, Im Vrenelisgéartli 7

Nr. im Plan / Situation | 19

Parzellen Nrn. ausgehend von: 356, 355
mit Wirkung auf: 358, 1192
ausgehend von: 359

mit Wirkung auf: 357

Baubereich 3-geschossig mit Dachgeschoss / 3-geschossig mit reduziertem Vollgeschoss

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Grenzabstand zu Parz. Nrn. 357, 358 und 1192 wird Uberschritten.
gon

Gebaudeoffnungen / parzelleneigene Erschliessung Umsetzung geschlossene Bauweise

Sudansicht

Wohnhygiene / Belichtung

Das Gebaude auf Parzelle Nr. 358 wird durch die geplante Bauweise nicht bzw. dusserst geringfigig in seiner
Belichtung eingeschrénkt. Einzig der Schopf auf Parz. Nr. 358 wirde tangiert. Da ein Schopf nicht den
Anforderungen an Wohnhygiene und Belichtung standhalten muss, kann die Beschattung dieses Gebaudes keine
gewichtigen privaten Interessen ausldsen. Die zuséatzliche Beschattung des Freiraums durch die geplante Bauweise
wird sich, wenn Uberhaupt, nur sehr gering auswirken, da die Geb&aude im Vorbestand bereits eine Gebaudehdhe
bis zu 12 m aufweisen.

Ausgehend von Parzelle Nr. 355 und 356 wird Parzelle Nr. 1192 durch das Grenzpolygon tangiert. Dies
hauptséachlich aufgrund dessen, dass die neue Gebaudeflucht nahe der Parzellengrenze zu liegen kommt
(gegeniiber von Parz. Nr. 1192). Die Uberschreitung des gesetzlichen Abstands fiihrt zu einer Beschattung des
Gartens sowie der Sudfassade, wobei der Lichteinfallswinkel von 45° nicht eingehalten werden kann.

Ausgehend von Parzelle Nr. 359 wird im Bereich von Parzelle Nr. 357 der rlickwartige Freiraumbereich (Garten
tangiert. Das Gebaude auf Parzelle Nr. 359 befinet sich am nérdlichen Rand der Parzelle, weshalb der Schattenwurf
im Rahme der Realisierung der neuen Geschossigkeit zu keinen wesentlichen Beeintrachtigungen fihrt.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, tberwiegt.

Berichterstattung 7




Gemeinde Binningen

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Im Vrenelisgartli 2, 4, 6, 8, 10 + Dorenbachstrasse 35 + Kernmattstrasse 38

Nr. im Plan / Situation ‘ 20

Parzellen Nrn. ausgehend von: 2161, 2162, 2163, 2164, 2196
mit Wirkung auf: 348, 354

Baubereich ‘ 2-geschossige mit reduziertem Vollgeschoss

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Grenzabstand zu Parz. Nr. 348 und 354 wird Uberschritten.

gon

Umsetzung geschlossene Bauweise

Ostansicht
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Vogelperspektive (geoview.bl.ch)
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Wohnhygiene / Belichtung

Das zulassige Gebaudeprofil der Reihenhauszeile auf den Parzellen Nrn. 2161-2164 und 2196 wird durch die
vorliegende Planung um ca. 2 m erhoht. Die Baubereiche werden gegen Westen nur marginal vergrdssert. Die
Betroffenheit von Parz. Nr. 348 ist demzufolge nur minim. Durch die maximale Erhéhung von 2 m Gebaudehdhe
wird ausgehend von Parzelle Nr. 2196 die bestehende Nebenbaute auf Parzelle Nr. 354 tangiert. Auf
wohnhygienische Aspekte hat die Realisierung der neuen Geschossigkeit demnach keinen wesentlichen negativen

Einfluss.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-

nung getragen wird, Uberwiegt.

Berichterstattung




Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Kernmattstrasse 40, 42, 44, 46, 48 + Dorenbachstrasse 35 und 37

Nr. im Plan / Situation ‘ 21

Parzellen Nrn. ausgehend von: 352, 351, 350, 349
mit Wirkung auf: 348

Baubereich 3-geschossige mit reduziertem Vollgeschoss

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Grenzabstand zu Parz. Nr. 348 wird Uberschritten.
gon

Gebaudeoffnungen / parzelleneigene Erschliessung Umsetzung geschlossene Bauweise
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Vogelperspektive (geoview.bl.ch)

Wohnhygiene / Belichtung

Von einer neuen Bebauung entlang der Kernmattstrasse ist in erster Linie das Gebaude Dorenbachstrasse Nr. 37
betroffen. Es liegt ca. 8m vom geplanten Baubereich entfernt. Ein Lichteinfallswinkel von 45° kann daher fur das
untere Geschoss nicht gewéhrleistet werden.

Die Wohnungen bei Gebaude Nr. 37 sud-westorientiert. Die Balkone haben einen Siid- sowie einen Westanteil.
Durch die zuséatzliche Bebauung an der Kernmattstrasse wird daher die Belichtung und Besonnung nur teilweise
vermindert.

Das Interesse der Siedlungsinnentwicklung ist, trotz Einschrankung privater Interessen, in diesem Fall hoher zu
gewichten.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Uberwiegt.

Berichterstattung
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Gemeinde Binningen Interessenabwégung / Einzelfallbeurteilung

Erlauterung Objektblatter

Durch die folgenden, tabellarisch dargestellten Interessenabwéagungen soll im Rahmen der Zentrumspla-
nung Binningen durch Einzelfallbeurteilungen aufgezeigt werden, wo sich eine geschlossene Bauweise

i.S.v. 8§ 94 Abs. 4 Lit. a RBG und die damit einhergehende Festlegung von Baubereichen rechtfertigt und
inwiefern das 6ffentliche Interesse an der beschriebenen Bauweise, die konkreten privaten Interessen an

Gebaudeoffnungen und Wohnhygiene im Einzelfall Gberwiegt.

Das zur Darstellung der Grenzsituationen verwendete Bildmaterial stammt ausschliesslich von folgenden

Quellen:

e SwissMapRaster | SWISSIMAGE | Geolog. Atlas | historische Karten: Quelle siwsstopo, GeoView
BL, <https://geoview.bl.ch> (besucht am: 30. November 2021)

e Google Maps, <https://www.google.ch/maps> (besucht am: 21. Juni 2023)

e Fotografien Laurenz Reinitzer, Gemeinde Binningen

Berichterstattung 1



Gemeinde Binningen Interessenabwégung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Baslerstrasse 49 + Baslerstrasse 47

Nr. im Plan / Situation ‘ 22

Parzellen Nrn. ausgehend von: 1625
mit Wirkung auf: 1626

Baubereich

5-geschossig

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Abstand zu Parzelle Nr. 1626 wird Uiberschritten
gon

Gebaudeodffnungen / parzelleneigene Erschliessung Parz. 1625/1626 Umsetzung geschlossene Bauweise

Vogelperspektive (geoview.bl.ch)

Wohnhygiene / Belichtung

Der von der Abstandsiiberschreitung tangierte Freiraumbereich ist von mehreren grésseren Baumen bewachsen.
Weiter befindet sich eine Nebenbaute und die parzelleneigene Zufahrt im tangierten Bereich. Die bestehende
Nutzungsart (durch Baume beschatteter Freiraum, Erschliessungs- und Parkierungsfunktion) wird durch die 5-
geschossige Bauweise zwar starker beschattet aber nicht eingeschrankt.

Gewichtige private Interessen sind demnach nicht vorhanden.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Uberwiegt das private Interesse an einer besseren Belichtung der riickwartigen Freiraumbe-
reichs.

Berichterstattung 1




Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwégung / Einzelfallbeurteilung

Schlossgasse 18 + Schlossgasse 16 + Amerikanerstrasse 28 + Amerikanerstrasse 26

Nr. im Plan / Situation ‘ 23

Parzellen Nrn. ausgehend von: 1564 ausgehend von: 1565, 1562
mit Wirkung auf: 1562 mit Wirkung auf: 1564, 1563
Baubereich ‘ 4-geschossig/4-geschossig mit reduziertem Vollgeschoss ‘

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Abstand zu Parzelle Nrn. 1563, 1564 und 1562 wird Uiberschritten
gon

P

Bilder ® 2023 Google Kartendaten

Ansicht riickwartiger Bereich

Wohnhygiene / Belichtung

Der tangierte, ruckwartige Bereich der Parzellen ist weitestgehend mit Nebenbauten Uberbaut. Durch die beste-
hende Bebauung in 3-geschossiger + Dachgeschoss und 4-geschossiger Weise wird die Beschattung des rlickwar-
tigen Bereichs durch eine 4-geschossige oder 4-geschossige Bauweise mit reduziertem Vollgeschoss nur wenig
erhoht. Aufgrund der starken Bebauung des Innenhofs kann der Innenhof heute nur eingeschréankt als Aufenthalts-
raum dienen. Weiter wird bereits zum Beurteilungszeitpunkt der, der Wohnhygiene entsprechende Lichteinfallswin-
kel von 45° unterschritten.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Uberwiegt das private Interesse an einer besseren Belichtung des Innenhofes.

Berichterstattung 2




Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Hauptstrasse 97 + Miinsterplatz 8 + Hauptstrasse 99 + Miinsterplatz 9

Nr. im Plan / Situation ‘ 24

Parzellen Nrn. ausgehend von: 1670
mit Wirkung auf: 1667, 1669, 9912

Baubereich

4-geschossig mit reduziertem Vollgeschoss

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Abstand zu Parzelle Nrn. 1669, 1667 und 9912 wird tiberschritten.
gon

Vogelperspektive

Wohnhygiene / Belichtung

Der Teilquartierplan 9/2, Kronenmatten/Minsterplatz (RRB Nr. 1752 vom 14. September 1999) sieht im Bereich der
Parzelle Nr. 1670 einen Baubereich vor, der sich unmittelbar an denjenigen auf Parzelle Nr. 1663 anschliesst und
die geschlossene Bauweise vorsieht (verbindliches Grenzbaurecht). Durch die Genehmigung des erwéhnten Teil-
quartierplans ist die demokratische Legitimierung und demnach die raumplanerische Interessenabwéagung bereits
erfolgt.

Fazit

Dem o6ffentlichen Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, wurde bereits im Rahmen der Teilquartierplanung Rech-
nung getragen.

Berichterstattung 3




Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Hauptstrasse 93 + Hauptstrasse 91 + Hauptstrasse 89a

Nr. im Plan / Situation ‘ 25

Parzellen Nrn. ausgehend von: 1674
mit Wirkung auf: 1673, 1675

Baubereich 2-geschossig

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Abstand wird ausgehend von Parzelle Nr. 1674 auf Parzelle Nrn. 1673
gon und 1675 Uberschritten.

Gebaudeoffnungen / parzelleneigene Erschliessung Parz. Umsetzung geschlossene Bauweise
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Vogelperspektive,
Seitenansicht sid

Vogelperspektive (geoview.bl.ch)

Wohnhygiene / Belichtung

Das Gebaude auf Parzelle Nr. 1675 (Hauptstrasse 89a) wird bereits zum Beurteilungszeitpunkt sehr beschrankt
belichtet. Einerseits ist das Gebaude an zwei Fassaden direkt angebaut und andererseits ist der bestehende Frei-
raum dicht bepflanzt und von Baumen bewachsen. Weiter &ndert die 2-geschossige Bauweise nichts im Vergleich
zum heutigen Zustand. Die Ausschdpfung des Baubereichs wird demnach zu keinen Einschrankungen privater In-
teressen fuhren.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Uberwiegt vorliegend, da durch die beabsichtigte Planung im vorliegenden Fall die privaten
Interessen in Bezug auf die Belichtung nicht tangiert werden.

Berichterstattung 4



Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Hauptstrasse 84 + Hauptstrasse 82 / Hauptstrasse 74 + Hauptstrasse 78 / Hauptstrasse 72a + Streitgasse 1
+ Streitgasse 3 + Hauptstrasse 78

Nr. im Plan / Situation | 26

Parzellen Nrn. ausgehend von: ausgehend von: ausgehend von: ausgehend von:
488 486 7847 479, 480
mit Wirkung auf: mit Wirkung auf: mit Wirkung auf: mit Wirkung auf:
487 485 479, 480 485

Baubereich 5-geschossig

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Abstand wird ausgehend von Parzelle Nr. 488 auf Parzelle Nr. 487 lber-
gon schritten. Ebenso wird der gesetzliche Abstand ausgehend von Parzelle Nr. 486 auf Par-
zelle Nr. 485 sowie ausgehend von den Parzellen Nrn. 7847, 479 und 480 Uberschritten.

Gebaudeodffnungen / parzelleneigene Erschliessung  Umsetzung geschlossene Bauweise
— A

G 4‘ z # ;
Vogelperspektive (geoview.bl.ch)

Wohnhygiene / Belichtung

Der, bei Umsetzung der 5-geschossigen Bauweise, betroffene Bereich wird hauptsachlich als Verkehrsflache (Er-
schliessung und Parkierung) genutzt. Der betroffene Bereich von Parzelle Nr. 487 ist weitestgehend bebaut (Schopf,
Gartenhauschen, 0.A.). Die heutige Nutzung der besagten Flachen wird durch eine zuséatzliche Beschattung nicht
beeintrachtigt.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Uberwiegt das private Interesse am Erhalt des Belichtungszustandes des riickwértigen Frei-
raumbereichs.

Berichterstattung 5



Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwégung / Einzelfallbeurteilung

Hauptstrasse 79a + Hauptstrasse 81 + Postgasse 11 / Postgasse 13 + Postgasse 11 ‘

Nr. im Plan / Situation ‘ 27 ‘

Parzellen Nrn. ausgehend von: 1684 ausgehend von: 1682, 1683
mit Wirkung auf: 1682 mit Wirkung auf: 1684, 1678
Baubereich ‘ 4-geschossig mit reduziertem Vollgeschoss ‘

Abstand / Grenzpoly- | Ausgehende von Parzelle 1684 wird im ersten Fall der gesetzliche Abstand zu Parzelle
gon 1682 und im zweiten Fall wird ausgehend von Parzelle 1682 und 1683 der gesetzliche
Abstand zu Parzelle 1684 und 1678 uberschritten.
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Gebaudedffnungen / parzelleneigene Erschliessung Parz. Umsetzung geschlossene Bauweise
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Vogelperspektive,

Vogelperspektive (geoview.bl.ch) ; )
Seitenansicht ost

Wohnhygiene / Belichtung

Ausgehend von den Gebé&uden auf den Parzellen Nrn. 1682 und 1683 wird die rickwartige Gartenanlage der Par-
zellen Nrn. 1684 und 1678 durch die Umsetzung der neuen Geschossigkeit betroffen, die dortige Nutzung wird
jedoch nicht verhindert. Das Gebaude auf Parzelle 1684 wird betroffen. Durch die Erhdhung eines weiteren Ge-
schosses verandert sich die Situation nicht wesentlich.

Die Erhéhung des Gebaudes auf Parzelle Nr. 1684 auf 4 Geschosse inkl. reduziertem Vollgeschoss fiihrt zu einer
Verstarkung der Betroffenheit von Parzelle Nr. 1682. Der Lichteinfallswinkel von 45° kann nicht eingehalten werden.
Jedoch ist dieser Winkel bereits zum Beurteilungszeitpunkt nicht eingehalten.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Uberwiegt das private Interesse am Erhalt des Belichtungszustandes der betroffenen Liegen-
schaften.

Berichterstattung 6



Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwégung / Einzelfallbeurteilung

Hauptstrasse 56 + Hauptstrasse 62a

Nr. im Plan / Situation ‘ 28

Parzellen Nrn. ausgehend von: 471, 468
mit Wirkung auf: 475, 476

Baubereich 5-geschossig

Abstand / Grenzpoly- | Ausgehend von Parzelle Nr. 471 und 468 wird der gesetzliche Abstand gegenuber der
gon Parzelle Nr. 475 und 476 nicht eingehalten.

Gebaudeodffnungen / parzelleneigene Erschliessung  Umsetzung geschlossene Bauweise

Wohnhygiene / Belichtung

Der durch die Abstandsiiberschreitung betroffene Bereich von Parzelle Nr. 475 und 476 ist als Freiraum bzw. Garten
ausgebildet. Es besteht ein erheblicher Baumbestand, welcher Schatten spendet. Eine zusétzliche Beschattung
verhindert diese Nutzung nicht.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Uberwiegt das private Interesse am Erhalt des Belichtungszustandes des riickwartigen Frei-
raumbereichs.

Berichterstattung 7




Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Hauptstrasse 1 + Im Margarethental 7

Nr. im Plan / Situation ‘ 29

Parzellen Nrn. ausgehend von: 1808
mit Wirkung auf: 1807

Baubereich 5-geschossig mit reduziertem Vollgeschoss

Abstand / Grenzpoly- | Ausgehend von Parzelle Nr. 1808 wird fiir die Parzelle Nr. 1807 der gesetzliche Abstand
gon nicht eingehalten.

Gebaudeoffnungen / parzelleneigene Erschliessung Umsetzung geschlossene Bauweise
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Vogelperspektive (geoview.bl.ch)

Wohnhygiene / Belichtung

An der Beschattung des Bereichs von Parzelle Nr. 1807 &ndert sich im Vergleich zur Bestandessituation nichts. Das
Gebaude Hauptstrasse Nr. 1 ist bereits zum Beurteilungszeitpunkt als 5-geschossiges Gebaude plus Attika ausge-
bildet.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, kann im vorliegenden Fall ohne Einschrankung privater Interessen umgesetzt werden.
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Gemeinde Binningen Interessenabwégung / Einzelfallbeurteilung

Erlauterung Objektblatter

Durch die folgenden, tabellarisch dargestellten Interessenabwéagungen soll im Rahmen der Zentrumspla-
nung Binningen durch Einzelfallbeurteilungen aufgezeigt werden, wo sich eine geschlossene Bauweise

i.S.v. 8§ 94 Abs. 4 Lit. a RBG und die damit einhergehende Festlegung von Baubereichen rechtfertigt und
inwiefern das 6ffentliche Interesse an der beschriebenen Bauweise, die konkreten privaten Interessen an

Gebaudeoffnungen und Wohnhygiene im Einzelfall Gberwiegt.

Das zur Darstellung der Grenzsituationen verwendete Bildmaterial stammt ausschliesslich von folgenden

Quellen:

e SwissMapRaster | SWISSIMAGE | Geolog. Atlas | historische Karten: Quelle siwsstopo, GeoView
BL, <https://geoview.bl.ch> (besucht am: 30. November 2021)

e Google Maps, <https://www.google.ch/maps> (besucht am: 21. Juni 2023)

e Fotografien Laurenz Reinitzer, Gemeinde Binningen

Berichterstattung 1



Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Holeerain 12, 10, 8, 6, 4 + Hauptstrasse 26a, 26b, 28/28a + Gartenstrasse 35, 36 ‘

Nr. im Plan / Situation ‘ 31 ‘

Parzellen Nrn. ausgehend von Nrn.:454, 2279, 453, 452, 451
mit Wirkung auf Nrn.: 448, 2189, 1147, 426, 427

Baubereich 4-geschossig mit reduziertem Vollgeschoss ‘

Abstand / Grenzpoly- | Ausgehend von den Parzellen Nrn. 454, 2279, 453, 452 und 451 wird der gesetzliche Ab-
gon stand auf Parzelle Nr. 448, 2189, 11447, 426 und 427 nicht eingehalten

Gebaudeoffnungen / parzelleneigene Erschliessung Umsetzung geschlossene Bauweise
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Vogelperspektive (geoview.bl.ch)

Wohnhygiene / Belichtung

Die durch die 4-geschossige Bauweise mit reduziertem Vollgeschoss beeinflusste Flache umfasst hauptsachlich
Nebennutzflachen wie Garagen und Unterstande. Diese Nutzungen werden durch eine reduzierte Belichtung bzw.
starkere Verschattung nicht tangiert bzw. stellen keine erhéhten Anspriiche an die Belichtung. Private Interessen
werden demnach durch die Umsetzung der neuen Geschossigkeit nicht beeintrachtigt.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Gberwiegt das private Interesse an einer besseren Belichtung des riickwartigen Aussenbe-
reichs.
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Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Gartenstrasse 20 + Gartenstrasse 18

Nr. im Plan / Situation ‘ 32

Parzellen Nrn. ausgehend von: 424
mit Wirkung auf: 422

Baubereich 4-geschossig mit reduziertem Vollgeschoss

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Abstand zu Parzelle Nr. 422 wird Uberschritten.
gon

Gebaudeoffnungen / parzelleneigene Erschliessung Umsetzung geschlossene Bauweise

Vogelperspektive (geoview.bl.ch)

Wohnhygiene / Belichtung

Von Parzelle Nr. 422 wird der riickwartige Aussenbereich (Gartennutzung) und ein kleiner Teil des riickwértigen
Gebaudeanbaus durch die geschlossene Bauweise entlang des Holeerains tangiert. Die Beschattung drfte sich
aus wohnhygienischer Perspektive nur in beschranktem Umfang auswirken. Die Beschattung des Freiraumbereichs
wird bereits durch den Baum- und Pflanzenbestand erwirkt.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Uberwiegt das private Interesse an einer besseren Belichtung des riickwartigen Aussenbe-
reichs.
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Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Kernmattstrasse 9, 11, 13 + Gartenstrasse 10a, 10b + Kapellenweg 11a

Nr. im Plan / Situation ‘ 33

Parzellen Nrn. ausgehend von: 416
mit Wirkung auf: 413, 419

Baubereich 4-geschossig mit reduziertem Vollgeschoss

Abstand / Grenzpoly- | Ausgehend von Parzelle Nr. 416 wird der gesetzliche Abstand gegenuber der Parzelle Nr.
gon 413 und Nr. 419 Uberschritten.

Gebaudeoffnungen / parzelleneigene Erschliessung Umsetzung geschlossene Bauweise
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Vogelperspektive (geoview.bl.ch)
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Wohnhygiene / Belichtung

Die geschlossene viergeschossige Bebauung mit reduziertem Vollgeschoss entlang der Kernmattstrasse Uber-
schreitet den Grenzabstand gegeniber den Parzellen Nrn. 413 und 419. Von der Bebauung betroffen ist in erster
Linie die Gartenanlage. Zusatzlich ist auf der Parzelle Nr. 413 eine kleinere Wohnbaute (Kappelenweg 11a) und auf
der Parzelle Nr. 419 eine Nebenbaute (Gartenstrasse 10b) betroffen.

Es besteht heute bereits eine viergeschossige Bebauung auf der Parzelle Nr. 416. Neu wird die Schliessung der
Baulticke gegeniber der Parzelle Nr. 415 und die Erhéhung um ein reduziertes Vollgeschoss mdoglich. Die Erhéhung
der Geschossigkeit hat aufgrund der bestehenden Bebauung, der geniigend grossen Distanz sowie der Lage im
Nordosten der Parzellen Nrn. 413 und 419 eine untergeordnete Bedeutung. Grosseren Einfluss hat die Schliessung
der Baullicke zwischen der Parzelle Nr. 416 und 415. An dieser Stelle wird der Lichteinfallswinkel von 45° gegenuber
der Wohnbaute (Kapellenweg 11a) nicht eingehalten. Mit minimal 10 m besteht fiir eine stadtische Situation immer
noch ein angemessener Abstand.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Uberwiegt das private Interesse an einer besseren Belichtung des Aussenbereichs und des
rickwartigen Wohngebéudes.
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Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Kernmattstrasse 35 + Kernmattstrasse 39b

Nr. im Plan / Situation ‘ 34

Parzellen Nrn. ausgehend von: 394
mit Wirkung auf: 390

Baubereich

3-geschossig mit reduziertem Vollgeschoss

Abstand / Grenzpoly- | Der gesetzliche Abstand zu Parzelle Nr. 390 wird Uberschritten.
gon

Gebaudeoffnungen / parzelleneigene Erschliessung Umsetzung geschlossene Bauweise
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Vogelperspektive (geoview.bl.ch) Vogelperspektive, Seitenansicht nord

Wohnhygiene / Belichtung

Die geschlossene Bebauung auf der Parzelle Nr. 394 halt den Grenzabstand zur Parzelle Nr. 390 in geringem Mass
nicht ein. Anstatt der heute zweigeschossigen Baute kdnnte neu eine dreigeschossige Baute mit reduziertem Voll-
geschoss realisiert werden. Bei der betroffenen Flache handelt es sich um einen mit Nebenbauten bebauten Hinter-
hof. Diese Nutzungen sind in Bezug auf Belichtung bzw. Beschattung unsensibel.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, Uberwiegt das private Interesse an einer besseren Belichtung der riickwartigen Nebengebéude.
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Gemeinde Binningen Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Interessenabwagung / Einzelfallbeurteilung

Kernmattstrasse 39a, 41, 43, 43a und 43b + Holeerain 26, 28, 34

Nr. im Plan / Situation ‘ 35

Parzellen Nrn. ausgehend von: 390 + 389 + 385
mit Wirkung auf: 393 + 388 + 386

Baubereich 3-geschossig mit reduziertem Vollgeschoss

Abstand / Grenzpoly- | Ausgehend von den Parzellen Nrn. 390, 389, 385 wird gegenuber den Parzellen Nrn.
gon 393, 388 und 386 der gesetzliche Abstand Uberschritten.

Gebaudeoffnungen / parzelleneigene Erschliessung Umsetzung geschlossene Bauweise
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Vogelperspektive Ansicht Holeerain Nr. 34
(geoview.bl.ch)

Wohnhygiene / Belichtung

Die geschlossene Bebauung entlang der Kernmattstrasse auf den Parzellen Nrn. 385, 389, 390, 391 halt den Grenz-
abstand zu den Parzellen Nrn. 386, 388 und 393 nicht ein.

Auf Parzelle Nr. 388 und 393 sind durch die Abstandsiberschreitung freirdumliche Nutzungen (Parkierung und Er-
schliessung) tangiert. Diese Nutzungen sind gegenuber Beschattung oder Besonnung unsensibel. Private bzw.
wohnhygienische Interessen werden durch die neue Geschossigkeit nicht tangiert.

Die geschlossene Bauweise auf der Parzelle Nr. 385 reicht bis zur Parzellengrenze der Parzelle Nr. 386. Dies be-
einflusst die Parzelle Nr. 386 wesentlich. Dies betrifft hauptséchlich die Gartenanlage und den eingeschossigen
Anbau (Nebennutzflache: Garage, Schopf, oder Ahnliches) sowie die Nordfassade des Wohngeb&udes (Holeerain
34). Da Nebennutzungen grundsétzlich gegeniiber Beschattung oder Besonnung unsensibel sind, entstehen fiir die
Nutzungen der Nebenbaute keine Einschrankungen. Fir die Nordfassade ist der Lichteinfallswinkel von 45° nicht
eingehalten, es besteht ein Abstand von minimal 6.5 m zur neuen Bebauung. Es besteht eine gute Belichtung der
Liegenschaft von Osten her. Die Besonnung der Parzelle wird nicht massgeblich eingebisst, da sich die geschlos-
sene Bauweise im Norden der Parzelle befindet.

Fazit

Das offentliche Interesse der Siedlungsinnenentwicklung, welchem durch die Zentrumsplanung Binningen Rech-
nung getragen wird, tGiberwiegt das private Interesse an einer besseren Belichtung.
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