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Aligemeine Hinweise:

Die Marginalien des vorlisgénden Reglements haben lediglich orientierenden Charakter. Sie unterstehen
hicht der Beschlussfassung durch den Einwohnerrat und der Genehmigung durch den Regierungsrat.

Unterstrichene Textpassagen wurden im Sinne eines besseren Verstindnisses aus der kantonalen Geselz-
gebung libernommen und besitzen demzufoige ebenfalls orientierenden Charakter. Massgebend ist stets das
aktuell gelfende Ubergeordnete Recht. Eine orientierende Zusammenstellung weiterer wichtiger gesetzlicher
Grundlagen, welche es in Zusammenhang mit den vorliegenden Teilzonenvorschriften "Zentrum, Teilgebiet
Weihermatten" zu beachten gilt, befindet sich auf Seite VI. y
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A ERLASS UND EINLEITUNG

Erlass

Die Einwohnergemeinde Binningen erlésst, gestiitzt auf §§ 2, 5 und 18 des kantonalen Raum-
planungs- und Baugesetztes (RBG) vom 8. Januar 1998, die Teilzonenvorschriften Siedlung
"Zentrum, Teilgebiet Weihermatten”.

§1 Bestandteile, Zweck, Geltungsbereich

Die Teilzonenvorschriften Siedlung "Zentrum, Teilgebiet Weihermatten" bestehen aus:

— Teilzonenplan Siedlung "Zentrum, Teilgebiet Weihermatten”
— Teilzonenreglement Siedlung "Zentrum, Teilgebiet Weihermatten”

2 Die Teilzonenvorschriften Siediung "Zentrum, Teilgebiet Weihermatten" bezwecken
eine an die zentrale Lage angepasste, qualitdtvolle Siedlungsentwicklung. Ziele dabei
sind insbesondere

— die Starkung des Ortszentrums von Binningen durch das Schaffen guter Vo-
raussetzung fur Geschéftsnutzungen und Wohnen;

— das Erreichen einer angemessenen baulichen Dichte an zentraler Lage;

— das Erreichen einer hohen Siedlungs- und Wohnqualitédt durch das Schaffen
attraktiver Strassenrdume sowie larmberuhigter und griiner Hofsituationen;

— das Erhalten und Schaffen attraktiver Fussgangerverbindungen.

2 Die Teilzonenvorschriften Siedlung "Zentrum, Teilgebiet Weihermatten" gelten inner-

halb des Perimeters des Teilzonenplans Siedlung "Zentrum, Teilgebiet Weihermatten".
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§46Abs. 1RBV

§46 Abs. 2 RBY

§ 50 Abs. 1 RBV

Bebauungsziffer: § 47 Abs. 1 und 2 RBV

Seite 2

B

DEFINITIONEN

B.1 Bauliche Nutzung

§2

Massgebende Parzellenflache

Fiir die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt der Erteilung der Bau-
bewilligung vorhandene Parzellenfliche massgebend.

Parzellenteile, die in der Landwirtschaftszone oder im Waldareal liegen, diirfen nicht in
die Berechnung einbezogen werden.

Folgende Flachen kénnen in die Nutzungsberechnung miteinbezogen werden:

a) Parzellenteile in Uferschutzzonen und im Gewésserraum;

b) abgetretenes Land fir kommunale Strassen und 6ffentliche Anlagen, sofern

dieser Landanteil kostenlos abgetreten wird; .. ¢

'r'_rJ.l-'..H‘.: Tén
¢) der Miteigentumsanteil benachbarter Anmerkungsparzellen.

Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, ist die bauliche Nutzung gesondert zu
ermitteln. Der Gemeinderat kann fir Uberbauungen, die dem Charakter beider Zonen
angemessen Rechnung tragen, die Zusammenfassung der Nutzung in einem Baukérper
gestatten.

§3

Bebauungsziffer

Die Bebauungsziffer qibt in Prozenten an, wie viel von der massgebenden Parzellenfls-
che uberbaut werden darf. Fiir die Berechnung gilt der dussere Umriss der Bauten iiber

dem gewachsenen Terrain.

Nicht zur bebauten Fidche angerechnet werden:

a) Aussentreppen, die nicht der Haupterschliessung dienen, &ussere Licht-
schéchte usw.;

b) Garteneinrichtungen wie z.B. Pergolen, Spielplatzeinrichtungen, Stiizmauern,
Schwimmbadiiberdachungen,

c) Nebenbauten mit einer maximalen lichten Hohe von 1.50 m;

d) Bauten unter dem gestalteten Terrain (wie z.B. Einstellhallen, Kellerrdume),
welche gegen aussen nicht oder nur geringfiigig in Erscheinung treten und
mehrheitlich als Griinanlage (wie z.B. Garten, Park, Spielplatz) gestaltet wer-
den und eine durchschnittliche Substratdicke von mindestens 0.5 m aufweisen;

e) ungedeckte Einstellhallenzufahrien ausserhalb der Hauptbaute;

f)  Vordacher mit einer Ausladung von maximal 1.0 m.
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Substratdicke <0.5 m

gewachsenes Terrain

Bebauungsziffer

3 Ist in den Wohn- und Geschéaftszonen die Einstellhallenzufahrt in einem Vollgeschoss
untergebracht, so erhoht sich die bebaubare Flache um die Flache der Einstellhallenzu-
fahrt, dividiert durch die max. zulassige Vollgeschosszahl.

§ 4 Nutzungsziffer in den Wohn- und Geschiftszonen

Die Nutzungsziffer ist nur nachzuweisen, wenn eine Nutzungsumiagerung gemass
§ 6 TZR beansprucht wird.

< Die Nutzungsziffer bestimmt in Prozenten das Verhéltnis der Nutzfldche zur massge-
benden Parzellenfliche. Als Nutzflache gilt die Summe aller Vollgeschossflachen, ge-
messen an deren dusseren Umriss.

3 Die Bauten oder Bauteile, welche nicht zur Nutzflache gerechnet werden, richten sich
nach § 3 Abs. 2 TZR.

Substratdicke <0.5 m

gewachsenes Terrain

Nutzungsziffer

§ 5 Energie-Bonus in den Wohn- und Geschiftszonen

1 In den Wohn- und Geschéftszonen kann die Bebauungs- und Nutzungsziffer fiir Bauten,
welche mindestens die Minergie-Kennzahl des Minergie P-Standards erreichen, um
10 % (Relativmass) erhoht werden. Die Einhaltung der Energiestandards ist mit den
Baugesuchsunterlagen nachzuweisen.
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Seite 4

§ 6 Nutzungsumlagerung in den Wohn- und Geschiftszonen

Die Nutzungsumlagerung erlaubt eine freiere Anordnung der zuldssigen Nutzflichen
auf demselben Grundstiick. Dabei kann der Gemeinderat ausnahmsweise Abweichun-
gen von den maximal zuldssigen Bebauungsziffern beantragen.

Maximal umgelagert werden darf die Fldche des obersten Vollgeschosses einer Haupt-
baute, geteilt durch die in der Zone zuldssige maximale Anzahl Vollgeschosse abzliglich
eines Vollgeschosses.

Nutzungsumlagerungen haben kumuiativ folgende Voraussetzungen zu erflllen;
a) architektonisch und wohnhygienisch gutes Projekt;
b) gute Eingliederung der Bebauung in die Umgebung;

c) attraktives Aussenraumkonzept mit ausreichend begriinten Fidchen.

. Umlagerungs-= Flache VG
4 VG 1/31/31 /§ ﬁléche max. Anzahl VG - 1
540 LR
2.VG ‘ 1/3
O s e el

Bspl. Nutzungsumlagerung Zone WG4

B.2 Gebaudeprofil

§7

Gebaudehohe

Die Gebaudehdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten
Punkt des Terrains (gewachsen oder gestaltet) bis zum héchsten Punkt der rohen Dach-
konstruktion (Rohmass).

Gebaudehohe [ OK Rohe Dachkonstruktion
- [ 3

-~ = Abgrabung
grabung ’

tiefster Pun
gew. Terrain

Messweise Gebdudehéhe
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§8 Gebdudeldnge

. Als Gebaudelénge gilt die grésste Seitenldnge des kleinsten umschriebenen Rechtecks
eines Gebaudes.

4 Nebenbauten geméass § 14 TZR werden nicht zur Gebdudelénge gerechnet.

2 Die Gebaudeldange wird fir jedes Gebadude separat bestimmt. Zusammengebaute Ge-
b&ude gelten als ein Geb3ude, sofern sie nicht mehr als 8 m gegeneinander versetzt
sind.

-]

B e
i
i
i
'
i
'
'
'
]
'
i

L, SN

Gebé&udelénge

Messweise Gebdudelinge

§9 Erhohte Bauteile

1 Sind einzelne erhéhte Bauteile technisch bedingt und bezuglich Abmessungen von  Als technisch bedingte Bauteile gelten u.a

" 5 e = N " - i Lifiuberfahrien, Liftungsaniagen,
untergeordneter Bedeutung, so kdnnen sie die zulédssige Gebaudehdhe lUberschreiten. Kamine, Antennen, Enllifiungsrohre efc.

§ 10 Abgrabungen am Gebéude

! Abgrabungen vom gewachsenen Terrain dirfen bis zur Halfte des Gebaudeumfangs
vorgenommen werden. Die maximale Geb&dudehdhe ist einzuhalten.

2 Davon ausgenommen sind Abgrabungen fur Garageneinfahrten und Hauszugénge, fur
welche auf einer Kronenbreite von insgesamt maximal 8.0 m die maximale Gebaude-
hohe (iberschritten werden darf. Bei zusammengebauten Gebauden kann diese Abgra-
bung fir jedes einzelne Gebaude in Anspruch genommen werden.
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max.
Gebaudehohe
gewachsenes Terrain

zusétzliche Abgrabungen
Breite max. 8.0 m

Abgrabung max. 1/2 Gebdudeumfang

Abgraobungen am Gebdude

§ 11

Versetzte Geschosse

Bei versetzten Geschossen und bei zusammengebauten Gebauden sind die Masse des
Gebaudeprofils fiir jedes Niveau resp. fiir jedes Gebaude einzuhalten.

B.3 Geschosse und Nebenbauten

§12

Vollgeschosse

Als Vollgeschosse gelten alle diejenigen Geschosse, welche in der Fassade wesentlich
in Erscheinung treten. Nicht als Vollgeschosse gelten Gebaudesockel gemass
§ 13 TZR.

Bei zusammengebauten Gebaduden und bei Geb&uden, die in der Héhe oder in der Si-
tuation gestaffelt sind, wird die Voligeschosszahl fir jeden Gebaudeteil bzw. fir jedes
Gebaude separat ermittelt.

§13

Gebidudesockel

Als Gebdudesockel gelten Geschosse, welche talseits nicht mehr als 1.50 m und berg-
seits nicht mehr als 0.5 m in Erscheinung treten. Gemessen wird ab dem Schnittpunkt
der Fassade mit dem tiefsten Punkt des gewachsenen resp. gestalteten Terrains bis
Oberkant rohe Decke Gebaudesockel (entspricht Boden unterstes Vollgeschoss). Ab-
grabungen am Gebadude gemass § 10 Abs. 2 diirfen zusatzlich vorgenommen werden.

§14

Nebenbauten

Als Nebenbauten gelten eingeschossige, unbewohnte freistehende oder angebauten
Bauten bis zu einer Gebdudehthe von max. 3.5 m, welche nur Nebennutzflaichen wie
z.B. Carports, Velo- und Containerunterstinde, Gartenhduschen oder iiberdachte Sitz-
plétze enthalten. Die Messweise richtet sich nach § 7 TZR.
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C GRUNDNUTZUNGSZONEN,
NUTZUNGSART UND MASSVORSCHRIFTEN

C.1 Wohn- und Geschaftszonen

§ 15 Nutzungsart

1 Wohn- und Geschéftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und wenig sté-  §21Abs. 2RBG
renden Betrieben vorbehalten sind.

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe LES II.

§ 16 Massvorschriften

1 Maximales Gebaudeprofil:

Zone WG 3 WG4
a. Vollgeschosszahl 3 4
b. Gebaudehdhe 105m 13.5m
c. Gebaudeldnge 35m 35m
d. Dachform, Dach-
aufbauten, Dach- frei frei
einschnitte

2 Maximales Nutzungsmass:

Zone WG 3 WG 4
a. Bebauungsziffer 28 % 24 %
. 3 * Bebau- 4 * Bebau-
b. Nutzungsziffer ungsziffer ungsziffer
c. Anzahi Wohnun- frei frei

gen / Baukorper

C.2 Weitere Zonen

§ 17 Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen

! Zonen fiir 6ffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erfiillung 6ffentli-  § 24 Abs. 1RBG
cher Aufgaben durch die Gemeinwesen; andere Kérperschaften und Anstalten des &f-
fentlichen Rechts; Inhaber staatlicher Konzessionen; Personen des privaten Rechts, die
offentliche Aufgaben erfiillen, bendligt werden. Zusétzlich sind in beschridnktem Um-
fange andere Nutzungen zuléssig, sofern sie mit der Erfiillung der éffentlichen Aufgaben
vertraglich sind.

2 Die Nutzungsart richtet sich nach der fiir das Werk oder die Anlage vorgegebenen
Zweckbestimmung, welche im Teilzonenplan Siedlung "Zentrum, Teilgebiet Weihermat-
ten” festgelegt ist. Die Bauweise richtet sich nach der Funktion der Anlage. Es sind die
6ffentlichen und die privaten Interessen zu beriicksichtigen.
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§27RBG

Seite 8

Die Umgebungsgestaltung in der Zone fiir &ffentliche Werke und Anlagen hat naturnah
zu erfolgen. Fiir Bepflanzungen sind einheimische und standortgerechte Pflanzen zu
verwenden. Neben Baumen und bestockten Fléchen sind Wiesen- und Ruderalflachen
zu erhaiten, neu zu schaffen oder aufzuwerten.

§18

Griinzone

Griinzonen umfassen Gebiete, die im éffentlichen Interesse dauernd vor Uberbauun
freizuhalten sind. Sie dienen der Erholung, der Gliederung des Siedlungsraumes sowie
dem Gkologischen Ausgleich und dem Biotopverbund.

Das erhaltenswerte ,Gerinne aus Wasseraufstoss" ist im bezeichneten Bereich als of-
fenes Gerinne zu erhalten. Bei einer Erneuerung ist eine Aufwertung umzusetzen, z.B.
mittels des Einbaus von kleinen Pools mit anorganischem Substrat.
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D

UBERLAGERNDE FESTLEGUNGEN
UND GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

D.1 Allgemein geltende Bestimmungen

§19

Gestaltungsgrundsitze

Alle Bauten sind derart in ihre bauliche und landschaftliche Umgebung einzugliedern,
dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt besonders fiir die Baumassenver-
teilung, Staffelung der Bauten, Bauhdhe, Bauform, Dachgestaltung, Material- und Farb-
wahl sowie fiir die Umgebungsgestaltung.

Bei Umgebungsgestaltungen sowie baulichen Verdnderungen sind die Aspekte des
Okologischen Ausgleichs zu beachten. Soweit méglich, sind eine natumahe Gestaltung
und Bepflanzung mit einheimischen, standortgerechten Arten vorzunehmen. Eine Be-
pflanzung mit Arten die zu den invasiven Neophyten gezahlt werden, ist nicht zuldssig.

§20

Flachdachbegriinung

Flachdécher mit einer Neigung bis maximal 5° und einer Mindestfliche von 30 m? sind
zu begriinen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen sowie Flachen fir Anlagen der
Energiegewinnung.

§ 21 Nebenrdume

1 In Mehrfamilienhdusern mit mehr als vier Wohnungen sind Abstellrdume fiir Velos, Kin-
derwagen und dergleichen vorzusehen, welche ohne Treppe zugénglich sind.

§ 22 Warmeverbund

1 Bauten innerhalb des Perimeters des Teilzonenplans Siedlung "Zentrum, Teilgebiet
Weihermatten" eignen sich aufgrund ihrer Lage fiir einen Anschluss an eine zentrale
Warmeversorgung.

§ 23 Antennenanlagen

Antennenanlagen sind in das Landschafts-, Orts- und Strassenbild einzupassen.

Antennenanlagen, wie z.B. Mobilfunkantennen sowie Antennen fir Funk- und Femseh-
empfang, sind in folgenden Zonen unzuléssig:

a) Griinzonen

b) Uferschutzzonen

Teilzonenreglement Siedlung "Zentrum, Teilgebiet Weihermatten" Binningen
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§ 24 Terrainverdnderungen

Terrainveranderungen sind mit Zurtickhaltung auszufiihren und diirfen das Orts- und
Strassenbild nicht beeintrdchtigen.

Terrainveranderungen dirfen, gemessen ab dem gewachsenen Terrain, in Hanglagen
ab 15 % Neigung das Vertikalmass von 1,5 m und in Lagen mit weniger als 15 % Nei-
gung ein solches von 1,0 m nicht Uberschreiten. Fiir Abgrabungen am Geb&ude siehe
§ 10 TZR.

Stiitzmauem und mauerartige Béschungen ddrfen, mit Ausnahme von Garagenzufahr-
ten und Eingéngen, nicht héher als 2.0 m sein. Als mauerartige Béschung gilt eine Ge-
landegestaltung mit einer Neigung von mehr ais 60°.

Horizontal gestaffelte Stitzmauern und mauerartige Bdschungen miissen mindestens
um das Mass ihrer Hohe zuriickversetzt werden.

Schnitt gestaltetes

Terrain

maximale Héhe h: in Hanglagen ab 15% Neigung 1,5 m
in den Ebenen bis 15% Neigung 1,0 m

x < y: Horizontal gestaffelte Stiitzmauern und mauerartige Béschungen milssen
mindestens um das Mass ihrer Hohe zuriickversetat werden.

Definition Terrainverdnderungen

D.2 Aussenraum

§ 25 Freihaltebereich Hauptbauten

1 Die "Freihaltebereiche Hauptbauten" sind von Hauptbauten freizuhalten. Im Rahmen
der zuldssigen Bebauungsziffer geméass § 16 Abs. 2 TZR sind Nebenbauten gemass
§ 14 TZR zulassig.

§ 26 Uferschutzzone

§ 13RBY 1 Uferschuizzonen bezwecken den Schutz der Uferbereiche als Lebensrdume fiir Pfian-
zen und Tiere.
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2 In dieser Zone sind neue Bauten, Anlagen und Einrichtungen sowie Massnahmen, die
dem Schutzzweck widersprechen, grundséatzlich untersagt. Vorbehalten bleiben Fuss-
wege gemass Strassennetzplan, welche aus Platzgriinden nicht ausserhalb der Ufer-
schutzzone angeordnet werden kénnen. Die bestehende standortheimische Uferbesto-
ckung ist geschutzt.

Die Uferbereiche sind naturnah zu gestalten und entsprechend zu pflegen. Wasserbau-
liche Massnahmen sind dem Schutzziel anzupassen und sollen soweit méglich mit in-
genieurbiologischen Mitteln erfolgen. Beeintréchtigte Uferbereiche sind zu renaturieren
und gegebenenfalls mit standortgerechten einheimischen Bédumen und Strduchern zu
bepflanzen.

§ 27 Gewisserraum

Der Zweck und die Nutzung des Gewasserraums richten sich nach der eidgendssischen
Gewdsserschutzgesetzgebung (insb. Art. 36a GSchG, Art. 41¢ GschV).

§ 28 Erhaltenswerte und neue Baume

T Die im Teilzonenplan Siedlung "Zentrum, Teilgebiet Weihermatten" bezeichneten erhal-
tenswerten Bdume sind pragend fiir das Siedlungsbild. Sie dienen der Grinvernetzung,
dem Okologischen Ausgleich und dem Siedlungsklima. Sie sind in ihrem Bestand zu
erhalten und sachgerecht zu pflegen.

2 Sollte ein solcher Baum geféllt werden miissen, so ist in der Nahe ein gleichwertiger
Ersatzbaum zu pflanzen. Vor dem Féllen besteht eine Meldepflicht beim Gemeinderat.

d Ist eine Ersatzpflanzung in der Nahe nicht méglich, ist ein addquater Standort im Sied-
lungsgebiet vorzuschlagen. Der Gemeinderat hat (iber die Ersatzbepflanzung zu befin-
den.

D.3 Gefahrenzonen

§ 29 Gefahrenzonen allgemein

1 Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und -anlagen sowie bei wesentlichen An-
derungen bestehender Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen sind Massnahmen zu
treffen, die die Bauten und Anlagen gegen die Auswirkungen der spezifischen Naturge-
fahren hinreichend schiitzen.

2 Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen Naturgefahren geplant
sind, sind in den Baugesuchsunterlagen darzustelien und zu beschreiben.

& Die Haftung des Gemeinwesens flr die auf Grund der Gefahrenzonen zu ergreifenden
baulichen Schutzmassnahmen oder fiir Schutzmassnahmen, die auf Grund eines Aus-
nahmeantrags bewilligt wurden, ist ausgeschlossen.
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Als slandorigerechler und natumaher Le-
bensraum enllang des Birsigs gill die Hart-
holz-Aue. Typische Aren sind die Hénge-
Segge (Carex pendula) und die Traubenkir-
sche (Prunus padus). Weilere slandortheimi-
sche Strauch- und Baumerlen sind z.B. der
Weissdorn (Crataegus laevigafa) und die be-
stehenden Eiben (Taxus baccala)

§ 30 RBG

Neben den voriiegenden Gefahrenzonen ge-
ben die Inensitélskarien des Kanlons (geo-
view.bl.ch, Thema Naturgefahren) weilere
Hinweise fir Art und Umfang von Schutz-
massnahmen

Beij Bauprojekien innerhalb der Gefahrenzo-
nen wird empfohlen, vor Baugesucheingabe
Kontakt mit der Gemeinde und den kantona-
len Fachstellen aufzunehmen (Bauinspekio-
rat, Basellandschaflliche Gebdudeversiche-
rung)

vgl. auch die Wegleilung zur Umsetzung der
Nalurgefahrenkarte in die kommunale Nut-
zungsplanung (Kanton).

Erforderficher Nachweis in den Baugesuch-
plénen: zB. Schutzmassnahmen vor Uber-
schwemmungen.

Fir die Baueingabe sind die Wegleilung
"Leitfaden Objekischutznachweis gravilative
Nalurgefahren  Kanton Basel-Landschaft
(BIT / BGV) und die enisprechenden Formu-
fare zu beachlen
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Die Anordnung von weilergehenden Schutz-
massnahmen (2.B. Berdicksichtigung 300~
jahriges Ereignis) wird von der Bewilligungs-
behdrde verfiigl

Die massgebende Schutzhthe (Hochwas-
serkole) in absoluten Werlen (m.i.M) ist aus
der Addition der Hthe des gewachsenen
bzw. vorfiegend gestaltelen Terrains und den
relativen Angaben der Fliesstiefenkarten
HQ100 abzuleiten

Ob und in welchem Masse zum Beispiel eine
Anderung der massgebenden Kole zum
Messen von Fassaden- und Gebdudehohen
(aufgrund Terrainveranderungen in Zusam-
menhang mit Hochwasserschutz) moglich
ist, muss im Rahmen einer Interessenabwé-
qung geklén werden, Dabei ist insbesondere
das Orts- und Landschaftsbild mit einzube-
ziehen.

Seite 12

§ 30 Gefahrenzone Uberschwemmung

Bauten und haustechnische Anfagen sind so zu erstellen, dass sie durch mogliche
Hochwasserereignisse von mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100
Jahre) und unter Beachtung der geméss der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahren-
stufe nicht wesentlich beschadigt werden oder Folgeschéden verursachen.

Dariiber hinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsniveau der Baute
oder Anlage erhdhen, liegen in der Eigenverantwortung. Weitergehende Schutzmass-
nahmen sind zwingend auszuflihren, wenn das reglementarische Schutzziel die Sicher-
heit von Personen in und um die Baute oder Anlage nicht angemessen zu gewahrleisten
vermag.

Als Messbasis fiir die massgebende Schutzhéhe (Hochwasserkote) gilt das gewach-
sene bzw. vorliegend gestaltete Terrain im unmittelbaren Nahbereich des zu schiitzen-
den Objektes.

Mit dem Baugesuch ist fur jede Baute eine auf der Naturgefahrenkarte basierende mas-
sgebende Schutzhdhe zu definieren, die sich an der maximalen Uberschwemmungs-
hohe eines Hochwassers mit mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrichkeit 100
Jahre) orientiert. Geb3dudeteile, welche unterhalb der massgebenden Schutzhéhe
(Hochwasserkote) liegen, sind wasserdicht auszugestalten. Unterhalb der massgeben-
den Schutzhdhe sind ungeschiitzte Offnungen in der Gebaudehtille untersagt.

Gebaudehiillen unterhalb der massgebenden Schutzhthe sind so zu erstellen, dass sie
den Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mégliche
Hochwasserereignisse genugen.

§ 31

Gefahrenzone Rutschung

Bauten und haustechnische Anlagen sind so zu erstellen, dass sie durch die Art der
moglichen Rutschereignisse und unter Beachtung der geméss der Gefahrenzone aus-
gewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschédigt werden oder Folgeschaden ver-
ursachen. Insbesondere sind bei Bauvorhaben Bdschungen sowie Baugruben nach An-
weisung eines Geologen fachgerecht zu sichern.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen zu den Bauten und Anlagen sind so auszubilden,
dass sie der Art der méglichen Rutschereignisse unter Beachtung der geméss der Ge-
fahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe standhalten.

Die massgebenden Einwirkungen der Rutschgefahr sind mit einer Baugrunduntersu-
chung im Rahmen eines geologischen Gutachtens zu ermitteln. Die baulichen Schutz-
massnahmen sind daraus abzuleiten.
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D.4 Quartierplanungen / Ausnahmelberbauungen nach einheit-

lichem Plan

§ 32 Allgemeine Bestimmungen

! Bei der Ausarbeitung von Ausnahmeiiberbauungen nach einheitlichem Plan und Quar-  Eine frihzeilige Kontaktaufnahme mit der
. \ ro i Gemeinde wird empfohlen (siehe § 36 TZR)
tierplanungen sind folgende Kriterien zu beachten:

a) Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild: gute stéddtebauliche bzw. ortsbauli-
che Einpassung, lage- und umgebungsgerechte Nutzungsdichte;

b) Wohnqualitdt und Wohnhygiene: attraktive Aussenraumgestaltung, zusammenge-
fasste Parkierungsanlagen, zusammenhangende Grinflachen, naturnahe Gestal-
tung bzw. Bepflanzung, zweckmassige Erholungseinrichtungen im Aussenraum,
optimaler Larmschutz, Abstellrdume in Mehrfamilienhdusern;

¢) Beriicksichtigung der Auswirkungen auf die Nachbarschaft: Nutzungsdichte und
Nutzungsart, Verkehrsaufkommen, Beschattung;

d) Anbindung an das kommunale Erschiiessungsnetz: zweckmaéssige Erschliessung,
Kapazitat der Erschliessungsanlagen, Erschliessung mit &ffentlichem Verkehr, An-
bindung an das Fuss- und Radwegnetz;

e) Sicherstellung von ¢kologischen Ausgleichsmassnahmen;
f) rationelle Energienutzung sowie Bauodkologie; sighe Anhang 1
g) zweckmassige Etappierung.

Im Rahmen des Quartierplanverfahrens bzw. des Baubewilligungsverfahrens flr die
Ausnahmeiiberbauung ist die Einhaltung der genannten Kriterien nachzuweisen (z.B.
stadtebauliche Studien, Modell, Schattengutachten, Aussenraumkonzept, Mobilitédts-
konzept).

Eine frithzeilige Kontaktaufnahme mit der

§ 33 Ausnahmeiiberbauung nach einheitlichem Plan Gemeinde wird emplohien (siche § 36 TZR)

L Bei Uberbauungen nach einheitlichem Plan kann der Gemeinderat in den Wohn- und ~ §50RBG
Geschéaftszonen Abweichungen von den Zonenparametern nach § 16 TZR gestatten:

Max. Bebauungsziffer +10% {(relativ)
Max. Nutzungsziffer +10% (relativ)
Max. Gebdudelange +50m
2 In einem verbindlichen Gesamtplan werden die Situierung, kubische Erscheinung,

Dachform, Material- und Farbwah! der Uberbauung sowie die Umgebungsgestaltung,
Parkierung und interne Erschliessung festgelegt.

3 Der Gesamtplan ist mit allen Festlegungen vor der Baugesuchseingabe vom Gemein-
derat zu beschliessen und als verbindlich zu erklaren. Der Gesamtplan mit all seinen
Festlegungen wird integrierender Bestandteil der Baueingabe bzw. der nachfolgenden
Baubewilligung.

Die Mindestflache fiir eine Uberbauung nach einheitlichem Plan betragt 1'000 m2

Teilzonenreglement Siedlung "Zentrum, Teilgebiet Weihermatten” Binningen Seite 13



§ 34 Quartierplanungen

§ 37 1 RBG 1 Quartierpldne bezwecken eine haushélterische Nulzung sowie eine architeklonisch und
erschliessungsméssig qute, der Umgebung angepasste und auf die Wohnbediirinisse

der Bevolkerung ausgerichtete Uberbauung eines zusammenhéngenden Teilgebietes
der Bauzonenfldche.

§41RBG 2 Die Gemeindeversammliung bzw. der Einwohnerrat erldsst nach dem Verfahren tber
die Aufstellung der Zonenvorschriften: a) Quartierpldne innerhalb von Zonen mit Quar-
tierplanpflicht, fiir welche die Zonenvorschriften keine Bestimmungen (iber die quartier-
planméssige Nutzung und Gestaltung enthalten; b) Quartierpléne ausserhalb von Zonen
mit Quartierplanpflicht,

Varianzverfahren in Form von Vanantenstu- 3 Quartierplanungen sind auf der Basis des Ergebnisses eines Varianzverfahrens zu er-
dien, Wetibewerben, Studienaufirdge efc. . R s . ! .
arbeiten. Der Gemeinderat ist in das Varianzverfahrens einzubeziehen.
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E

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§35

Vollzugsbehorde

Der Vollzug dieser Teilzonenvorschriften Siedlung "Zentrum, Teilgebiet Weihermatten",
unter Vorbehalt des Baubewilligungsverfahrens, ist Sache des Gemeinderates.

Der Gemeinderat kann als Vollzugshilfen oder fiir die Beurteilung von Baugesuchen
erganzende Richtlinien zu diesem Reglement erlassen. Diese Grundlagen haben weg-
leitenden Charakter und sind behérdenanweisend fiir den Vollzug der Teilzonenvor-
schriften Siedlung "Zentrum, Teilgebiet Weihermatten".

Zuwiderhandlungen gegen die Teilzonenvorschriften Siedlung "Zentrum, Teilgebiet
Weihermatten" werden — soweit nicht andere kantonale Gesetze oder Bundesrecht An-
wendung finden — wie solche gegen das Raumplanungs- und Baugesetz geahndet. Der
Gemeinderat ist darum besorgt, dass die bei Ubertretung dieser Vorschrifien erfolgten
Schadigungen von Schutzobjekten durch geeignete Massnahmen zu Lasten des Verur-
sachers behoben werden.

§ 36

Baubewilligungsverfahren

Fir Quartierplanungen und Ausnahmeiberbauungen nach einheitlichem Plan wird den
Bauwilligen empfohlen, die Gemeinde friihzeitig in die Vorhaben mit einzubeziehen.

Der Gemeinderat zieht zur Beurteilung von Quartierplanungen und Ausnahmeuberbau-
ungen nach einheitlichem Plan die Fachgruppe fir Bau- und Planungsfragen bei. Bei
anderen Baugesuchen wird die Fachgruppe nach Bedarf beigezogen (siehe Kommissi-
onsreglement Gemeinde Binningen).

Soweit fiir die Beurteilung von Baugesuchen erforderlich, kann der Gemeinderat bei der
Baubewilligungsbehérde zusatzlich zu den Ublichen Baugesuchsunterlagen gemass
§ 87 Abs. 2 RBV weitere Unterlagen beantragen (wie z.B. Ansichten der urspriinglichen
und der neuen Fassaden sowie deren angrenzenden Bauten, Detailpldne, Umgebungs-
plan, Modell).

§37

Ausnahmen

3

Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwégung &ffentlicher und privater Interessen sowie
in Wiirdigung der besonderen Umstinde des Einzelfalles bei der Baubewilligungsbe-
hérde schriftlich und begriindet Ausnahmen von den kommunalen Zonenvorschriften zu
beantragen.

In Ergénzung zu den Ausnahmeféllen nach § 7 Abs. 2 RBV kann der Gemeinderat Aus-
nahmen von den Zonenvorschriften beantragen:

a) von der maximalen Gebaudehdhe fiir Nebenbauten, in steilen Hanglagen
(siehe §§ 3 Abs. 2 lit. ¢, 14 TZR),

b) von den Standortvorschriften fur Antennenanlagen, wenn fiir die Bevolkerung
durch das Erstellen einer Antennenanlage in den genannten Zonen eine bes-
sere Losung resultiert (siehe § 23 TZR);

¢) zur Sicherstellung des Schutzes vor Naturgefahren (siehe § 29 ff TZR).

Die Baubewilligungsbehorde erldsst auf Antrag des Gemeinderates die entsprechenden
Weisungen.
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Baubewilligungsbehtrde ist, mit Ausnahme
des gemass § 92 RBV aulgefiihrien kieinen
Baubewilligungsverfahrens
Gemeinde), das kanlonale Bauinspeklorat.

Ardflich

PNTN

A

(Zusléndigkeit

félle:

§7Abs 2RBV
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§ 109 und 110 RBG.

Das Ubergangsrech! fir die Anwendung der
Zonenvorschrifien richlen sich nach
§ 125 RBG {anwendbares Rechl),

Bay- und Slrassenlinien aus anderen Erlas-

sen bleiben beslehen

Seite 16

§ 38 Besitzstandsgarantie fiir zonenfremde Bauten und Anlagen

1

Es gelten die Bestimmungen des Raumplanungs- und Baugesetzes.

§ 39 Inkrafttreten

1

2

Die vom Einwohnerrat beschlossenen Teilzonenvorschriften "Zentrum, Teilgebiet Wei-
hermatten” treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten werden innerhalb des Perimeters der Teilzonenvorschriften Sied-
lung "Zentrum, Teilgebiet Weihermatten" folgende Beschliisse mit sémtlicher ihrer Mu-
tationen aufgehoben:

a) Teilzonenvorschriften Siedlung "Weihermatten” (RRB Nr. 1958 vom
19.08.1997),

b) Zonenvorschriften Siedlung (RRB Nr. 1521 vom 17.09.2013).
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F BESCHLUSSE

GEMEINDE

Beschluss des Gemeinderates:

Beschluss des Einwohnerrats:
Referendumsfrist:

Urnenabstimmung:

Publikation der Auflage im Amtsblatt Nr. 41 vom
Auflagefrist:

Namens des Gemeinderates

Der Gemeindeprasident:

Mike Keller

5. Juli 2022
29. August 2022

3. Oktober 2022

13. Oktober 2022

13. Oktober — 14. November 2022

Der Gemeindeverwalter:

Fatfetr

Christian Héfelfinger

KANTON

VVom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschluss Nr........... vom ... 17' Okt.m:i

ZARAR ~ANOD
Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im AmtsblattNr. 03, vom ..4.9..Okt, 2023

Die Landschreiberin:

Die Landschreiberin:

E Heus Hielnole

Teilzonenreglement Siedlung *Zentrum, Teilgebiet Weihermatten" Binningen
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ANHANG

Anhang 1 - Energie und Baudkologie

Planungsprinzipien betreffend Energie und Baudkologie zur Orientierung:

Planungsprinzipien

1. Massnahmen zurlEnergieefﬁzienz

— Vorgaben zum Energieverbrauch

— sehr gute Warmeddammung

~ energieeffiziente Heizung / Liftung
—- energieeffiziente Beleuchtung

2. Massnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des verbleibenden Energiebedarfes (Restbedarf in Ergdnzung zu
Punkt 1)

- Sonnenenergie
- Wiérme

— Energieholz

- weitere

3. Kompaktbauweise

Kompakte Bauweise bewirkt dle Schonung der Ressource Boden,
senkt die Bau-, Betriebs- und Unterhaltskosten sowie den Material-
und Energiebedarf

4. Einfache Gebaudestruktur -

Die einfache Bauweise (Baukuben ohne Nischen, Abwnckelungen
usw.) senkt die Bau- und Sanierungskosten, erhdht die Flexibilitat
fur vielfdltige Nutzungen und senkt den Material- und Energiebedarf

5. Zugénglichkeit und Trennbarkeit der Haustechnik

Zugéngliche und pro Wohneinheit getrennte Haustechmk senkt d|e
Unterhalts- und Sanierungskosten sowie den Material- und Energie-
aufwand

6. Schadstoffarme, ressourcenschonende Materialien

Der Einsatz von schadstoffarmen, ressourcenschonenden Materiali-
en bewirkt ein gesundes Innenraumklima und eine Wertsteigerung
des Gebaudes, verringert die Sanierungskosten und die Umweltbe-
lastung

Seite 18 Teilzonenreglement Siedlung "Zentrum, Teilgebiet Weihermatten" Binningen

entspricht den
Anforderungen
Minergie- /
Minergie-P-
Standard

entspricht den
Anforderungen
Minergie-ECO-
Standard





