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ERLASS

Die Gemeinde Binningen erlasst — gestutzt auf § 4 und § 37 ff. des
Raumplanungs- und Baugesetztes (RBG) vom 8. Januar 1998 — die Quar-
tierplanvorschriften Quartierplan «Zentrum Dorenbach», bestehend aus
dem Quartierplanreglement und den nachfolgend aufgefiihrten Planen:

— Plan Nr. 1: ,Bebauung‘ 1:500

— Plan Nr. 2: ,Erschliessung und Aussenraume* 1:500.

Der Plan Nr. 3: ,Projektentwurf’ und die Modellaufnahmen haben orientie-
renden Charakter. Sie dienen als Beurteilungsrichtlinien fir die kubische
Gestaltung im Baugesuchsverfahren und unterliegen nicht dem Beschluss-
und Genehmigungsverfahren.

Allgemeine Bestimmungen

! Der Quartierplan «Zentrum Dorenbach» bezweckt eine geordnete, archi-
tektonisch und stadtebaulich hochstehende Neugestaltung und Aufwer-
tung der bestehenden Liegenschaft Hauptstrasse 4 sowie die Aufwertung
der Aussenraume.

% Mit der Quartierplanung werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

— nachhaltige Sanierung und Aktualisierung der Bausubstanz der beste-
henden Liegenschaft Hauptstrasse 4,

— Aufwertung und Aktivierung des flr die Gemeinde Binningen stadte-
baulich wichtigen Standorts,

— Verbindung der Eingangsbereiche und der o6ffentlich zuganglichen
Aussenrdume mit dem Strassenraum,

— Gestaltung und Aufwertung der offentlich zuganglichen Aussenraume
nach einheitlichem Plan,

— Bericksichtigung der Ver- und Entsorgung fir die Nutzungen in der
Liegenschaft Hauptstrasse 4,

— behindertengerechtes Bauen.

! Die Quartierplanvorschriften gelten innerhalb des in den Planen Nr. 1:
,Bebauung’ und Nr. 2: [Erschliessung und Aussenrdume’ bezeichneten
Perimeters. Planelemente ausserhalb des Perimeters haben lediglich ori-
entierenden Charakter.

?Die Vorschriften regeln insbesondere:
— Allgemeine Bauvorschriften,
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— Art und Mass der Nutzung,

— Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten,

— Nutzung und Gestaltung des Aussenraums,

— Erschliessung und Parkierung,

— Schutzgebiete

— Ver- und Entsorgung, Larmschutz,

— Realisierung, Ausnahmen und Schlussbestimmungen.

Allgemeine Bauvorschriften

! Zu den Geschossflachen werden gerechnet: Hauptnutzflachen, Neben-
nutzflachen, Verkehrsflachen, Konstruktionsflachen und Funktionsflachen
(Definitionen SIA 504 421) in Voll-, Dach- und Attikageschossen der
Haupt-, Neben- und Kleinbauten.

% Nicht angerechnet werden:

a. Flachen deren lichte Hohe unter 1.5 m liegt

b. Geschossflachen von Geschossen, welche unterhalb des im Plan
Nr. 1: ,Bebauung' festgelegten Nullpunktes (+ 281.80 m.u.M.) liegen.

! Die Gebaudehohe wird gemessen ab dem im Plan Nr. 1: ,Bebauung’
festgelegten Nullpunkt (+ 281.80 m.i.M.) bis zum héchsten Punkt der ro-
hen Dachkonstruktion (Rohmass).

? Dachaufbauten sowie technisch bedingte Aufbauten diirfen die Geb&u-
dehdhe um maximal 3.0 m Uberragen und mussen unter einem Winkel von
45° hinter den Fassaden zurlick versetzt sein (Skizze im Anhang).

Art und Mass der Nutzung

Y Im ersten Untergeschoss, im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss
sind Verkaufsflachen, wenig stérende Dienstleistungsbetriebe, Blros und
Praxen zulassig. Erlaubt sind namentlich kundenintensive Verkaufseinhei-
ten gemass Art. 21 RBV und Laden, mit den dazu notwendigen Warenla-
gern, Parkplatzen und Personalraumen. Das Erdgeschoss ist den publi-
kumsorientierten Nutzungen vorbehalten.

2 Ab dem zweiten Obergeschoss sind die Geschosse dem Wohnungsbau
vorbehalten. Daneben darf fur nicht stérende Dienstleistungsbetriebe ma-
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ximal die Flache eines Vollgeschosses des Baubereichs 1 auf einem Ge-
schoss oder verteilt auf die Obergeschosse zwei bis acht genutzt werden.

% Im ersten und zweiten Untergeschoss werden die erforderlichen Abstell-
platze fur Personenwagen fir die Nutzungen der Liegenschaft Haupt-
strasse 4 untergebracht.

! Die maximal zulassigen Geschossflachen betragen 4100 m?.

Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

! Die im Plan Nr. 1: ,Bebauung‘ dargestellten Baubereiche bestimmen die
maximale Ausdehnung der bebaubaren Flachen.

2 Ausserhalb der Baubereiche sind keine Bauten und Anlagen zulassig.
Davon ausgenommen sind im Umgebungsplan (8 11) festgelegte Elemen-
te zur Gestaltung und Mdéblierung des Aussenraums.

®Innerhalb der Baubereiche gelten folgende Bauvorschriften:

max. zulassige max. zuléassige zulassige
Geschosszahl Gebaudehohe Dachform
(0.00 = 281.80 m.i.M.)

Baubereich 1 | 8 Vollgeschosse | 23.50 m Flachdach
(ohne weiteres (+ 305.30 m.4.M.)
Dach-/AttikaG)

Baubereich 2 | 2 Vollgeschosse | 7.50 m Flachdach
(ohne weiteres | (+ 289.30 m.t.M.)
Dach-/AttikaG)

! Dacher mit einer Neigung von maximal 5 % werden als Flachdach be-
zeichnet.

% Die Gestaltung der Flachdacher erfolgt im Rahmen eines einheitlichen
Konzeptes mit den Aussenrdumen und wird im Umgebungsplan (§ 11)
konkretisiert und verbindlich festgelegt.

Es gelten die kantonalen Vorschriften fir das behindertengerechte Bauen.
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! Materialien, Farben und Gestaltung der Fassaden von Neu-, Um- oder
Anbauten sowie die Umgebungsgestaltung sind so zu wahlen oder auszu-
fihren, dass ein asthetisch ansprechender und harmonischer Gesamtein-
druck entsteht.

% Fir die Gestaltung von Reklamen gilt die kantonale Verordnung tiber Re-
klamen (SGS 481.12). Beschriftungen und Reklamen auf Fenstern im
Erdgeschoss dirfen max. 25% der jeweiligen Fensterflache bedecken,
75% missen jeweils transparent bleiben.

® Im Baubewilligungsverfahren ist ein verbindliches Reklame- sowie ein
Material- und Farbkonzept einzureichen. Dem Gemeinderat steht ein Mit-
spracherecht zu.

Nutzung und Gestaltung des Aussenraums

! Die Flachen und Elemente der Aussenraumgestaltung sind im Plan Nr. 2:
,Erschliessung und Aussenrdume’ konzeptionell festgelegt.

Fir die genaue Lage, die Gestaltung und die Bepflanzung ist ein verbind-
licher Umgebungsplan einzureichen, welcher integrierender Bestandteil
der Baubewilligung ist.

® Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere

— Lage und Gestaltung der strassenseitigen Vorbereiche, der Grin-,
Spiel und Freizeitflachen und der Abstellplatze fir Zweirader,

— Gestaltung von Terrainveranderungen, Rampen oder Stitzmauern,

— Gestaltung der Flachdacher,

— Belagswahl und Bepflanzung der jeweiligen Flachen. Fur die Bepflan-
zung sind vorwiegend einheimische, standortgerechte Baum- und
Straucharten zu verwenden.

Dem Gemeinderat steht ein Mitspracherecht zu.

Die Benitzung der Gemeinschaftsbereiche und Anlagen steht allen Be-
wohner/innen offen. Der Zweck und die Nutzung samtlicher Freiflachen
und Aussenanlagen missen dauernd gesichert sein. Spater Veranderun-
gen dirfen nur mit Zustimmung des Gemeinderats vorgenommen werden.

! Es sind zweckmassige Spiel- und Freizeitflichen zu schaffen und zu
unterhalten, welche den Bewohnern, insbesondere den Kindern, zur Ver-
fiigung stehen.
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% Die Grundflache dieser Spiel- und Freizeitflachen betragt mind. 10 % der
Geschossflachen den Wohnnutzungen.

Erschliessung und Parkierung

! Die Flachen und Elemente der Erschliessung und der Parkierung sind im
Plan Nr. 2: [Erschliessung und Aussenrdume’ festgelegt.

% Die Nutzungsrechte, Entschadigungen fiir die Nutzung sowie der Unter-
halt der Verkehrsflachen werden im Quartierplanvertrag geregelt.

! Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze fiir Personenwagen und Ve-
los/Mofas richtet sich nach der kantonalen Wegleitung zur Bestimmung
der Anzahl Abstellplatze fur Personenwagen und Velos/Mofas bzw. nach
den Anhangen 11/1 und 11/2 zur RBV.

% Innerhalb des Quartierplanperimeters sind samtliche Abstellplatze fur
Personenwagen in einer unterirdischen Einstellhalle zu erstellen; oberirdi-
sche Abstellplatze sind nicht zulassig.

Schutzgebiete

! Es wird eine archéologische Schutzzone nach § 4 Archaologiegesetz
gemass Darstellung im Plan Nr. 2: |Erschliessung und Aussenraume* fest-
gelegt.

% Im Umkreis von 50 m um die Schutzzone sind keinerlei Eingriffe in den
Boden ausser der bisherigen Nutzung zuldssig. Vor unumganglichen Bo-
deneingriffen ist die Bewilligung der zustandigen Behorde einzuholen, wel-
che gegebenenfalls eine vorgangige archaologische Untersuchung anord-
net. Archdologisch untersuchte Bereiche oder Bereiche, in denen die ar-
chéaologischen Befunde durch moderne Baumassnahmen bereits gestort
sind, sind aus dem zu schiutzenden Bereich auszuklammern. Entspre-
chende Situationen muissen im Einzelfall mit der zustandigen Behdrde ge-
klart werden.
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Ver- und Entsorgung, Larmschutz

Der Gemeinderat kann den Anschluss an das Netz der Fernwarmeversor-
gung Binningen (WBA) verfiigen, sofern dies technisch méglich oder wirt-
schaftlich tragbar ist.

Die Entwésserung erfolgt nach dem rechtsgultigen Generellen Entwésse-
rungsplan (GEP) sowie dem aktuellen Stand der Technik.

Wo der Plan Nr. 1: ,Bebauung’ nicht die Empfindlichkeitsstufe Ill vorsieht,
gilt fuir den Perimeter des Quartierplans «Zentrum Dorenbach» die
Empfindlichkeitsstufe Il geméass eidgendssischer Larmschutzverordnung.

Realisierung, Ausnahmen und Schlussbestim-
mungen

Ergénzend zu den ordentlichen Unterlagen sind den Baugesuchen jeweils
folgende Unterlagen beizulegen:

a. Reklamekonzept (8§ 10),

b. Material- und Farbkonzept (§ 10),

c. Umgebungsplan (8 11).

! wird die Uberbauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanlagen
wie Parkierung, Freiflachen, Zufahrten und Wege usw. anteilsmassig so zu
erstellen, dass der Bedarf in der jeweiligen Etappe gedeckt ist und eine
spatere Realisierung der gesamten Bauten mit Aussenanlagen nicht er-
schwert oder verhindert wird.

Z Die Sanierung der Liegenschaft Hauptstrasse 4 in den Baubereichen 1
und 2 (gemass Plan Nr. 3: ,Projektentwurf’ mit orientierendem Charakter)
ist anzustreben.

! Die jeweiligen Grundeigentiimer/innen resp. Berechtigten haben sich
gegenseitig alle fur die Realisierung und die quartierplanmassige Funkti-
onsfahigkeit der Uberbauung erforderlichen Landabtretungen und Servitu-
te einzurdumen.

?In einem entsprechenden Quartierplanvertrag sind insb. zu regeln:
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— Grenz- und Unterbaurechte,

— offentliche Geh- und Fahrrechte,

— Benutzung, Erstellung, Gestaltung und Unterhalt der 6ffentlich zugang-
lichen Platze und Aussenrdume, insbesondere des Vorbereichs Kan-
tonsstrasse,

— Erstellung und Unterhalt von gemeinsamen Bauten, Anlagen, Freirau-
men und Spielflachen,

— Anschluss an die zentrale Energieversorgung.

! In Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wiirdigung der
besonderen Umstédnde des Einzelfalls kann der Gemeinderat der Baube-
willigungsbehoérde schriftlich begriindet Abweichungen von diesen Quar-
tierplanvorschriften beantragen.

% Voraussetzung dafiir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den
Zielsetzungen der Planung gemass § 1 vorliegt. Charakter und Konzept
der Uberbauung bzw. der Aussenraumgestaltung diirfen durch die Abwei-
chungen nicht beeintrachtigt werden.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden friheren
Vorschriften gelten fur das Areal innerhalb des Perimeters als aufgehoben,
insb. ist dies die rechtsgiiltige Quartierplanung ,QP Nr. 1la/1" (genehmigt
mit RRB Nr. 1537 vom 7. Juni 1977).

! Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Regierungsrat
setzt voraus, dass der Quartierplanvertrag von den Grundeigentimer/
innen unterzeichnet und 6ffentlich beurkundet ist.

2 Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung dieser Quartierplanvor-
schriften. Das Baubewilligungsverfahren gemass 88 124 ff. RBG bzw. 88§
88 ff. RBV bleibt vorbehalten.

® Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Re-
gierungsrat in Rechtskratft.
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Anhang

Art. 4 Gebaudehothe

Dachaufbauten: Zuriickversetzen im 45°-Winkel und max. Hohe 3.0 m

450 3.0m




