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1 Einleitung (Quelle: Salathé Architekten Basel)

1.1  Ausgangslage

1.1.1 Doppelspurausbau

Mit dem Doppelspurausbau beim Spiesshéfli in Binningen beseitigen Kanton und BLT in Zusammenarbeit mit
der Gemeinde Binningen bis 2024 einen betrieblichen Engpass auf den Tramlinien 10 resp. 17 und ermdglichen
so auch ein Expresstram vom Leimental in die Stadt. Dies hilft auch, den Verkehr auf der Strasse zu reduzieren.
Die Massnahmen steigern zudem die Sicherheit und verbessern die Infrastruktur im gesamten Verkehrsraum
zwischen der Gorenmattkreuzung und dem Schloss Binningen.

1.1.2 Arealentwicklung

Die Verkehrsmassnahme birgt die Chance, ein grosseres, westseitig des neuen Bahntrassees liegendes Areal
(ebenfalls «Spiesshdfli» genannt) neu zu beplanen und zu tberbauen. Hierzu haben sich drei potenzielle In-
vestoren (Kanton Basellandschaft, BLT, Albert Luick-Stiftung) in der Absicht formiert, gemeinsam eine Arealent-
wicklung durchzufiihren. Sie umfasst die Parzellen Nrn. 1493, 1501, 1506 i 1513, 2113, 2114, und Teile der
Parzell en Nrn. 287, 1491 und 4794 ?2mit einer Fl2che von i

In einer ersten Phase war das Ziel, einen etappierten Quartierplan auf beiden Seiten des Birsigs zu erarbeiten.
Aufgrund des unterschiedlichen Entwicklungsdrucks auf den verschiedenen Parzellen wird in der Uberarbeitung
aber davon abgesehen und die Bebauung nur auf der Ostseite des Birsigs entwickelt. Der Bachraum bleibt aber
Teil des Quartierplanperimeters, um die Aufwertung des Gewasserraumes mit der querenden Fussgangerver-
bindung im Rahmen der ostseitigen Bebauung realisieren zu konnen.

i
QUARTIERPLAN (QP) v
)/ Albert Liick-Stiftung
2/ Baselland Transport AG
4 Kanton Basel-Landschaft
¢ (Gemeinde Binningen)

~ OV CR %0
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113

1.1.4

1.2

121

1.2.2

Ort

An zentraler und bestens erschlossener Lage wird in Binningen ein neuer Quartierteil entstehen. Der vom Birsig
geformte Talboden von Binningen ist gepragt durch eine heterogene Bebauung mit Wohnbauten und Kleinge-
werbe und dem pragnanten Binninger Schloss. Die Bottmingerstrasse fungiert als eine der beiden Hauptverbin-
dungsachsen zwischen Binningen und Basel. Sie ist zusammen mit der begleitenden Tramstrecke sehr stark
befahren und bildet mit ihrer relativ dichten Bebauung einen urbanen Raum. Der kantonale Richtplan weist das
Gebiet zwischen Bottminger- und Oberwilerstrasse als Entwicklungsgebiet fur die innere Verdichtung aus.

Birsig

Der parallel zur Strasse verlaufende, begriinte Flussraum des Birsigs bietet sich demgegentiber als ruhiger,
weitlaufiger Aussenraum an. Durch die Neubebauung kann der Gewasserraum in der vorgeschriebenen Breite
revitalisiert und die verbaute Bachsohle entsiegelt werden. Dadurch wird ein wichtiger Beitrag zur Biodiversitét
und zum Mikroklima geleistet. Die verbesserte 6ffentliche Durchwegung des Flussraums macht den Freiraum
fur alle erleb- und auch nutzbar.

Planungsprozess

Stadtebauliche Studie

Im Rahmen eines begleiteten Studienverfahrens haben Buchner Briindler Architekten von Juli bis Ende Novem-
ber 2019 eine stadtebauliche Grundlage erarbeitet, die die verbindliche Grundlage fiir die weitere Entwicklung
des Areals Spiesshofli darstellt und Basis fiir das vorliegende Richtprojekt ist.

Das Begleitgremium wiirdigt das Projekt fir die angemessene Dichte der Bebauung fir diesen Ort: «Die Ge-
baude haben eine klare Adressierung zur Strasse und auf der Riickseite zum Gr¢nraum. Die langen Baukérper
an der Bottmingerstrasse schirmen den Strassenlarm ab. Die Wohneinheiten sind gut mit dem Freiraum ver-
bunden und weisen eine hohe Wohnqualit®t auf. Die urbane Geb? udetypologie fiigt sich stadtebaulich gut ein
in die umgebende Bebauungsstruktur. Den Verfassern gelingt ein klares und gut verstandliches Konzept.»

Abb.2. Skizze Stadtebauliche Studie Ghiggi Landschaftsarchitektur

Richtprojekt 2023 i Offentliche Mitwirkung

Das Richtprojekt, das in einer ersten Phase erarbeitet wurde, hat die Volumetrie der vorliegenden stadtebauli-
chen Studie Uibernommen. Zwei lange, scheibenartige Volumen strukturieren den Raum zwischen Strasse und
Birsig. Auf der anderen Flussseite waren in dieser ersten Fassung zwei eher punktartige Geb&ude vorgesehen.

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 8
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Aufgrund der Ruckmeldungen aus der dffentlichen Mitwirkung und den unterschiedlichen Entwicklungshorizon-
ten der Teilbereiche wurde entschieden, die Bebauung auf den Bereich 6stlich des Birsigs zu reduzieren und
die stadtebauliche Setzung anzupassen.

1.2.3 Wichtigste Anpassungen der Uberarbeitung
- Verkleinerung QP-Perimeter
- Drei kleinere Hauser anstatt zwei scheibenartiger Geb&ude mit entsprechender Vergrosserung des Griinanteils
und besserer Durchliiftung
- Reduktion Bauvolumen um 22% von 12'901 m? auf 10'026 m?
- Reduktion Anzahl Wohnungen von 115 auf 91 (inkl. entsprechender Reduktion der Parkplatze)
- Staffelung der Gebaudehdhen und Anpassung Geschossigkeit
- Vergrdsserung der zentralen Bereiche zwischen den Bauten
- Neupositionierung der Gebaude zur Strasse mit vorgelagerten Bereichen zur Begriinung

- Ausformulierung einer mdglichen Fassadengestaltung

Abb.3. Vergleich Richtprojekt 2023 (Punktlinie) mit Richtprojekt 2024
A e ——
Uferweg ausserhalb B\
Gewasserraum G0 \ .

& 1 ) {
o Entflechtun
4 e .0“ RIS, ) 9 — Tl

Yt { i e 2 Erschliessungssituation >
: + Aufweitung zentraler Platz —C

f
(R
t S
Unterteilung in t
3 Baukdrper .
o

Yeuna, 1
. .
. 7

o
G

',
<.

o
Eingang Velo TG
auf Strassenseite

verlegt i s
mehr Abstand zu Bahnbaulinie mehr Abstand zu Bahnbaulinie
Abb.4. Anpassungen von Gebaudevolumen und Aussenraum
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2.1

211

Richtprojekt 2024 (Quelle: Salathé Architekten Basel)

Stadtebau und Architektur

Situation

Das Areal Spiesshdfli liegt in einer sehr zentralen und gut erschlossenen Lage innerhalb der Gemeinde. Die
Entwicklung und Verdichtung der Bebauung im Talboden bietet sich als sinnvolle Alternative zur weiteren Uber-
bauung der Hanglagen an. Die Bebauung entlang der grossen Strassen ist in Binningen prédgend und von ent-
scheidender Bedeutung.

Das Uberarbeitete Richtprojekt sieht zwischen Bachraum und Bottmingerstrasse drei gestaffelte Hauser vor. In
Analogie zu den bestehenden Strukturen begleiten sie Strasse und Tramtrassee in unterschiedlicher Dimension
und Auspragung. Die Zwischenrdume erlauben Durchblicke in den Naturraum und die visuelle Verbindung von
Strassenraum und Birsig.

Die Staffelung der Baukdrper in Hohe und Grundriss differenziert ihre Dimensionen und Gbernimmt dabei die
Kdérnung der bebauten Umgebung.

' ofad " h'." ,,/" yz I ..-n.‘.
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2.1.2 Wegverbindungen und Erschliessung

In der Verlangerung des Waldeckweges entsteht eine neue Querungsmdglichkeit des Birsigraums, die eine
direkte Verbindung zur Parkstrasse schafft. Der bestehende Uferweg wird an die neue Querverbindung ange-
bunden und vernetzt die Gibergeordneten Fusswege im Talboden von Binningen. Eine weitere Wegverbindung
soll dereinst den neuen Steg mit der Kreuzung und Haltestelle Gorenmattstrasse verknipfen. Die attraktive
Vernetzung des revitalisierten Flussraums schafft einen Ubergeordneten Mehrwert fur Binningen.

Der neue Erschliessungsweg entlang des Tramtrassees verbindet als Erschliessungs- und Begegnungsraum
die angrenzenden Hauser. Platzartige Ausweitungen rhythmisieren den Strassenraum und nehmen die Haus-
eingange auf.

! o W e I

P T
e

Erschliessungsweg und Vorplatze

Veloabstellplatze

Erschliessungsweqg fiir Velo und Autos und Anlieferung
=T~ BLT (Doppelspur)

Bahntiibergadnge Fussgénger
=== Wegverbindungen neu

Wegverbindungen bestehend

Abb.6. Schema Wegverbindungen

2.1.3 Parkierung und Zufahrt zur Autoeinstellhalle

Die Zufahrt in die Autoeinstellhalle befindet sich im nérdlichsten Haus und verbindet unterirdisch die drei Ge-
baude. Aufgrund der guten Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr und der limitierten Platzverhaltnisse im Un-
tergrund steht den Wohnungen nur ein reduziertes Parkplatzangebot zur Verfugung.
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Im Rahmen der stadtebaulichen Studie und des Richtprojektes wurden unterschiedliche Erschliessungsmég-
lichkeiten der Autoeinstellhalle detailliert untersucht. Aufgrund der schwierigen topografischen Situation und um
komplexe Abhangigkeiten von Nachbarn zu vermeiden, wird die Einstellhalle separat tber die Briickenstrasse
erschlossen.

“.'i.:.;‘;: ~ e

VARIANTE 1 VARIANTE 24 VARIANTE 2B VARIANTE 2C VARIANTE 3A VARIANTE 3B
1 EINFAHRT 2 EINFAHRTEN 3 EINFAHRTEN | 4
. Heutige Einfahrt . Neue Einfahrt
Abb.7. Schema Erschliessungsvarianten Autoeinstellhalle
2.1.4 Hauser

Die Parzellen entlang des Tramtrassees werden mit drei unterschiedlichen, durch Vor- und Riickspriinge ge-
gliederte Baukorper besetzt, die sich zwischen Bottmingerstrasse und Birsig einspannen. Die ebenfalls gestaf-
felten Gebaudehdhen betonen die Unterbriiche zwischen den drei Hausern und vermitteln volumetrisch zu den
diversen Bauformen im Quartier. Die differenziert ausformulierte Gestalt der Hauser mit méglichen Dachterras-
sen auf unterschiedlichen Niveaus verweben die Geb&ude mit der intensiv begriinten Umgebung und schaffen
ein charakteristisches Wohnumfeld.

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 12
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Abb.8. Konzeptmodell der drei Hauser

2.1.5 Gebaudetypologie

Ziel der Bebauung ist es, hier ein vielseitiges und differenziertes Wohnangebot fir unterschiedliche Lebensfor-
men zu schaffen. 10% aller Wohnungen werden zudem in Kostenmiete, also kostengtinstig vermietet.

Alle Wohnungen profitieren von einer attraktiven Orientierung in den Griinraum. Durch die engen Verhéltnisse
zwischen den Baulinien und aufgrund der Einstellhalle sind im Richtprojekt die Treppenh&user in allen Gebau-
den an der Ostfassade angeordnet. Das Richtprojekt sieht regelméssige Geb&uderaster vor, die als Holzkon-
struktionen erstellt werden kénnen und auch in Bezug auf die Wohnungsgrossen Flexibilitdten zulassen.

Durch die gestaffelten und maandrierenden Gebaudeformen entstehen pro Haus sehr unterschiedliche Woh-
nungen, die sich meist Uiber einen Geb&dudeversatz entwickeln und so die Form der Hauser auch im Inneren
spurbar machen. Das Richtprojekt bietet im Allgemeinen kleine bis mittelgrosse (2.5-Zi. bis 3.5-Zi.) und einzelne
gréssere Wohnungen an (4.5-Zi. bis 5.5-Zi. Wohnungen).
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2.1.6 Ausdruck und Fassade
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26 Wohnungen

2.5 Zi:8

3.6 Zi: 10

Parkpldtze : 19

Wohnungstypen Richtprojekt

4.5 Zi :

5.6 Zi:

A2

2.5 Zi:
3.6 Zi:

Parkplatze

2.6 Zimmer Wohnung
3.5 Zimmer Wohnung
4.5 Zimmer Wohnung
5.6 Zimmer Wohnung
Gewerbe / Offentlich

Allgemeine Flgchen

BGFWHB ;1'522 m2

14 Wohnungen

4.5 Zi:

5.5 Zi

: 10

Durch die Staffelung der Gebaudeform ergeben sich versetzte Fassadenflachen, die die Hauser in der perspek-
tivischen Ansicht stark rhythmisieren. Weiter tragen die unterschiedlichen Gebaudehdhen zur Vielfalt der Hau-

serzeile bei.

Die Gemeinde legt grossen Wert auf die Ausgestaltung der Gebaude. Vertraglich! wird festgelegt, dass zur
Qualitéatssicherung ein dialogisches Verfahren mit der Fachgruppe fur Bau- und Planungsfragen durchgefuhrt
wird, welche die weiteren Planungsphasen begleitet. Werden neue Eigentimer und / oder Architekten einge-
bunden, so ist ein Varianzverfahren durchzufiihren. Damit wird erreicht, dass u.a. die feine Strukturierung der
Fassaden aus dem Richtprojekt auch im Bauprojekt Niederschlag findet und damit die Vielfaltigkeit der Hauser-
zeile sowie der wohnliche Charakter unterstiitzt wird.

1 Weil das Raumplanungs- und Baugesetz das Baubewilligungsverfahren abschliessend regelt, kénnen diese Bestim-

mungen nicht ins QP-Reglement aufgenommen werden (siehe auch kt. Vorprifung).

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG
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Gewésserraum

QP Perimeter
Bahnbaulinie
QP Perimeter

mittlerer Grundwasserspiegel Erschliessungs
Weg Birsig Weg -Weg

Abb.10. Fassade Richtprojekt

Landschaftsarchitektur

Frei- und Aussenraum

Durch die stadtebauliche Setzung der Gebaude entsteht ein Wohnen zwischen gegensatzlichen Aussenrau-
men. Uber die Zwischenrdume wirkt der Uppig griine Flussraum auf den Strassenraum ein.

Der 6stlich liegende Erschliessungsweg zwischen den Neubauten und der Tramlinie ist als Abfolge von platz-
artigen Eingangsraumen ausgebildet. Die dazwischenliegenden schmalen Strassenabschnitte sind im Minimum
3.50 Meter breit. Diese Achse dient prioritdr der Erschliessung der drei Neubauten sowie des bestehenden
Gebaudes Bottmingerstrasse 50/52 und ist als Begegnungsflache organisiert. Vor und neben den Gebauden
gibt es mehrere Ausweichbuchten, die teilweise auch als Feuerwehraufstellflachen dienen. Aufgrund ihrer Funk-
tion sind diese Bereiche grdsstenteils befestigt. Grinflachen entlang der Hauser erméglichen hier die Begri-
nung des Strassenraums und/oder der Fassaden mittels Kletterpflanzen.

Westlich verlauft der dicht mit Baumen bewachsene Birsigraum, der mit Ausnahme der neuen, querenden Ver-
bindungsachse Parkstrasse - Bottmingerstrasse, unbefestigt und begrint ist.

Das Ufer zwischen Wasserrand und Westfassade wird durchgehend als naturnaher Aussenraum ausgebildet.
Darin eingebettet ist der 6ffentliche, entlang des Birsig verlaufende, unbefestigte Weg, der den Knoten Goren-
matt-/Bottmingerstrasse dereinst fusslaufig mit dem neuen Birsigsteg verbinden soll.

Im Bereich des Gewasserraums (Breite: 22 Meter) ist vom Kanton eine Revitalisierung des Birsigs vorgesehen.
Die Umsetzung erfolgt im Rahmen des Quartierplans. Die Gestaltung entspricht den flussauf- und -abwarts
festgelegten Gewasserraumen und ist auf die angrenzenden Freirdume abgestimmt.

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 15
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2.2.3

2.2.4

2.2.5

]

Abb.11. Situationsplan Richtprojekt

Die bestehende Stutzmauer entlang des 6stlichen Birsigufers wird im Zuge der Aufweitung des Birsig entfernt.
Einzig im Bereich des neuen Stegs sowie direkt an der Brickenstrasse werden Mauerabschnitte als Auflager
verwendet.

In der stidlichen Liicke zwischen den Neubauten ist ein Spiel- und Aufenthaltsort mit angemessener Ausstattung
fur die Neubauten platziert. Durch seine Lage an der neuen Ost-West-Verbindung steht dieser Ort auch der
Offentlichkeit zur Verfiigung.

Im ndérdlichen Zwischenraum soll die intensive Begriinung des Bachraumes hinein- und bis an den Erschlies-
sungsweg gebracht werden.

Hochwasserschutz

Im Rahmen des Richtprojekts wurde die projektierte topographische Ausgestaltung der Birsigrevitalisierung von
der Firma Holinger hinsichtlich der geltenden Hochwasserschutz-Anforderungen gepriift. Die Priifung hat erge-
ben, dass die geplante Revitalisierung das heute vorhandene Hochwasserschutz-Defizit im unteren Perimeter
beheben und damit die Hochwasserschutz-Anforderungen erfiillen wird.

Regenwasser

Generell wird das auf den Beldgen anfallende Regenwasser uiber die Schulter in die angrenzenden Griinflachen
in Versickerungs- und Retentionsflachen geleitet und zur Versickerung gebracht. Einzig der Erschliessungsweg
muss teilweise in die Kanalisation entwéssert werden.

Klima

In der Ausgestaltung der Aussenraume werden diverse hitzemindernde Massnahmen berucksichtigt: Wo tech-
nisch moglich und sinnvoll wird Regenwasser vor Ort versickert. Zahlreiche Baumpflanzungen, hauptséchlich
im Westen zum Birsigraum und an den Kopfseiten der Neubauten sorgen fiir eine grossflachige Beschattung.
Die Liicken zwischen den Bauten fordern die Luftzirkulation in der Querrichtung des Tales zwischen dem Bach-
raum und den bewaldeten Hugelkuppen um Binningen, die allgemeine Langsrichtung diejenige entlang des
Gewassers.

Vegetation

Die gesamte Bepflanzung (Baum-/Strauch- u. Krautschicht) des Gewasserraums setzt sich aus standortgerech-
ten, einheimischen Arten zusammen. In der Wahrnehmung wird damit der naturnahe Flussraum maximal bis
unmittelbar an die Neubauten ausgedehnt. Mit Griinelementen entlang der Fassade bindet die Vegetation an
ausgesuchten Orten die Hauser in den Naturraum direkt mit ein. In der Gesamtheit kann so die Biodiversitat
massgeblich erhéht.
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Weitere Themen

Nachhaltigkeit und Energie

Die Arealentwicklung setzt sich den SNBS-Standard Gold zum Ziel, was vertraglich festgelegt wird. Im Rahmen
des Richtprojekts haben Fachleute die gesamte vorliegende Projektsituation unter den drei Saulen - Gesell-
schaft, Wirtschaft, Umwelt - fir nachhaltiges Bauen des SNBS (Standard nachhaltiges Bauen Schweiz) unter-
sucht und kommen zum Schluss, dass der Gold-Standard erreicht werden kann. Aufgrund der verdichteten
Bauweise, der gut erschlossenen Lage fiir OV- und Veloverkehr, des reduzierten Parkplatzangebots, kann der
Standard mit der entsprechenden nachhaltigen Bauweise diese Ziele erfillen. Dazu wird die Geb&audehulle
einen sehr guten Warmeschutz in Sommer und Kalteschutz im Winter erfiillen missen sowie die Konstruktion
einen reduzierten Anteil an grauer Energie beinhalten dirfen.

Der Warmebedarf muss hauptsachlich aus erneuerbaren Energiequellen gedeckt werden. Im Richtprojekt wur-
den verschiedene Mdglichkeiten fir das Gesamtareal geprift, wobei der Anschluss an das lokale Fernwarme-
netz im Vordergrund steht.

Larmschutz

Im Rahmen des Quartierplanverfahrens wird der Bereich entlang der Bottmingerstrasse der Empfindlichkeits-
stufe Il zugeordnet. Dies erfordert die Ausbildung von larmoptimierten Grundrisstypologien. Durch die Staffelung
der Baukdrper kdnnen Liiftungsfenster quer zur Strasse angeordnet und die Wohnungen im Rahmen der Grenz-
werte der Larmschutzverordnung gellftet werden. Der Einbau eines Fliisterbelags bei der Sanierung der Bott-
mingerstrasse, sowie die Begriinung des Tramtrassees werden die Larmbelastung auch an den Ostfassaden
deutlich reduzieren und ein verbessertes Wohnumfeld schaffen.

Qualitatssicherung

Die Arealbebauung verlangt als Gegenwert zur erh6hten Ausnutzung eine hohe Qualitat von Aussenraumge-
staltung und Architektur. Um diese sicherzustellen, sichert sich der Gemeinderat im Rahmen der nachfolgenden
Projektphasen vertraglich? ein Mitspracherecht zur Qualitatssicherung der Planung im Zuge der Realisierung.
Fur die fachliche Beratung kann er dazu seine Fachgruppe fur Bau- und Planungsfragen konsultieren. Betref-
fend die stadtebauliche Einpassung der Fassaden ist der Nachweis mittels Gestaltungskonzepts mit Bemuste-
rungen zu erbringen, betreffend die Umgebungsgestaltung in Form eines detaillierten Umgebungsplans.

2 Weil das Raumplanungs- und Baugesetz das Baubewilligungsverfahren abschliessend regelt, kdnnen diese Bestim-

mungen nicht ins QP-Reglement aufgenommen werden (siehe auch kt. Vorprufung).
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3.1

3.2

Organisation und Ablauf der Quartierplanung

Beteiligte

Grundeigentimerschaft:

Prz. 287 1493, und 1501

Prz. 1491

Prz. 1506 i 1513 sowie Prz. 4794
Prz. 2113 und 2114

Albert Lick-Stiftung (ALS), Klausstrasse 48, 8034 Zirich
Einwohnergemeinde Binningen, Curt Goetz-Strasse 1, 4102 Binningen
Kanton Basel-Landschaft, Rheinstrasse 29, 4410 Liestal

BLT Transport AG Baselland (BLT), Grenzweg 1, 4104 Oberwil

Arealentwicklung

Salathé Architekten Basel AG, Blauenstrasse 19, 4054 Basel

Architektur / Stadtebau

Salathé Architekten Basel AG, Blauenstrasse 19, 4054 Basel
Buchner Briindler Architekten AG, Utengasse 19, 4058 Basel

Landschaftsarchitektur

Berchtold.Lenzin Basel GmbH, St. Alban-Tal 40a, 4052 Basel
Gigghi Paesaggi Landschaft und Stadtebau GmbH, Cramerstrasse 17, 8004 Zirich

Verkehrsplanung

Rudolf Keller & Partner Verkehrsingenieure AG,

Neue Bahnhofstrasse 160, 4132 Muttenz

Larmschutz

Gartenmann Engineering AG, St. Jakobsstrasse 54, 4052 Basel

Quartierplanung

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG,
Unterdorfstrasse 38, 4415 Lausen

Gemeinde Binningen

Abteilung Hochbau und Ortsplanung, Gemeinderat

Bevélkerung, Stimmberechtigte und
Planungsbetroffene

Bevdlkerung (im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens)
Stimmberechtigte (im Rahmen der Beschlussfassung)
Planungsbetroffene (im Rahmen des Auflageverfahrens)

Kanton Basel-Landschaft

Amt fur Raumplanung (kantonale Vorpriifung)
Regierungsrat (Genehmigungsbehdérde)

Planungsablauf

Nachfolgend sind die wichtigsten Verfahrensschritte fiir die Quartierplanung aufgefihrt:

Studienverfahren

Ausarbeitung Richtprojekt

Juli i Dezember 2019
2022

Entwurf Quartierplan-Vorschriften, inkl. Erstprifung durch Gemeinde

Januar 1 Februar 2023

Prasentation Richtprojekt und Quartierplan-Vorschriften bei der Fachgruppe fir 14.03.2023
Bau- und Planungsfragen

Beratung Richtprojekt und Quartierplan-Vorschriften in der Gemeinde Mai 2023
GR-Beschluss Freigabe Quartierplan-Vorschriften fur 6ffentliche Mitwirkung und 4. Juli 2023

kantonale Vorprufung

1. kantonale Vorprifung

4. Dezember 2023

Offentliches Mitwirkungsverfahren

10. August bis 11. September 2023

Uberarbeitung Richtprojekt

Oktober 2023 1 Mai 2024

Dialogverfahren

29. Mai und 5. Juni 2024

2. kantonale Vorpriufung ...ausstehend
Beschlussfassung Gemeinderat ...ausstehend
Beschlussfassung Einwohnerrat ...ausstehend
Referendumsfrist ...ausstehend
Auflageverfahren ...ausstehend
Genehmigungsverfahren ...ausstehend
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4.1.2

Erlauterungen zu den Quartierplan-Vorschriften und zur Mutation des Zonenplans

Griunde fur eine Quartierplanung und Bestandteile

Warum eine Quartierplanung

Bestehen nach Art. 3 RPV bei der Erfullung und Abstimmung raumwirksamer Aufgaben Handlungsspielrdume,
so ist eine Interessenwéagung und eine Prifung von Varianten vorzunehmen. Dies gilt auch fir die Planungs-
massnahme der vorliegenden Quartierplanung an und fiir sich. Es ist nachzuweisen, dass fiir die geplante An-
derung der Zonenvorschriften ein zweckmassiges Planungsinstrument zum Einsatz kommt und die neuen Bau-
und Nutzungsvorschriften mit den fiir das Areal relevanten &ffentlichen Interessen zu vereinbaren sind.

Gemass den Ubergeordneten Planungsinstrumenten (KRIP, Raumkonzept Leimental etc.) wird im Talboden
des Leimentals eine verdichtete Bauweise angestrebt. Die aktuell rechtskraftige Zone WG3 entspricht diesem
Ziel nicht. In der Rahmennutzungsplanung der Gemeinde Binningen existiert als dichtere Zone lediglich eine
Zone WG4, mit welcher jedoch das aus dem Richtprojekt hervorgehende Verdichtungspotenzial des Standorts
nicht ausgeschopft wirde. Nach § 15 Abs. 3 RBG muss die verdichtete Bauweise eine hohe Siedlungs- und
Wohnqualitat sowie eine gute Einflgung in die landschaftliche und bauliche Umgebung gewahrleisten. Ent-
scheidend fur die Wahl der Quartierplanung als Instrument fir die vorliegende Planung ist der folgende Satz in
Abs. 3: "Die verdichtete Bauweise ist sicherzustellen insbesondere durch: a. Quartierplane, b. Ausnahmetber-
bauungen nach einheitlichem Plan." Der Kanton stiitzt demnach die Haltung, dass die Quartierplanung das
geeignete Planungsinstrument darstellt, um das raumplanerische Ziel der Siedlungsentwicklung nach innen und
der damit zusammenhé&ngenden Qualitatssicherung umzusetzen.

Im vorliegenden Fall kommt hinzu, dass infolge der beengten Platzverhéltnisse auch fur die Erschliessung eine
massgeschneiderte Losung erforderlich ist. Auch der Untergrund ist aufgrund des hohen Grundwasserspiegels
nur beschrankt bebaubar (max. 1-2 UG), sodass die Anzahl Autoparkplétze durch Mobilitdtsmassnahmen még-
lichst reduziert werden muss. Dies ist gemass § 70 Abs. 2% RBV im Rahmen einer Quartierplanung méglich.
Schliesslich wird im Rahmen der Quartierplanung auch der Gewasserraum gemass Art. 41a-c GSchV unter
Berlicksichtigung des Revitalisierungsprojekts des Tiefbauamts BL festgelegt, welches seinerseits auf dem Aus-
senraumkonzept basiert. Fur dessen verbindliche planungsrechtliche Sicherstellung ist eine Quartierplanung
erforderlich, da in der Rahmennutzungsplanung kein geeignetes Instrument zur Verfligung steht.

Mit der vorliegenden Quartierplanung werden daher fir die Parzellen Nrn. 1493, 1501, 1506 i 1513, 2113,
2114, und Teile der Parzellen Nrn. 287, 1491 und 4794 neue Bau- und Nutzungsvorschriften erlassen. Die
Quartierplan-Vorschriften definieren die nutzungsplanerischen Rahmenbedingungen fur die angestrebte Ent-
wicklung des Areals und stellen die qualitatshildenden Aspekte in Bezug auf Stadtebau, Aussenraum, Verkehr
und Mobilitét sowie Nachhaltigkeit sicher. Sie sind parzellenscharf und grundeigentumsverbindlich.

Bestandteile der Quartierplanung

Die Quartierplanung besteht aus folgenden Dokumenten:

- Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500)

- Quartierplanreglement: Reglement und Plan bilden zusammen den 6ffentlich-rechtlichen Planungserlass
der Quartierplanvorschriften und sind inhaltlicher Gegenstand im Rahmen der Beschlussfassung, des Auf-
lageverfahrens und des Genehmigungsverfahrens.

- Quartierplanvertrag: Zur Sicherstellung der Bebauung sowie der Funktionalitat der Quartierplanung kon-
nen erganzende privatrechtliche Regelungen erforderlich sein. Die Regelung dieser allfallig erforderlichen
privat-rechtlichen Belange erfolgt mittels Quartierplanvertrag geméss § 46 RBG, mit welchem die Grundla-
gen fir die entsprechenden Eintragungen ins Grundbuch hergestellt werden.

- Zonenplan Siedlung und Landschaft, Mutationsplan "Spiesshofli": Dort wo der Quartierplan-Perimeter
gegen die Bottmingerstrasse enger gefasst ist als der Perimeter des Zonenplans ist eine Zonenplanmuta-
tion notwendig. A wird nicht nochmals in die Vorprufung eingereicht

- Planungsbericht: Der vorliegende Planungsbericht umfasst die nach Art. 47 RPV und § 39 RBG gefor-
derte Berichterstattung fir die Quartierplanung. Im Planungsbericht werden die inhaltlichen Schwerpunkte
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4.2.2

4.3

4.3.1

der Planung, die Durchfuhrung und die Ergebnisse des Planungsverfahrens, die Berlicksichtigung der pla-
nerischen Vorgaben sowie die Berucksichtigung des Umweltrechts dargelegt.

- Fachgutachten: In den Fachgutachten werden in Erganzung zum Planungsbericht spezifische Fachthe-
men abgehandelt und deren Regelungsbedarf in den Quartierplan-Vorschriften (Plan / Reglement) eruiert.
Die vorliegende Quartierplanung umfasst folgende Fachberichte:
- Naturinventar (Ingenieurbiiro Gétz, 04.06.2024)
- Gewasserraumplanung, Planungsbericht (Gruner Bohrigner AG, Stierli + Ruggli AG, 09. Mai 2023)
- Verkehrsgutachten und Mobilitdtskonzept (Rudolf Keller & Partner Verkehrsing. AG, 31. Mai 2024)
- Hydrogeologischer Bericht, inkl. Beurteilung der Einbauten ins Grundwasser (PNP Geologie & Geo-

technik AG, 29. Mai 2024)

- Hydraulik Spiesshofli (Holinger AG, 07.06.2024)
- L&rmschutzgutachten Strassenldarm und Autoeinstellhalle (Gartenmann Engineering, 22.05.2024)

- Mitwirkungsbericht: Im Mitwirkungsbericht werden, gestiitzt auf § 2 RBV, die Ergebnisse des Mitwir-
kungsverfahrens (Eingaben aus der Bevolkerung und diesbezigliche Stellungnahmen des Gemeinderates)
dokumentiert.

Nachfolgend werden die wichtigsten Inhalte der Quartierplanung (Plan und Reglement) erlautert. Standardi-
sierte oder formelle Bestimmungen und Festlegungen, welche der Ublichen Form einer Quartierplanung ent-
sprechen oder selbstredend sind, werden nachfolgend nicht behandelt.

8§ 1 QPR - Geltungsbereich, Unterteilung und Ziele der Quartierplanung

§ 1 Abs. 1 QPR - Geltungsbereich

Der Quartierplanperimeter umfasst die Parzellen Nrn. 1493, 1501, 1506 i 1513, 2113, 2114, und Teile der
Parzellen Nrn. 287, 1491 und 4794. Mit der Quartierplanung werden die Zonenvorschriften Siedlung im Bereich
des Quartierplan-Perimeters vollstandig abgel6st und die nutzungsplanerischen Vorgaben zur Bebauung und
Nutzung des Areals gestitzt auf das Gesamtkonzept neu definiert.

Das Quartierplanareal ist aktuell den altrechtlichen Bestimmungen der W3-Zone zugewiesen und von einer
Planungszone gemass § 53 RBG erfasst. Zur Generierung der idealen grundnutzungsplanerischen Ausgangs-
lage soll hinsichtlich der absehbaren Ausarbeitung der Quartierplanvorschriften durch die Gemeinde eine Zone
mit Quartierplanpflicht festgelegt werden. Ziel von Zonen mit Quartierplanpflicht ist es, dass erst auf Grundlage
von ausgearbeiteten Quartierplanvorschriften und dem diesen inh&renten Richtprojekt gebaut werden darf.

§ 1 Abs. 2 QPR - Ziele

Mit der Quartierplanung werden mehrere Ziele verfolgt. Diese werden im Quartierplanreglement verbindlich
festgelegt und dienen der Erreichung der architektonischen und freirdumlichen Qualitdten im Zusammenhang
mit der Quartierplanbebauung.

8 2 QPR - Art und Mass der Nutzung

§ 2 Abs. 1 QPR 7 Nutzungsart Hauptbauten

Als Nutzungsart ist die Wohn-Geschéftsnutzung mit Larmempfindlichkeitsstufe 1l festgelegt. Auf Empfehlung
der Larmschutzfachstelle wurde von der urspriinglich vorgesehenen Zentrumsnutzung mit LA&rmempfindlich-
keitsstufe 11l abgesehen. Die Wohnqualitat kann mit larmoptimierten Grundrissen und larmabgewandten Lif-
tungsfenstern zumeist eingehalten werden. Bei einzelnen Zimmern mit Grenzwertliberschreitung wurde eine
Ausnahmebewilligung von der Larmschutzfachstelle in Aussicht gestellt.

Grundsétzlich ist die Versorgungslage im Quartier sehr gut. Gleichwohl soll es mdglich sein, eine kleine Laden-
flache von max. 200 m2 in der Uberbauung anzuordnen. Aufgrund der Erschliessung kommt keine verkehrsin-
tensive Nutzung in Frage.

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 20



Gemeinde Binningen Planungsbericht
Quartierplanung "Spiesshofli"

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.4

441

§ 2 Abs. 4 QPR - Nutzungsmass Hauptbauten

Das Nutzungsmass fur die Hauptbauten wurde fur die Baubereiche Al, A2 und A3 separat festgelegt. Die er-
mittelten Bruttogeschossflachen wurden aufgerundet.

Nutzungsmass Richtprojekt Reserve Max. Nutzungsmass

(oberirdisch) gem. Quartierplan

Baubereich A1 5 6 618°BGF 117 m® BGF  (2.0%) 5 &00 m? BGF
Baubereich A2 2 0 8IB°®GF 44 m?BGF  (1.5%) 2 06 9r*BGF
Baubereich A3 16 5@*BGF 78 m? BGF (5%) 1 6 6°BGF
Total 106 MR BGF 239 m? BGF  (2.3%) 1 BGO m? BGF

Fur das Quartierplanareal ergibt das eine Ausnitzungsziffer von 114% (Nutzungsmass Richtprojekt total / Quar-
tierplanflache), fur das Quartierplanareal 6stlich des Birsigs (inkl. Gewéasserraum, exkl. Gewasser) von 151%.

§ 2 Abs. 6 QPR - Nutzungsmass Klein- und Anbauten

Damit die Aussenraumqualitat erhalten bleibt, sieht das Richtprojekt fir das Quartierplan-Areal keine Klein- und
Anbauten vor. Einstellhallen-Rampe, Velo-Stammparkplatze und Entsorgung werden im Innern der Geb&aude
gelost. Velo-Besucherparkplatze sollen ungedeckt realisiert werden.

Ein gewisser Spielraum fur Nebenbauten soll gleichwohl gewéahrt werden. Fiir die Festlegung der Flache wird
eine Uberdachung der Velo-Besucherparkpliatze gemass Richtprojekt angenommen. Die im Richtprojekt ver-
merkten Flachen mit einer Tiefe von 2.0 m fiir die ungedeckten Velo-Abstellplatze wurden um ein Vordach von
0.5 m erweitert:

Flache Velo-Besucherpark- Max. Nutzungsmass  Verhdltnis Klein- und An-

platze gem. Quartierplan bauten zur BGF

Baubereich A; 43 m? 506 8r*BGF 0.7%
Baubereich A, 29 m? 2'900 m? BGF 1%
Baubereich Az 15 m? 1'600 m? BGF 0.9%
Total 87 m? 10'300 m? BGF 0.8%
Maximales Mass fir Klein- 15%

und Anbauten gemass QP

Aufgerundet sollen 1.5% der Bruttogeschossflachen fiir Nebenbauten zur Verfligung stehen. Die Anordnung
der Nebenbauten ist nicht an den jeweiligen Baubereich bzw. die Parzelle gebunden, sondern kann auch an-
derweitig platziert werden.

8§ 2 Abs. 7 QPR 1 Kostenglinstiger Wohnraum

Es ist ein Bedirfnis, in Binningen kostengiinstigen Wohnraum anbieten zu kdnnen. Die Gemeinde hat sich
daher daflir eingesetzt, dass ein Prozentsatz der Wohnungen in Kostenmiete zu erstellen ist. Der Mietzins muss
sich dabei nach den Kosten des Vermieters richten, auf die die im Wohnungsmarkt tbliche Rendite wird ver-
zichtet. In Verhandlung mit den Grundeigentimerschaften wurde ein Prozentsatz von 10% aller Wohnungen
festgelegt.

§ 3 QPR - Bebauung

§ 3 Abs. 1 QPR i Lage und Gliederung Hauptbauten

Die Bauten sollen nicht als uniformer Riegel wirken. Zu diesem Zweck werden die Fassaden gestaffelt und die
Gebéudehdhen abgestuft, was mit den Baubereichen rechtsverbindlich festgelegt wird. Die Ausarbeitung der
Fassadengestaltung wird von der Gemeinde begleitet (siehe auch Kapitel 2.1.6).
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8§ 3 Abs. 4 QPR - Unterirdische Bauten

§ 3 Abs. 5 QPR: Unterirdische Bauten sind in Beachtung der tUbergeordneten planerischen und gesetzlichen
Grundlagen?® ausserhalb des Gewasserraums grundsétzlich zuléssig, sofern sie nach aussen nicht nachteilig in
Erscheinung treten und sie die Funktionalitit sowie das Gesamtkonzept der Quartierplan-Uberbauung nicht
beeintrachtigen. Es gelten folgende Einschrankungen:

- Im Grin- und Freiraum eine Mindestsubstratdicke von 0.5 m einzuhalten. Punktuelle Unterschreitungen
aufgrund des abfallenden Terrains sind zuléssig.

Im Richtprojekt fur den Teil A sind sehr unterschiedliche Substratdicken vorhanden (0-3 m). Eine Uberdeckung
von 0.5 m bietet bereits die Mdglichkeit, eine intensivere Begriinung mit Strauchern zu realisieren. An wenigen
Stellen wird das Mass von 0.5 m aufgrund des Terrains nicht eingehalten. Fur die Baume wird zusatzliches
Substrat vorgeschrieben (§ 4.4)

§ 3 Abs. 6 QPR - Nachhaltigkeit

Neben § 3 Abs. 6 QPR wurden folgende Reglementsbestimmungen fir die Gewahrleistung einer nachhaltigen
Siedlung aufgenommen:

Thema Regelungsort Inhalt
Allgemein § 3 Abs. 6 QPR Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz (SBNS)
§ 3 Abs. 6 QPR Anschluss an Warmeverbund oder Warmeversorgung mit mindestens 80% er-

neuerbarer Energie

Retention § 3 Abs. 5 QPR Beschrénkung unterirdische Bauten
§ 3 Abs. 8 QPR Dachbegriinung
§ 4 Abs. 6 QPR Versickerung Niederschlag wo technisch mdglich und sinnvoll vor Ort
Tierwohl § 3 Abs. 10 QPR Vogelfreundliches Bauen
§ 3 Abs. 10 QPR Verhinderung von Kleintierfallen
Aussenraum Quartierplan 43% der Quartierplanflachen dienen exklusiv dem 6kologischen Ausgleich
(Gewésserraum)
Quartierplan 60% der Quartierplanflachen sind Grunflachen (Gewésserraum + Griin- und
Freiflachen)
§ 4 Abs. 1 QPR Beriicksichtigung 6kologischer Aspekte bei der Aussenraumgestaltung; Ver-

wendung von standortgerechten, wo moglich einheimischen Arten; Verbot von
invasiven Neophyten

8 4 Abs. 3 QPR Gewasserraum
§ 4 Abs. 4 QPR Festlegungen zu Baumen
Quartierplan
Erschliessung Quartierplan keine oberirdischen Parkierungsanlagen fur Motorfahrzeuge
und Parkierung
§ 5 Abs. 3 QPR Verbindliche Festlegung von Abstellplatzen fir Velos, Kinderwagen etc.
§ 5 Abs. 4 QPR Reduktion der Anzahl Parkplatze pro Wohnung

§ 3 Abs. 7 QPR i Allgemeine stadtebauliche Einpassung

Damit eine gute Gestaltung der Bauten gewahrleistet werden kann, wurden neben § 3 Abs. 7 QPR folgende
Bestimmungen im QP-Reglement aufgenommen:

Thema Regelungsort Inhalt
Einpassung der § 3 Abs. 7 QPR allgemeine stédtebauliche Einpassung
Bebauung

%insb. 88 65 - 69 RBV, Anhang 4 ziff. 211 Abs. 2 GSchV CH
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4.5.2

4.6

46.1

4.6.2

4.6.3

4.6.4

Thema Regelungsort Inhalt
Dachgestaltung § 3 Abs. 8 QPR Dachform- und -nutzung
§ 3 Abs. 4 QPR technische Bauteile
Ausstattung der § 3 Abs. 9 QPR Sonnen-, Witterungs- und Sichtschutzelemente
Bebauung
Umsetzung der § 7 Abs. 1 QPR Qualitatssicherung / Nachweis Einhaltung Quartierplanvorschriften im Bauge-
Quartierplanung suchsverfahren A Details werden im QP-Vertrag festgelegt (siehe auch Kapi-
tel 2.1.6)

8 4 QPR - Aussenraum

8§ 4 Abs. 2 QPR: Einteilung des Aussenraumes
Die Bestimmungen zum Aussenraum basieren auf dem Aussenraumkonzept zum Richtprojekt.
Die begrunten Areale der Vorzone sind teilweise mit Veloabstellanlagen belegt. Es handelt sich dabei auf Stufe

Richtprojekt um ca. 14% der jeweiligen Flachen. Damit geniigend Spielraum besteht, missen 50% dieser Fl&-
chen begriint werden.

8 4 Abs. 3 QPR: Gewasserraum

Die Abgrenzung des Gewasserraumes wurde in der Gewasserraumplanung fir die Gesamtgemeinde hergelei-
tet, siehe auch Kapitel 6.3.4.

8§ 5 QPR Erschliessung und Parkierung

§ 5 Abs. 1 QPR - Lage der Erschliessungsanlagen

Die Lage der Erschliessungsanlagen richten sich nach dem Richtprojekt.

8 5 Abs. 2 QPR i Zufahrt Einstellhallen

Die Einstellhallenzufahrt fur Motorfahrzeuge und die Zufahrt zur Einstellhalle fur Velos ist verbindlich im QP
geregelt. Im Richtprojekt ist die Zufahrt zur Einstellhalle fur Velos innerhalb des Baubereichs A1 angeordnet.

8 5 Abs. 3 QPR T Abstellplatze Velos, Kinderwagen, Gehhilfen etc.

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlung werden die Parkplatze fir Motorfahrzeuge reduziert. In der Folge sind
mehr Parkplatze fur Velos notwendig. Dies wird im Quartierplan-Reglement verbindlich festgelegt. Es gilt eine
Mindestanzahl an Abstellplatzen von 2 Stamm-Velo-Abstellplatzen und 0.3 Besucher-Velo-Abstellplatze pro
Wohnung. Fir die Arbeitsplatze wird die Anzahl der Stamm-Velo-Abstellplatze dem Grundbedarf der Auto-
Stammplatze (Faktor 0.45) und die Anzahl an Besucher-Velo-Abstellplatze dem Grundbedarf der Auto-Besu-
cherplatze (Faktor 0.325) gleichgesetzt (siehe Verkehrsgutachten). Mindestens 10% aller Velo-Abstellplatze
sind flir Spezialfahrzeuge auszugestalten, wahrend eine angemessene Anzahl an Platzen fir Kinderwagen,
Gehilfen und dergleichen zu erstellen ist.

Die Stamm-Veloabstellplatze sind gedeckt und gesichert anzubieten.

§ 5 Abs. 4 QPR 1 Abstellplatze Motorfahrzeuge

Das Quartierplan-Areal befindet sich in der OV-Giiteklasse B. Demnach sind gemass Anhang RBV 0.7 Stamm-
parkplatze und 0.21 Besucherparkplatze / Wohnung zu erstellen. Auf Basis von § 70 Abs. 2°%s RBV wird die
Anzahl Parkplatze weiter reduziert. Insgesamt sind 0.1 i 0.5 Stamm-Parkplatze pro Wohnung zu erstellen.
Dabei soll gemass Verkehrsgutachten die Anzahl von 0.2 Besucher-Parkplatzen nicht unterschritten werden.

Die notwendigen Vorgaben werden folgendermassen umgesetzt:
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4.6.5

4.7

4.8

48.1

4.8.2

4.9

Vorgabe § 70 Abs. 2%s RBV Umsetzung im Quartierplan
gute Erreichbarkeit mit dem 6ffentlichen Verkehr mit der OV-Giiteklasse B gegeben
Genugend Abstellplatze fur Zweirader § 5 Abs. 4lit. c QPR
Sicherstellung der Umsetzung des zur Parkplatzreduktion fihrenden Nut- § 5 Abs. 4lit. c QPR
zungskonzepts in den Quartierplanvorschriften (Quartierplanreglement, Quartierplan-Vertrag

Quartierplanvertrag)

Im Quartierplan-Reglement werden die Massnahmen fiir die Velo-Parkierung rechtsverbindlich festgehalten.
Die weiteren Massnahmen sind sehr abhéngig von der Entwicklung des Verkehrsverhaltens der Bevolkerung
(z.B. teure Velos in Wohnung, Akkuladen in Wohnung, Carsharing Angebot im ndheren Umfeld etc.). Im QP-
Vertrag werden daher die im Verkehrsgutachten aufgefiihrten restlichen Massnahmen, inkl. dem Controlling
verbindlich erklart. Eine Abweichung davon ist in Absprache mit der Einwohnergemeinde Binningen mdglich,
wenn nachgewiesen werden kann, dass kein Bedarf an der in Frage stehenden Massnahme besteht und die
Verkehrssituation durch das Weglassen oder den Ersatz der Massnahme sich nicht verschlechtert.

8 5 Abs. 6 QPR - Ausnahmefahrten

Die Quartierplanung hat die notwendigen Zufahrten fur die Feuerwehr, Sanitét etc. sicherzustellen. Die Archi-
tekten haben das Richtprojekt der Baubereiche Al, A2 und A3 dem Feuerwehrkommandanten der Gemeinde
Binningen und der Basellandschaftlichen Gebaudeversicherung vorgestellt. Das Entfluchtungskonzept wurde
fur gut befunden.

8 6 QPR i Hochwasserschutz

Mit der verbindlich festgelegten Revitalisierung des Birsigs (§ 7 Abs. 4 QPR) wird der Abfluss des Birsigs da-
hingehend verbessert, dass sich das 100-jahrige Hochwasser (HQ 100) grossmehrheitlich im Gewasserraum
abspielen wird. Einzig linksufrig ist ein kleiner Teil des Griin- und Freiraums vom HQ 100 betroffen. Weil im
Grun- und Freiraum Kleinbauten mdéglich sind, werden Bestimmungen zum Hochwasserschutz im Quartierplan-
Reglement getroffen (siehe auch Kapitel 6.4.1).

Fur die Hauptbauten sind auf Quartierplanstufe keine Hochwasserschutzmassnahmen vorgeschrieben. Es steht
den Grundeigentiimerschaften frei, Schutzmassnahmen fir seltenere Hochwasserereignisse zu treffen. Ebenso
ist es mdglich, dass auf Stufe Baugesuchsverfahren weitergehende Massnahmen zum Personenschutz verflgt
werden (z.B. bei empfindlichen Nutzungen im Untergeschoss).

Das Vorgehen betreffend Naturgefahrenkarte nach Massnahme wird aktuell bei den kantonalen Behérden ge-
klart.

8 7 QPR 7 Umsetzung

8§ 7 Abs. 1 und 2 QPR - Qualitatssicherung und Nachweise
siehe Kapitel 4.4.3

§ 7 Abs. 4 QPR - Etappierung

Fur den Fall, dass die Quartierplan-Uberbauung in Etappen realisiert wird, legt das Reglement die grundlegen-
den Bestimmungen fest.

Mutation Zonenplan Siedlung und Landschaft "Spiesshofli*

Der Perimeter des Quartierplans ist in seiner dstlichen Ausdehnung in Richtung der Bottmingerstrasse aufgrund
des Doppelspur-Tramprojekts weniger weit als der rechtskréaftige Zonenplan Siedlung. Damit an dieser Stelle
nicht ein Streifen Wohn- / Geschéaftszone WG3 und Zone Wéarmeverbund Ubrigbleibt, ist eine zusatzliche Muta-
tion des Zonenplans Siedlung und Landschaft notwendig.
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51.2

5.2

5.2.1

Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Bund

Planungsgrundséatze gemass eidgendssischem Raumplanungsgesetz (RPG)

Die Quartierplanung unterstitzt bzw. halt die Planungsgrundsatze Siedlung geméass dem eidgendéssischen

Raumplanungsgesetz (Art. 3 Abs. 3 RPG) wie folgt ein:

Planungsgrundsétze RPG

Umsetzung in der Quartierplanung

Grundsatz Siedlung a:

Wohn- und Arbeitsgebiete sollen einander zweckmassig zu-
geordnet und durch das 6ffentliche Verkehrsnetz hinrei-
chend erschlossen sein.

Die geplante Uberbauung dient mehrheitlich der Wohnnut-
zung und ordnet sich daher gut in die umgebende Nut-
zungsstruktur ein. Das Areal liegt grosstenteils in der OV-
Guteklasse B und weist damit eine gute Erschliessung
durch die 6ffentlichen Verkehrsmittel auf (vgl. Kapitel 6.1.1).

Grundsatz Siedlung b:

Wohngebiete sollen vor schadlichen oder lastigen Einwir-
kungen wie Luftverschmutzung, Larm und Erschitterungen
moglichst verschont werden.

In der Umgebung der Quartierplanung sind keine tibermas-
sigen Belastungen betr. Luftverschmutzung oder Erschiitte-
rungen bekannt. Auch betreffend Larm kann eine gute
Wohnqualitét erreicht werden. Die Quartierplanung selbst
fuhrt zu keiner massgeblichen Zunahme von Luftverschmut-
zung, Larm oder Erschitterungen.

Grundsatz Siedlung c:

Rad- und Fusswege sollen erhalten und geschaffen werden.

Fur Fussgénger:innen wird die Zugénglichkeit des Areals
durch den neuen Erschliessungsweg (Bestandteil Doppel-
spurausbau Spiesshofli), den neuen Fussweg entlang des
Birsigs sowie die neue Birsigliberquerung verbessert.

An der Radwegerschliessung wird nichts geandert.

Grundsatz Siedlung d:
Gunstige Voraussetzungen fir die Versorgung mit Gitern
und Dienstleistungen sollen sichergestellt sein.

Die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen ist im Um-
feld des Quartierplan-Areals in angemessener Weise ge-
wabhrleistet.

Grundsatz Siedlung e:
Die Siedlungen sollen viele Grinflachen und Baume enthal-
ten.

Das neue Aussenraumkonzept sieht einen hohen Anteil an
Grunflachen und Baumen vor, welche mit den Quartierplan-
Vorschriften gesichert werden.

Bedarfsnachweis gemass Art. 15 des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes (RPG)

Nach Art. 15 RPG darf nur Land, welches sich firr eine bauliche Nutzung eignet und voraussichtlich innert 15
Jahren bendtigt und erschlossen wird, als Bauzone ausgeschieden werden. Da das Areal der Quartierplanung
bereits einer Bauzone zugewiesen und Uberbaut ist, muss ein Bedarfsnachweis geméass Art. 15 RPG bei der
vorliegenden Quartierplanung nicht vorgenommen werden.

Die Lage und Grosse des Quartierplanareals kdnnen im Zusammenhang mit der vorgesehen baulichen Dichte
einen Beitrag zum niedrigen Wohnungsleerstand* innerhalb der Gemeinde Binningen beitragen.

Kanton

Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz

Das kantonale Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) sieht geméss 88 37 ff. das Planungsinstrument der Quar-
tierplanung als Sondernutzungsplanung vor. Mit einer Quartierplanung kann fur einen definierten Teil der
Bauzonenflache von den Bestimmungen der ordentlichen Zonenvorschriften abgewichen werden. Eine gebiets-
massige Anwendungsbeschrankung ergibt sich aus der kantonalen Rahmengesetzgebung nicht.

40.88% gemass Leerwohnungsziffer 2023, Bundesamt fir Statistik.
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Gemass 8 37 RBG bezwecken Quartierplane eine haushélterische Nutzung sowie eine architektonisch und
erschliessungsmassig gute, der Umgebung angepasste und auf die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung ausge-
richtete Uberbauung eines zusammenhéangenden Teilgebietes der Bauzonenflache. Die Umsetzung der in § 37
RBG formulierten Anforderungen wird im vorliegenden Planungsbericht dokumentiert und als erfllt betrachtet.

Kantonaler Richtplan KRIP

Der kantonale Richtplan (KRIP) legt die raumlichen Interessen des Kantons sowie seine Rahmenbedingungen
zur raumlichen Entwicklung verbindlich fest. Er dient als Grundlage und Rahmen fiir die kommunale Richtpla-
nung sowie flr die Nutzungsplanung von Kanton und Gemeinden und ist behdrdenverbindlich. Binningen wird
dem Verdichtungsraum der inneren Korridore zugeteilt. Das Bevélkerungs- und Beschéftigtenwachstum ist ver-
starkt in diese Raume zu lenken. Mittels Siedlungsverdichtung und -erneuerung sollen das Geschossflachen-

angebot erweitert und mit hohen Siedlungs- und Freiraumqualitdten aufgewertet werden.

Das Quatrtierplan-Areal ist von folgenden Planungsgrundséatzen und -anweisungen betroffen:

Planungsvorgaben KRIP

Umsetzung in der Quartierplanung

S 2.1 Siedlungsentwicklung nach innen:

Planungsgrundsatz a)

Die Siedlungsentwicklung nach innen mit dem Ziel einer Er-
héhung der Einwohner- und Beschéftigtendichte ist von
kantonalem Interesse.

Durch die Quartierplanung werden auf einem bereits bebau-
ten Areal die Voraussetzungen fir eine dichtere Bebauung
und eine Erh6éhung der Nutzungsdichte geschaffen.

Planungsgrundsatz b)

Verdichtete Bauweise und Nachverdichtungen sollen insbe-
sondere an mit OV gut erschlossenen Lagen quartier- und
umweltvertraglich (massgeschneidert) erfolgen und eine
hohe stadtebauliche, architektonische und sozialvertragliche
Qualitat aufweisen. Sie sind mit Massnahmen zur Erhal-
tung, Aufwertung oder Entwicklung der Aussenrdaume und
siedlungsinternen Freiraumqualitaten zu verbinden.

Das Quartierplan-Areal liegt in der OV-Giiteklasse B und
weist damit eine gute OV-Erschliessung auf.

Im Rahmen des im Vorfeld durchgefiihrten Studienverfah-
rens wurde ein auf das Areal und dessen Umgebung zuge-
schnittenes Bebauungs- und Aussenraumkonzept entwi-
ckelt. Die stadtebaulichen, architektonischen und freiraumli-
chen Qualitaten des Richtprojekts werden durch die Quar-
tierplan-Vorschriften verbindlich gesichert und tragen zur
Aufwertung des Wohnumfelds bei.

S 2.2 Entwicklungsgebiete:

Planungsgrundsatz a)

Entwicklungsgebiete bestehen heute aus Wohn-, Misch-
und Zentrumsgebieten sowie Transformationsgebieten (Ar-
beitsgebiete / Gebiete fur 6ffentliche Nutzungen). Mindes-
tens 75 % der Gesamtflache der Entwicklungsgebiete weist
eine OV-Erschliessungsgiite B oder besser auf. Sie sollen
zu hochwertigen Verdichtungsgebieten fir Wohn-, Ge-
schéfts- und Zentrumsnutzungen entwickelt werden.

Das Quartierplan-Areal liegt in der OV-Giiteklasse B und er-
fullt damit die im Richtplantext formulierten Bedingungen an
die OV-Erschliessungsgiite. Mit der festgelegten Nutzung
wird eine Wohnnutzung mit ergdnzenden Geschaftsnutzun-
gen ermdglicht.

Das durch die Quartierplan-Inhalte festgelegte stadtebauli-
che Konzept sowie das vertraglich festgelegte dialogische
Verfahren zwischen Grundeigentiimerschaften/Architekt:in-
nen und Gemeinde flr die weiteren Planungsphasen ge-
wahrleistet eine architektonisch / stadtebaulich hochwertige
Siedlungsverdichtung mit hoher Aussenraumqualitét

Planungsgrundsatz b)

Die Verdichtungsaktivitaten der Gemeinden erfolgen priori-
tar in den Entwicklungsgebieten sowie in Bahnhofsgebieten
gemass Objektblatt S 2.3.

Das Quartierplan-Areal liegt in einem Entwicklungsgebiet.

Planungsgrundsatz c)
Gewerbliche Nutzungen sind weiterhin mdoglich.

Als Nutzungsart wird fur das Quartierplan-Areal eine Wohn-
Geschéftsnutzung gemaéss § 21 Abs. 2 RBG festgelegt.

Planungsanweisung:

Die Gemeinden zeigen in ihrem Planungsbericht gem. Art.
47 RPV auf, welche zuséatzlichen Kapazitaten an Einwoh-
nern und Beschéftigten durch die vorgesehenen Umzonun-
gen geschaffen werden sollen, wie sie die Mindestdichten
gemass Ortliche Festlegungen realisieren, und wie sie eine
hochwertige Siedlungs- und Freiraumqualitét sicherstellen.

I Kapazitatsanalyse Einwohner / Beschéftigte sowie Um-
setzung Mindestdichten: Siehe nachfolgende Planungs-
vorgabe.

1 Die Siedlungs- und Freiraumqualitat wird durch das
durchgefihrte Varianzverfahren, die Konkretisierung im
Richtprojekt und die Quartierplan-Vorschriften sicherge-
stellt.
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Planungsvorgaben KRIP

Umsetzung in der Quartierplanung

Ortliche Festlegung: Mindestdichte = 125 E+B/ha

Gemass dem Nutzungsdichtediagramm des Kantons Zu-
rich® entspricht eine Nutzungsdichte von 125 E+B/ha einer
Ausnitzung von 70-90%. Die Ausniitzung der geplanten
Quartierplan-Uberbauung betragt 114%, sodass davon aus-
zugehen ist, dass die gemass KRIP angestrebte Dichte an
Einwohner:innen und Beschéftigten ohne weiteres erreicht
wird.

L 1.1 Aufwertung Fliessgewasser:

Planungsgrundsatz a)
Die Fliessgewésser sind in ihrem naturlichen Zustand zu er-
halten und soweit méglich wiederherzustellen.

Im Rahmen der Realisierung der Umgebungsgestaltung
wird der Birsig im Abschnitt der Quartierplanung revitalisiert.
Die Revitalisierung wird im Quartierplan-Reglement verbind-
lich festgelegt.

Die Fliessgewéasser sind als Gesamtsystem zu betrachten.
Hochwasserschut z, [ €] ,-undeand s
schaftsschutz sowie Erholungsnutzung sind zu koordinie-

ren.

Die unterschiedlichen Anspriiche werden folgendermassen

beriicksichtigt:

1 Das bestehende Hochwasserschutzdefizit im Bereich
Spiesshéfli wird durch das Revitalisierungsprojekt weitge-
hend behoben. Die Baubereiche sind nicht mehr vom HQ
100 betroffen;

T Der Gewasserraum wird mit der Quartierplanung festge-
legt. Die Umgebungsgestaltung erfolgt geméass den Vor-
gaben des Gewasserraums und tragt zum 6kologischen
Ausgleich bei;

i Der Birsigraum wird im Abschnitt der Quartierplanung fur
die Bevolkerung als Naturraum erlebbar.

Planungsanweisung:

Die Gemeinden schaffen im Rahmen der Nutzungsplanung
die Voraussetzungen, dass die Fliessgewésser in ihrem na-
turlichen Zustand erhalten oder wiederhergestellt werden,

z.B. durch Ausweisung von Uf

Im Rahmen der Quartierplanung wird der Gewéasserraum
gemass Art. 41a-c GSchV ausgeschieden. Der Inhalt der
Bestimmungen der Uferschutzzonen wird in § 4 Abs. 3 QPR
zum Gewasserraum integriert.

L1.3 Naturgefahren

Planungsanweisung a)

Die Gemeinden berucksichtigen die Gefahrenkarten bei ih-
rer raumwirksamen Tatigkeit. Sie legen die notwendigen
planerischen und baurechtlichen Schutzbestimmungen in
ihren Richt- und Nutzungsplanen fest.

Siehe Kapitel 6.4.1 und 6.4.2.

V 2.3 Schienennetz:

Festsetzung: Doppelspurausbau Tramlinie 10/17 "Spiessho-
fli*/ Binningen

Das Projekt "Doppelspurausbau” wird im Rahmen der Quar-
tierplanung bertcksichtigt.

Abbildung 14

S 2.2 Entwicklungsgebiete

V 2.3 Schienennetz Schmalspur:
Bauvorhaben offene Strecke

= = m = | 1.1Aufwertung Fliessgewasser

/

~

Abbildung 1 Ausschnitt Richtplan-Gesamtkarte (Quelle: ARP BL)

5 Amt fir Raumplanung Kanton Zirich (2015): Leitfaden "Dichtevorgaben umsetzen" (04/2015), S. 6.
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5.3

5.3.1

53.2

Gemeinde

Regionales Raumkonzept Leimental 2035

Im Regionalen Raumkonzept Leimental definieren die Gemeinden des Leimentals eine gemeinsame und koor-
dinierte Entwicklungsstrategie mit Zeithorizont bis 2035. Die stadtebauliche Leitidee der "Bandstadt VVorderes
Leimental" sieht in der Talsohle zwischen den Zentren eine Verdichtung mit zusatzlichem Wohnraum vor. Der
Flussraum des Birsigs soll die verschiedenen Freiraumstrukturen im Tal im Sinne eines Ruckgrats verbinden
und in seiner natiirlichen Form gestarkt werden. Es werden 6ffentliche Parkflachen mit Bezug zum Birsig ange-
strebt. Die Quartierplanung steht somit in Ubereinstimmung mit den Absichten des Raumkonzepts Leimental.

Siedlung Verkehr
I \Verdichtungsschwerpunkt Zentrum, Mischnutzung Aufwertung offentlicher Strassenraum (in ortskernen)
SN Verdichtungsgebiet, Primdrnutzung Wohnen OV-Hauptkorridore
Umstrukturierungsgebiet «== = Regionales Strassennetz (vestehend/neu)
BN Entwicklungsschwerpunkt Arbeiten . Velo Haupt- und Freizeitrouten
[ Erhalt und Vitalisierung Ortskerne
Verdichten im Bestand / Erhalt Durchgriinung Hintergrund (orientierend)

—a— Bahn

Freiraum und Landschaft Tram
Siedlungsnahe Erholungsdume mit bergeordneter Bedeutung Fliessgewasser

—

et FlUSSTAUM Birsig-Perlenkette Wald

| " Erhalt und Aufwertung kommunaler Griinrdaume —.— — Perimeter Raumkonzept

Weitere Freirdume (vorwiegend Landwirschaft)

4 Vernetzungskorridore (wildterkorridore)

Abbildung 15 Abbildung 2 Regionales Raumkonzept Leimental 2035 (Quelle: INFRAS AG / Feddersen & Kloster-
mann)

Strassennetzplan

Der Strassennetzplan legt das 6ffentliche Strassennetz auf konzeptioneller Stufe behérdenverbindlich fest. Ge-
mass dem Strassennetzplan der Gemeinde Binningen ist das Quartierplan-Areal via Bottmingerstrasse er-
schlossen. Entlang des Birsigs verlauft linksufrig ein Fussweg im Sinne eines Uferweges.

Die Erschliessung wird aufgrund des Projekts "Doppelspurausbau Spiesshofli* entlang der Bottmingerstrasse
neu organisiert: Die bisherige Erschliessung der Liegenschaften an der Bottmingerstrasse liber den Fussweg
parallel zur Bottmingerstrasse wird aufgehoben. Neu ist eine Erschliessung des Areals ab der Brickenstrasse
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vorgesehen, woflr westlich der Tramlinie ein parallel zur Bottmingerstrasse verlaufender Erschliessungsweg
erstellt wird (vgl. Kapitel 2.1.2). Die Erschliessung des Quartierplan-Areals erfolgt Uber diese neue Erschlies-
sungsweg.

Die Erschliessung entspricht somit nicht den Festlegungen des Strassennetzplans. Als Erganzung des offentli-
chen Fusswegnetzes ist in Erganzung zum Strassennetzplan zudem eine Briicke Uber den Birsig vorgesehen.
Anderungen der Erschliessung gegeniiber dem Strassennetzplan sind geméss § 40 Abs. 2 RBG in der Quar-
tierplanung zulassig.

B Hauptverkehrsstrasse
8/"
/:gli" Sammelstrasse
§ hli
& 1 o) Erschliessungsstrasse
)
go Erschliessungsweg
s
. &
@" o8 Fussweg, Fusswegverbindung
pie)
ey
"0;/ &y B Kantonale Radroute
- 4 £3
¥ y
/ /0 (/"/ y “ Versorgungsroute
- A )
/- &3
& n Weitere 6ffentliche Einrichtungen
[0/
’g/ &
45/ Haltestelle 6ffentlicher Verkehr
7200 o
) OOC:E-'O, & Schule / Kindergarten
r ey ‘)Oooo )
Privates Parkhaus
9
‘)
) Einkaufszentrum
Abbildung 16 Abbildung 3 Strassennetzplan Gemeinde Binningen (Quelle: Geoportal Binningen, 18.05.2022)

Zonenplan Siedlung

Mit der Ortsplanungsrevision 2013 hatte das Areal der Quartierplanung der Wohn- und Geschéftszone WG3
zugewiesen werden sollen. Im Rahmen der &ffentlichen Planauflage erhob das Amt fiir Liegenschaftsverkehr
BL Einsprache gegen die Festlegung der Zonenvorschriften auf den Parzellen Nrn. 1501, 1506 - 1513, 2113,
2114, da durch den Doppelpurausbau der Tramlinie die bisherige Erschliessung des dahinterliegenden Bauge-
biets aufgehoben wirde und daher eine Regelbauweise nicht mehr méglich sei. Das Areal wurde daher von der
Genehmigung ausgenommen. Fir die Parzellen parallel der Bottmingerstrasse sowie die Parzelle Nr. 1491
galten bislang entsprechend die Vorschriften der altrechtlichen Zone W3. Entlang des Birsigs besteht partiell
eine Uferschutzzone. Des Weiteren gehort das gesamte Quartierplan-Areal der Zone Wéarmeverbund an.

Zur Sicherstellung einer gesamthaften Gebietsentwicklung erliess die Gemeinde Binningen im Jahr 2020 eine
Planungszone geméss § 53 RBG. Die Planungszone gilt fir 5 Jahre und umfasst folgende Parzellen: 287, 1491,
1493, 1501, 1506-1513, 2113, 2114 und 4794 (entspricht Quartierplan-Perimeter). Wahrend der Dauer der Pla-
nungszone sind keinerlei Vorkehren zulassig, welche die Verwirklichung der laufenden Planung, in diesem Fall
die vorliegende Quartierplanung, verunmdglichen oder erschweren kdnnten.

Mit der vorliegenden Quartierplanung werden die Zonenvorschriften Siedlung (RRB Nr. 990 vom 26.03.1976
resp. RRB Nr. 1521 vom 17.09.2013) fur den Bereich des Quartierplan-Areals aufgehoben und durch neue Bau-
und Nutzungsvorschriften abgeldst. Damit wird der damaligen Einsprache des Amts fir Liegenschaftsverkehrs
entsprochen. Die Aufhebung der Planungszone erfolgt mit der Genehmigung der vorliegenden Quartierplanung
bzw. mit der Festlegung der Zone mit Quartierplanpflicht.
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Abbildung 17

Zonenreglement Siedlung

Abbildung 4 Perimeter Planungszone (Quelle: GeoView BL, 01.03.2023)

Folgende Bestimmungen des Zonenreglements Siedlung sind fir die vorliegende Quartierplanung relevant:

Vorgaben geméss ZRS

Umsetzung in der Quartierplanung

Ziff. 22 Abs. 3
Bedingungen fiir Sondernutzungsplanungen:

a) Geplante Uberbauung weist ggii. Normalbauweise we-
sentliche Vorteile auf

b) Beriicksichtigung von bau- und siedlungsodkologischen
Anforderungen sowie von Massnahmen zum Energiesparen

c¢) Siedlungsgerechte, architektonisch und stadtebaulich
qualitatsvolle Uberbauung; gute Eingliederung in die bauli-
che und landschaftliche Umgebung

d) Grossere zusammenhéangende Grinflachen und Baume

e) Abseits des Verkehrs gelegene Spielflachen und andere
Freizeitanlagen

f) Erschliessungs- und Parkierungsflachen werden zweck-
massig angelegt

Mit der geplanten Quartierplan-Uberbauung wird eine bes-
sere, qualitativ hochwertige Verdichtung erreicht. Das Be-
bauungs- und Aussenraumkonzept sind auf die spezifische
Situation zugeschnitten und werden durch die Quartierplan-
Vorschriften gesichert. Dies ware mit einer Bebauung ge-
mass Normalbauweise nicht moglich.

Die Uberbauung entspricht dem Nachhaltigkeitsstandard
SNBS. Dieser beriicksichtigt sowohl bau- und siedlungséko-
logische Aspekte wie auch die Energieeffizienz der Ge-
b&ude. Die SNBS Stufe (silber, gold oder platin) wird im QP-
Vertrag festgelegt.

Gewahrleistet durch den Erarbeitungsprozess mit vorgela-
gertem Studienverfahren und Richtprojekt.

Das Aussenraumkonzept sieht einen parkartigen Grin-
Freiraum vor. Er umfasst insgesamt 60% der Quartierplan-
flache. Der Griin- und Freiraum wird durch die Quartierplan-
Vorschriften verbindlich gesichert.

Mit dem offentlichen Platzbereich sowie dem punktuellen
Zugang zum Birsig sowie den neuen Fusswegen wird dieser
Vorgabe entsprochen.

Die Optionen zur Erschliessung und Parkierung wurden im
Rahmen des Studienverfahrens und bei der Ausarbeitung
des Richtprojekts intensiv studiert. Mit der Quartierplanung
wird eine auf das Projekt "Doppelspurausbau” abgestimmte
Erschliessung gewdhrleistet. Durch die unterirdische Parkie-
rung wird das Areal vom oberirdischen Autoverkehr weitge-
hend entlastet.
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Vorgaben geméss ZRS

Umsetzung in der Quartierplanung

Ziff. 22 Abs. 4

Anforderungen gemass Abs. 3 missen nicht kumulativ er-
fullt sein. Der Gemeinderat entscheidet pro Projekt Uber de-
ren Gewichtung.

z.K.

Ziff. 8 Uferschutzzone

1 Die bestehende naturnahe Vegetation und Bestockung
sind geschutzt. Das Entfernen der Uferbestockung ist be-
willigungspflichtig. Ausgenommen davon bleiben Mass-
nahmen fir Pflege und Unterhalt.

T Neubauten, Parkplatze, Ablagerungen, Terrainverande-
rungen, Gartengestaltungen und standortfremde Bepflan-
zungen sind nicht zuléssig. Ausgenommen von dieser
Regelung sind neue Fusswege.

i Bei baulichen Eingriffen ist zu priifen, ob Verbauungen zu
entfernen und durch Uferbefestigungen mit ingenieurbio-
logischen Massnahmen, unter Einhaltung der Hochwas-
sersicherheit, zu ersetzen sind. Die Flachen sind hinsicht-
lich der 6kologischen Vernetzung weiterzuentwickeln.

i Erwégungen aus RRB Nr. 1521 vom 17.09.2013: "é Z i f
8 Absatz 2 des Zonenreglements wird deshalb dahinge-
hend préazisiert, dass innerhalb der Uferschutzzone aus-
schliesslich Wege gemaéss Strassennetzplan erstellt und
unterhalten werden dirfen, welche aus Platzgriinden aus-
serhalb der Uferschutzzone nicht errichtet werden kén-
nen."

Die bestehenden Uferschutzzonen werden aufgehoben und
stattdessen der Gewésserraum gemass Art. 41la-c GSchV
festgelegt. Die Ziele der Uferschutzzone werden durch die
Formulierung in § 4 Abs. 3 QPR zum Gew&sserraum sowie
durch die Ubergeordnete Gesetzgebung zum Gewaésser-
raum und zum Natur- und Heimatschutz gewéhrleistet:

T Der Gewasserraum ist extensiv zu gestalten und zu be-
wirtschaften. Es durfen nur standortgebundene, im 6ffent-
lichen Interesse liegende Anlagen wie Fuss- und Wander-
wege (é) oder Br¢gcken erst
GschV).

i Die bestehende Uferbestockung ist, soweit sie durch das
Revitalisierungsprojekt nicht veréandert wird, aufgrund von
Art. 21 NHG sowie § 13 Abs. 3 NLG geschiitzt.

i Der Uferweg linksufrig des Birsigs besteht bereits. Der
Weg ist im Strassennetzplan verzeichnet, das 6ffentliche
Interesse am Fortbestand daher Ubergeordnet festgelegt.
Mit der Gewasserrevitalisierung und der Gestaltung des
Gewasserraums wird der Weg an den Gewasserraum-
rand verschoben. Eine Wegflihrung ausserhalb des Ge-
wasserraums ware technisch machbar, wirde jedoch den
Erlebniswert des Uferwegs schmalern.

Ziff. 20 Zone fur Warmeverbund

Der Zone Warmeverbund sind Gebiete zugeteilt, die sich
aufgrund ihrer Lage fir einen Anschluss an eine zentrale
Warmeversorgung eignen.

Im Quartierplan-Reglement wird festgelegt, dass fur die
Warmeversorgung der Anschluss an einen Warmeverbund
prioritér zu verfolgen ist.

Anhang: Erganzende Erlauterungen zum baudkologi-
schen Standard gemass Ziff. 22 ZRS

Baudkologische Anforderungen sind insbesondere:

i Energieeffizienz

T Verwendung erneuerbarer Energien

T Kompaktbauweise sowie einfache Geb&udesstruktur
1 Zugangliche und trennbare Haustechnik

i Verwendung schadstoffarmer, ressourceneffizienter Ma-
terialien

Die Uberbauung entspricht dem Nachhaltigkeitsstandard
SNBS. Dieser bericksichtigt die baudkologischen Anforde-
rungen der Gemeinde als Bestandteil der folgenden Bewer-
tungskriterien:

301.1-3 Energiebedarf fur Erstellung, Betrieb und Mobilitat
302.2 Treibhausgasemissionen Betrieb

201.1 Bestandteil der Lebenszykluskosten

202.1 Bauweise, Bauteile und Bausubstanz

302.1 Treibhausgasemissionen Erstellung, 303.2 Ressour-
censchonung sowie 303.3 Umwelt-, entsorgungs- und ge-
sundheitsrelevante Bestandteile

Energieplanung

Gemass § 4 des kantonalen Energiegesetzes kdnnen Gemeinden eine Energieplanung erstellen. Mit der Ener-
gieplanung werden die Grundsétze der Ubergeordneten sowie der kommunalen Energiepolitik raumlich konkre-
tisiert. Die Energieplanung hat behérdenanweisende Wirkung, d.h. im Rahmen der Behordentatigkeit sollen die
vorgesehenen Massnahmen der Energieplanung beriicksichtigt werden.

Das Quartierplan-Areal "Spiesshéfli" liegt geméass dem Energieplan in der Zone V1 fir Warmeverbund Binnin-
gen und eignet sich somit fiir einen Anschluss an den bestehenden Warmeverbund. Der Warmeverbund wird
aktuell grosstenteils mit Gas betrieben, ein Teil der Energie stammt zudem aus dem Hauptabwasserkanal und
dem Birsig. Der Anteil erneuerbare Energien betrégt 35% und soll langfristig auf 70-100% ausgebaut werden
(vgl. Medienmitteilung Primeo AG vom 26.10.2021). Mit den im Reglement enthaltenen Festlegungen zur Ener-
gieversorgung wird der prioritér zu verfolgende Anschluss an den bestehenden Warmeverbund in die Quartier-
plan-Vorschriften aufgenommen.
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Gebietseinteilung

Verbundgebiete

V1 Warmeverbund Binningen
V2 Warmeverbund Holeeholz
V3 Fernwirmegebiet Stadt Basel

V4 Bachmatten

V5 Leonhard

bundeehi .
ler Er g

<

VE1 Warmeverbund Binningen

VE2 Warmeverbund Holeeholz

Eignungsgebiete

///L ElErdwarme
7/[ E2 Umgebungsluft / Sonne (alternativ Holz)

Energietriger
Abwirme/Oberflachengewdsser
Holz

Erdwirme

Abwarme KVA

Abbildung 18 Abbildung 5 Ausschnitt Energieplankarte (Quelle: Energieplanung Gemeinde Binningen)

Revitalisierungsprojekt Birsig

Der Birsig ist das grosste Gewasser der Gemeinde Binningen und fliesst mitten durch die zentralen Lagen des
Siedlungsgebietes. Er ist jedoch stark verbaut und gilt Giber weite Teile als naturfremd oder ist sogar eingedolt.
Die Sohle ist ebenfalls verbaut und weist eine durchgehend monotone Sohlbreite und -struktur auf. Es fehlt an
Breiten- und Tiefenvariabilitat sowie an Langs- und Quervernetzung. Auch bestehen einige Hochwasserschutz-
defizite, wobei diese von eher untergeordneter Bedeutung sind.

Die Gemeinde liess im Jahr 2018 eine Machbarkeitsstudie zur Revitalisierung des Birsigs ausarbeiten, welche
die langfristigen Ziele der Birsigrevitalisierung konkretisiert. Im Rahmen der Revitalisierung soll die bestehende,
gepflasterte Bachsohle des Birsigs durch Einbringen von neuem Substrat sowie weiteren strukturgebenden
Massnahmen naturnaher gestaltet werden. Die verbauten Schwellen werden aufgehoben und durch fischgan-
gige Buhnen oder Blockriegel ersetzt. Stellenweise wird das Bachbett aufgeweitet, um dem Gewasser mehr
Raum zu geben. Dies dient dem Hochwasserschutz (Wasserriickhaltung) und trégt zur 6kologischen Aufwer-
tung des Uferlebensraums bei. Die aufgeweiteten Bachbereiche werden punktuell mit Sitzstufen gestaltet, um
die Zuganglichkeit und die Erlebbarkeit des Gewassers zu verbessern.

Fur die Bachabschnitte Miihlematt, Neumatt und Dole / Schutzmatt wurde jeweils ein Vorprojekt fiir die Revita-
lisierung ausgearbeitet. Im Gebiet Spiesshofli wurden mit Verweis auf die laufende Arealentwicklung keine Mas-
snahmen festgelegt. Die Erarbeitung eines Revitalisierungsprojekts sollte im Rahmen der dortigen Arealent-
wicklung erfolgen. Dafiir wurden im Revitalisierungskonzept folgende spezifischen Ziele definiert:

- Behebung des bestehenden Hochwasserschutzdefizits
- Verbesserung der Zugéanglichkeit zum Gewasser, unter Gewahrleistung des Hochwasserschutzes
- Prufung einer méglichen Gewasseraufweitung mit 6kologischem Nutzen

Die 6kologische Aufwertung des Birsigraums und dessen Inwertsetzung fur die Bevdlkerung war von Anfang
an Bestandteil der Uberlegungen zur Umgebungsgestaltung. Die Erarbeitung des konkreten Revitalisierungs-
projekts erfolgte auf Grundlage des aus dem Studienverfahren hervorgehenden Richtprojekts und wird als Be-
standteil der Aussenraumgestaltung in Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. erlau-
tert.
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Abschnitt 1 b Abschnitt 2 e < 2 4 Abschnitt 3
_' Mihlematten .4 Neumatt v [ iSp!esshoﬂ\ und Schloss

s Abschnitt 4
B9 & Dole und Schutzmatt %

Abbildung 19 Abbildung 6 Abschnitte fir Revitalisierungsmassnahmen am Birsig
Abbildung 20 (Quelle: Eigene Darstellung aufgr. Techni-
scher Bericht Holinger AG)
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6 Planerische Rahmenbedingungen

6.1 Verkehr

6.1.1 Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr

Das Quartierplan-Areal liegt im Bereich der OV-Giiteklasse B und weist damit eine gute OV-Erschliessung auf.
Die nachstgelegenen OV-Haltestellen "Binningen, Schloss" und "Binningen, Bottmingermiihle" liegen in je ca.
300m Entfernung und werden durch die Tramlinien 10 und 17 bedient. Mit der Tramlinie 10 kann der Bahnhof
SBB in rund 12 Minuten erreicht werden; und die Tramlinie 17 fuhrt in rund 5-10 Minuten in das Stadtzentrum
von Basel. Das Quartierplan-Areal ist damit gut an den regionalen und Uberregionalen offentlichen Verkehr
angeschlossen.

Die OV-Mehrfahrten, verursacht durch die Quartierplan-Uberbauung "Spiesshéfli*, kdnnen durch die vorhande-
nen Tramlinien bewaltigt werden (siehe auch Verkehrsgutachten).

Binningen, Kronenplatz

s Binningen, Bottmingermihle

~HIEEEL
Il n [§|=2

Abbildung 21 Abbildung 7 OV-Giiteklassen sowie OV-Linien und Haltestellen
Abbildung 22 (Quelle: GeoView BL)

6.1.2 Verkehrsaufkommen

Die verkehrliche Erschliessung wird in Kapitel 5.3.2 ausgefiihrt. Die verkehrlichen Auswirkungen der Quartier-
plan-Uberbauung "Spiesshéfli* auf den motorisierten Individualverkehr wurden im Verkehrsgutachten nachge-
wiesen (Details siehe dort). Das Gutachten kam zum Schluss, dass es sich um geringe zuséatzliche Verkehrs-
mengen handelt, welche sich auf die umliegenden drei Strassenknoten verteilen und zu keinen nennenswerten
Veranderungen fihren.
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6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Kulturglter und Naturwerte

Archaologie

Nach § 8 des kantonalen Archéologiegesetzes (ArchG) erlassen Kanton und Gemeinden im Rahmen der Nut-
zungsplanung Schutzzonen zur Erhaltung der ortsfesten archéaologischen Schutzobjekte. Die geschiitzten ar-
chéologischen Statten und Zonen werden in den Zonenvorschriften bezeichnet und umschrieben. Das Quar-
tierplan-Areal liegt in der Nahe der archéologischen Schutzzone 11.8 (Mittelalterliches Schloss Binningen), wird
jedoch nicht durch diese tangiert. Es miissen keine entsprechenden Schutzvorschriften festgelegt werden.

Denkmal- und Ortsbildpflege

Nach 8 6 des kantonalen Gesetzes lUiber den Denkmal- und Heimatschutz (DHG) erlassen Kanton und Einwoh-
nergemeinden im Rahmen der Nutzungsplanung Schutz- und Schonzonen zur Erhaltung der schutzwiirdigen
Ortsbilder und der wertvollen Bausubstanz. Gemass den bestehenden Inventaren (Inventar der geschitzten
Kulturdenkmaler, Basellandschaftliches Bauinventar BIB) befinden sich innerhalb des Quartierplan-Areals so-
wie dessen unmittelbarer Umgebung keine geschitzten oder erhaltenswerten Bauten. Im Bundesinventar der
schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) ist die Gemeinde Binningen nicht enthalten. Daher werden im
Rahmen der vorliegenden Quartierplanung keine neuen Vorschriften fir den Denkmal- resp. Ortsbildschutz
erlassen.

Natur und Landschaft

Gestutzt auf § 9 des kantonalen Gesetzes Uber den Natur- und den Landschaftsschutz (NLG) sorgen die Ge-
meinden fir die Férderung der Vernetzung sowie fur den 6kologischen Ausgleich innerhalb von Siedlungen.
§ 11 NLG verpflichtet die Gemeinden zudem, bei ihren raum- und nutzungsplanerischen Aufgaben schiitzens-
werten Landschaften und Naturobjekte, gestiitzt auf Fachgutachten, zu erheben.

Das fiir die vorliegende Quartierplanung erstellte Naturinventar kommt zum Schluss, dass es im Projektgebiet
bemerkenswerte und wertvolle Naturobjekte gibt, jedoch keine sehr wertvollen. Das grésste Potenzial zur na-
turrBumlichen Aufwertung bietet der Birsig und sein Uferbereich im Rahmen der geplanten Revitalisierung.

Gemass Naturinventar ist mit den Objekten folgendermassen umzugehen:

Wertvolle Objekte: Die 6kologische Bedeutung des Objektes ist pragend und es ist als Einzelobjekt von Bedeu-
tung. Der Erhalt ist anzustreben und bei einer Entfernung ist eine Interessenabwégung in Bezug auf das Ein-
zelobjekt notwendig. Sollte der Erhalt nicht mdglich sein, ist eine Ersatzmassnahme anzusteuern.

Bemerkenswerte Objekte: Das Objekt hat eine 6kologische Bedeutung und bietet ergdnzend zu anderen Ob-
jekten einen dkologischen Mehrwert. Eine Interessenabwagung ist bei einer Entfernung notwendig. Dabei steht
die Bedeutung des Objektes in Zusammenhang zur aussenrdumlichen Gesamtkonzeption und dem ©kologi-
schen Wert des Gesamtareals im Zentrum. Sollte der Erhalt nicht méglich sein, ist eine Ersatzmassnahme
anzusteuern.

Der Umgang mit den einzelnen Objekten wird nachfolgend erlautert:

Objekte gemass Naturinventar: Umgang in Quartierplanung
Objekt Nr.  Art Einstufung
1 5 Hainbuchen bemerkenswert Die verbindliche Beibehaltung der Hainbuchen wiirde die

Gestaltung des Aussenraums massgeblich einschranken.
Mit mehr Freiheit kann die Umgebung, insbesondere mit
dem direkt angrenzenden Gewéasserraum, so gestaltet wer-
den, dass in der Summe eine 6kologisch wertvollere Situa-
tion entsteht als mit den Hainbuchen.

Das offentliche Interesse an der Gestaltungsfreiheit und der
Erhéhung des 6kologischen Werts auf dem Gesamtareal
wird héher gewichtet als der Erhalt der Hainbuchen.

2 2 Rosskastanien bemerkenswert Die Rosskastanien wurden im Zuge der Abbrucharbeiten fir
den Doppelspurausbau gefallt. Sie werden durch einen
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6.3

6.3.1

6.3.2

Objekte geméss Naturinventar: Umgang in Quartierplanung

Baum ersetzt. Mehrere Baume sind an diesem Standort
nicht mdglich, aufgrund der Erschliessung.

3 2 Eiben bemerkenswert Die beiden Eiben liegen innerhalb des Baubereichs A2.
Die wegfallenden 2 Eiben werden durch eine 6kologisch
wertvollere, naturnahe Gestaltung des Gewasserraums mit
Baumpflanzungen ersetzt. Das 6ffentliche Interesse an der
Verdichtung nach innen an zentraler Lage wird hoher ge-
wichtet als der Erhalt der beiden Eiben.

4 1 Bergahorn wertvoll Der Bergahorn wurde im Zuge der Abbrucharbeiten fir den
Doppelspurausbau gefallt. Er wird durch mehrere Baume im
Bereich des offentlichen Platzes ersetzt.

5 1 Trauerweide bemerkenswert Die Trauerweide (Nr. 5) und die Amerikanische Gleditschie
(Nr. 6) liegen innerhalb des Baubereichs A1 und werden
durch zwei Baume auf der Parzelle Nr. 1501 ersetzt. Das 6f-
fentliche Interesse an der Verdichtung nach innen an zent-
raler Lage wird hoher gewichtet als der Erhalt der beiden

Baume.
6 1 Amerikanische bemerkenswert siehe Nrn. 5
Gleditschie
7 Bachabschnitt wertvoll Der Bachabschnitt wird im Quartierplan als Gewéasserraum
festgelegt.

Dariiber hinaus tragt die Quartierplanung mit folgenden Elementen zur 6kologischen Vernetzung bzw. zum
6kologischen Ausgleich bei:

- Grunraumanteil von 60% im Quartierplan-Areal (Gewasserraum, Griin- und Freiraum);

- Die Siedlungsentwicklung erfolgt auf einem bereits bebauten Grundstuck;

-  Die Revitalisierung des Birsigs fuhrt zu einer dkologischen Aufwertung des Gewéssers und des Uferbe-
reichs;

- Vorgabe fir Baumpflanzungen;

- Vorgabe zur Bepflanzung mit standortgerechten Arten sowie Verbot von unerwiinschten Neophyten;

- Schutz- und Pflegemassnahmen sichern den 6kologischen Ausgleich langfristig;

- Extensive Begriinung der Dachflachen nach tkologischen Kriterien.

Umweltschutz

Umweltvertraglichkeitsprifung

Gestutzt auf die eidgendssische Verordnung tUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPV) vom 19. Oktober
1988 unterliegen Anlagen, von welchen mit einer potenziell erheblichen Umweltbelastung auszugehen ist, der
Pflicht fur eine Umweltvertraglichkeitsprifung. Mit einer Umweltvertraglichkeitsprufung soll die Einhaltung der
Umweltschutzgesetzgebung gepruft und beurteilt werden. Der Schwellenwert fiir eine Umweltvertraglichkeits-
prifung von 500 Abstellplatzen fir Autos wird mit der geplanten Parkierung fiir das Quartierplanareal nicht
erreicht (vgl. Anhang UVPV, Nr. 11.4). Weitere Anlagen, welche im Anhang zur UVPV aufgefihrt sind, sind in
der neuen Quartierplanung nicht vorhanden und nicht geplant. Somit muss fur die Quartierplanung keine Um-
weltvertraglichkeitspriifung im Sinne der eidgendssischen Umweltgesetzgebung durchgefiihrt werden.

Altlastenkataster

Die Parzelle Nr. 1491 ist im Kataster belasteter Standorte als untersuchungsbediirftiger Betriebsstandort ver-
zeichnet. Vor dem Baugesuchsverfahren ist durch die Grundeigentimerschaft rechtzeitig eine Voruntersuchung
gemass Art. 7 der eidg. Altlastenverordnung durchzufiihren. Die Voruntersuchung besteht in der Regel aus
einer historischen und einer technischen Untersuchung. Damit werden die fiir die Beurteilung der Uberwa-
chungs- und Sanierungsbedirftigkeit erforderlichen Angaben ermittelt und im Hinblick auf die Gefahrdung der
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6.3.3

Umwelt bewertet (Gefahrdungsabschéatzung). Die Behodrde beurteilt aufgrund der Voruntersuchung, ob der be-
lastete Standort Uberwachungs- oder sanierungsbeduirftig ist. Im Rahmen der Quartierplanung sind diesbeziig-
lich keine Massnahmen erforderlich.

' N T L

= 0

SIS

m Belastet, untersuchungsbediirftig

Belastet, weder liberwachungs-
noch untersuchungsbedrftig

Belastet, keine schadlichen oder
I&stigen Einwirkungen zu erwarten

\

Abbildung 23

Grundwasser

Die Gemeinde Binningen befindet sich im sogenannten "lbrigen Gebiet" UB der kantonalen Gewasserschutz-
karte, d.h. es ist im Untergrund kein potentiell nutzbares Trinkwasser vorhanden. Das Quartierplan-Areal liegt
somit nicht im Perimeter einer Grundwasserschutzzone oder eines Gewasserschutzbereichs Au/A. und es gel-
ten keine spezifischen planerischen Vorschriften zum Schutz des Grundwassers. Zu beriicksichtigen sind je-
doch die flachendeckenden Schutzbestimmungen der Gewasserschutzgesetzgebung, insbesondere die Best-
immungen zur quantitativen Erhaltung der Grundwasservorkommen gemass Art. 43 Abs. 4 GSchG: Demge-
mass durfen das Speichervolumen und der Durchfluss nutzbarer Grundwasservorkommen durch Einbauten [im
Grundwasser] nicht wesentlich und dauernd verringert werden.

Die kantonale Gesetzgebung préazisiert, dass Bauten und Grabungen unterhalb des mittleren Grundwasserspie-
gels in der Regel nicht gestattet sind. Ausnahmen kénnen bewilligt werden, wenn ein 6ffentliches Interesse oder
ein anderer wichtiger Grund besteht und entsprechende Schutz- und Kompensationsmassnahmen getroffen
werden (8 21 Abs. 1-2 der kant. Verordnung Uber die Wasserversorgung sowie die Nutzung und den Schutz
des Grundwassers).

Gemass dem hydrogeologischen Bericht wird der mittlere Grundwasserspiegel auf einer Kote von 279.5-281.3
m {. M. erwartet. Dies entspricht einer Tiefe von ca. 3-7m unter Terrain.
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Abbildung 24 Abbildung 9 Grundwasserflurabstand bei Mittelwasser (Quelle: GeoView BL, 01.03.2023)

Die ein- bis zweigeschossige Einstellhalle wird bereichsweise mit der Bodenplatte und im Bereich der Lift-
schachte in das Grundwasser hineinreichen. Fiir die geplante Realisierung der Quartierplan-Uberbauung ist
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folglich eine Ausnahme gemass 8§ 21 Abs. 2 der kant. Verordnung Uber die Wasserversorgung sowie die Nut-
zung und den Schutz des Grundwassers erforderlich. Fir die Gewahrung der Ausnahme sprechen folgende
Griinde resp. ¢ffentlichen Interessen:

- Die Entwicklung des Areals "Spiesshofli" leistet einen Beitrag zur Siedlungsentwicklung nach innen. Das
offentliche Interesse an der Siedlungsentwicklung nach innen ist sowohl auf nationaler Ebene (Art. 1 Abs.
2 lit. aPis RPG) wie auch auf kantonaler Ebene (§ 15 Abs. 2 RBG sowie Kantonaler Richtplan, Objektblatt S
2.2) gut dokumentiert.

- Die Arealentwicklung ist Voraussetzung fiir die Revitalisierung des Birsigs und die Behebung des beste-
henden Hochwasserschutzdefizits im Bereich Spiesshofli. Die Revitalisierung des Birsigs und der Schutz
vor Hochwassergefahren sind als éffentliche Interessen im kantonalen Richtplan dokumentiert.

- Gemass Anhang 4 Ziff. 211 sind in den besonders gefahrdeten Gewasserschutzbereichen Ay und Ao Aus-
nahmen flr Einbauten ins Grundwasser zuldssig, wenn die Durchflusskapazitét dadurch um hdchstens
10% vermindert wird. Gemass dem hydrogeologischen Gutachten wird die Durchflusskapazitat durch die
geplanten unterirdischen Bauten um max. 8.1% verringert; die 10%-Regelung der GSchV wird somit ein-
gehalten. Da sich das Areal im "Ubrigen Gebiet" gemass Gewasserschutzkarte befindet, ist eine Beein-
trachtigung der Trinkwasserversorgung durch die geplanten Einbauten nicht zu erwarten, da sich im Unter-
grund keine nutzbaren Trinkwasservorkommen befinden. Das auf nationaler und kantonaler Ebene bekun-
dete offentliche Interesse an der Gewahrleistung der Trinkwassersicherheit (Art. 1 lit. b GSchG; § 1-2 Was-
serversorgungsgesetz BL) wird durch die Ausnahme somit nicht tangiert.

Eine andere Anordnung der unterirdischen Bauten ist aufgrund der beengten Platzverhaltnisse nicht mdglich.
Sollten die unterirdischen Bauten vollstandig oberhalb des mittleren Grundwasserspiegels realisiert werden
missen, musste die unterirdische Einstellhalle verkleinert oder die Bauten angehoben werden. Dies ist aus
folgenden Grinden raumplanerisch und wirtschaftlich nicht zweckméssig:

- Beigleichbleibendem Nutzungsmass misste die Anzahl Parkplatze tiber das bereits geplante Mass hinaus
stark reduziert werden.

- Alternativ musste das Nutzungsmass stark reduziert werden, damit der Parkplatzbedarf in der unterirdi-
schen Einstellhalle Platz findet. Damit kénnte das Ziel der Siedlungsentwicklung nach innen nur bedingt
umgesetzt werden.

- Oder die Parkierung msste teilweise oberirdisch untergebracht werden. Dies wiirde die Aussenraumqua-
litat im Areal stark beeintrachtigen. Aufgrund der beengten Platzverhéltnisse wiirde dadurch zudem die
oberirdische Bebaubarkeit des Areals eingeschrankt und das Ziel der Siedlungsentwicklung nach innen
ebenfalls nur bedingt umgesetzt.

- Bei der Anhebung der Bauten misste ein héherer Sockel erstellt werden, was den engen Bezug vom Erd-
geschoss zur Umgebung verhindern wiirde. Dies ware stadtebaulich nicht wiinschenswert.

Die bestehenden 6ffentlichen Interessen an der Arealentwicklung "Spiesshofli" sowie die zur Verfiigung stehen-
den Alternativen sprechen daher fur die Gewahrung einer Ausnahmebeuwilligung firr die Einbauten ins Grund-
wasser. Als Kompensationsmassnahme ist vorgesehen, im Bereich der in das Grundwasser reichenden Bo-
denplatte eine Sickerpackung mit erhéhter Durchléssigkeit anzuordnen. Dies wurde mit der Fachstelle Grund-
wasser des Amts fur Umweltschutz und Energie BL entsprechend vorbesprochen.

Gewasserraum

Die 2011 in Kraft getretene revidierte eidgendssische Gewasserschutzverordnung (GschV) verpflichtet das Ge-
meinwesen, entlang der Gewasser im Rahmen der Nutzungsplanung einen Gewasserraum auszuscheiden.
Dieser dient der langfristigen Gewéahrleistung der natirlichen Funktionen der Gewéasser, dem Schutz vor Hoch-
wasser und der Gewdassernutzung. Die Breite des Gewasserraums ist abhangig von der Sohlenbreite sowie
weiteren Kriterien wie Mehrbreiten aufgrund Hochwasserschutz oder Revitalisierung des Gewassers.

Die Gemeinde Binningen legte im Rahmen der Mutation "Gewasserraum" den Gewasserraum gemass Art. 41a-
¢ GSchV fur die im Siedlungsgebiet verlaufenden Gewasser fest. Diese Mutation befindet sich zurzeit im regie-
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rungsratlichen Genehmigungsverfahren. Das Areal der vorliegenden Quartierplanung wurde aufgrund des lau-
fenden Quartierplan-Verfahrens von der Mutation ausgenommen, damit der Gewé&sserraum in Abstimmung auf
die konkreten Planungsergebnisse festgelegt werden kann.
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Abbildung 25 Abbildung 10 Ausschnitt aus Mutationsplan "Gewéasserraum”, Stand RR-Eingabe
Abbildung 26 Quelle: Gemeinde Binningen
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Mit der Mutation "Gewasserraum" wird fir den Birsig ein Gewdasserraum von 22.0m Breite festgelegt. In Ab-
sprache mit der zusténdigen kantonalen Fachstelle wird diese Gewdasserraumbreite in der vorliegenden Quar-
tierplanung tGbernommen. Bzgl. Herleitung der Gewasserraumbreite sei auf den Planungsbericht "Zonenplan
Siedlung und Landschaft, Mutation Gewéasserraum" vom 19.04.2022 verwiesen (Beilage).

Die Bachaufweitung zur Revitalisierung des Birsigs und zur Behebung des bestehenden Hochwasserschutzde-
fizits erfolgt innerhalb des Gewésserraums. Eine Verbreiterung des Gewdasserraums ist zu diesem Zweck nicht
erforderlich.

Die Umgebung innerhalb des Gewasserraums ist gemass Art. 41c GSchV extensiv zu gestalten und zu bewirt-
schaften. Es dirfen nur standortgebundene, im &ffentlichen Interesse liegende Anlagen wie Fuss- und Wander-
wege (é) oder Br ¢cken Abg 5GsehV)lindenkantordilenmrbéitghilfe "Gewdssecraum”
werden die Méglichkeiten zur Umgebungsgestaltung im Gewasserraum folgendermassen prazisiert:

- Terrainveranderungen sind zul&ssig, wenn sie den Uferbereich und das Gewdasser aufwerten oder fir den
Schutz vor Hochwasser zwingend notwendig sind (Merkblatt D2).

- Kleinanlagen, die die Erholungsfunktion unterstiitzen (Sitzbank am Uferweg, Gewasserzugang, Wasser-
spielplatz etc.), durfen im Gewasserraum erstellt werden, wenn sie das Gewasser nicht beeintréachtigen.
Fur die Ausgestaltung sind moglichst naturnahe und ortsiibliche Materialien zu wéhlen (Merkblatt D2).

- Offentliche Fuss- und Wanderwege (insbesondere Uferwege) sowie Briicken sind zuléssig, wenn sie min-
destens von kommunaler Bedeutung resp. im Strassennetzplan eingetragen sind (Merkblatt D3).

- Mobile Anlagen (mobile Spielgerate, Trampoline etc.) sind zulassig (Merkblatt D3), da es sich nicht um
Anlagen im Sinne von Art. 41c GSchV handelt. Weitere private Bauten und Anlagen (Gartenhauser, Spiel-
platze, Pavillons etc.), bauliche Gartengestaltungsmassnahmen (Terrassen, Stitzemauern etc.) sowie Gar-
tennutzungen sind hingegen nicht zuléassig (Merkblatt D2).

Im Rahmen der vorliegenden Quartierplanung kommen folgende standortgebundene Anlagen von &ffentlichem
Interesse im Gewasserraum zu liegen (vgl. Abbildung 11).

Der bestehende Fussweq entlang des westlichen Birsigufers (1) wird infolge der Revitalisierung und Bachauf-
weitung riickgebaut und etwas weiter oben neu erstellt. Der Fussweg ist im Strassennetzplan der Gemeinde

eingetragen (vgl. Kapitel 5.3.2) und dessen Erhalt entsprechend im 6ffentlichen Interesse. Der Weg befindet
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sich am Rand des Gewésserraums und wird als sickerfahiger Mergelweg ausgefuhrt. Damit werden der Uferle-
bensraum des Birsigs an und fur sich sowie die Vernetzung vom Ufer zur umliegenden Landschaft moglichst
wenig beeintrachtigt. Entlang des Weges ist innerhalb des Gewasserraums ein Gewasserzugang (4) geplant.
Gemass der kantonalen Arbeitshilfe "Gewasserraum", Merkblatt D2 (Nutzung von Aussenraumen im Siedlungs-
gebiet) ist ein Gewasserzugang im Sinne einer die Erholungsfunktion unterstiitzenden Kleinanlage zulassig.
Fur die Ausgestaltung des Gewasserzugangs ist eine naturnahe Vegetation mit ausschliesslich standortgerech-
ten, einheimischen Arten zu erzielen. Eine extensive Pflege ist dabei zu gewéhrleisten. Der vorgeschlagene
Standort des Gewasserzugangs zum Birsig ist aufgrund der Verbindung zum Fussweg zweckmassig verortet.
Weiter leistet dieser Zugang zum revitalisierten Birsig-Abschnitt einen starkeren Beitrag zur Erholungsfunktion,
da sowohl der Uferweg wie auch der Zugang der Bevoélkerung zur Verfugung gestellt wird. Eine Ubernutzung
wird aufgrund der zurtickhaltenden Ausgestaltung des Zugangs und aufgrund der Lage zwischen den privaten
Wohnbauten verhindert, was zusétzlich fur den Standort des Zugangs spricht.

Das Gesamtprojekt Aufwertung Birsig sieht Zugange zum Gewasser an folgenden zusatzlichen Standorten vor:

- Aufweitung Langmatte (Parz. Nrn. 1330, 1331)
- Aufweitung Neumatt (Parz. Nrn. 1446)
- Schloss (Parz, Nr. 1521), bereits umgesetzt

Auf der Strecke des Birsigs von der Gemeindegrenze zu Bottmingen bis zur Eindolung bei der Weihermatt-
strasse sind auf 1.35 km Bachstrecke drei Gewésserzugéange vorgesehen. Diese Zugéange sind fir das Erleben
und das Verstandnis der Bevolkerung fir den Bach wichtig. Die Anzahl erscheint in Bezug auf die Bachstrecke
angemessen. Das 6ffentliche Interesse an den Bachzugangen wird héher gewichtet als das 6ffentliche Interesse
an einem vollsténdig ungestdrten Bachraum.

Im Rahmen der Quartierplanung ist eine neue Fusswegverbindung von der Bottmingerstrasse zur Parkstrasse
vorgesehen. Der dafiir notwendige Steg zur Uberquerung des Birsigs (2) kommt als standortgebundene Anlage
im Gewasserraum zu liegen. Durch den neuen Fussweg wird die bestehende Fusswegverbindung entlang des
Waldeckwegs verlangert und direkt an den bestehenden Birsiguferweg angeschlossen. Zudem erhélt das west-
lich benachbarte Wohnquartier Anschluss an den Fussweg in Richtung Bruderholz. Die fusslaufige Durchlés-
sigkeit des Birsigtals wird dadurch in Querrichtung verbessert. Das Geviert zwischen Gorenmattweg und Bri-
ckenstrasse ist zudem der langste nicht durchquerbare Abschnitt zwischen dem Ortszentrum und der sidlichen
Gemeindegrenze. Die vorliegende Quartierplanung stellt innerhalb des Gevierts die einzig realistische Méglich-
keit dar, in absehbarer Zeit eine Fusswegverbindung beidseits des Birsigs zu realisieren.

Die Eingriffe in das Terrain zur Erstellung des Stegs sind lokal begrenzt und beeintrachtigen die durch die Re-
vitalisierung erreichte Lebensraumaufwertung nur geringfiigig. Auch der Hochwasserschutz wird durch die Brii-
cke nicht beeintrachtigt. Weitere dem Steg entgegenstehende Interessen im Gewdasserraum sind der Gemeinde
nicht bekannt.

Davon abzweigend ist zudem ein Fussweg vom siidlichen Teil des Quatrtierplan-Areals (3) zum Knoten Goren-
mattstrasse vorgesehen. Der entlang des Birsigs verlaufende Wegabschnitt verlauft ausserhalb des Gewasser-
raums und wird als sickerféahiger Mergelweg ausgefuhrt. Der Quartierbewohnerschaft soll damit, via die Goren-
mattstrasse, eine vom Strassenverkehr abgewandte Wegverbindung zur Tramhaltestelle "Bottmingermuhle"
sowie zur dortigen Migros- und Postfiliale angeboten werden.

Beide Fusswegverbindungen (Nrn. 2 und 3) sind im kommunalen Strassennetzplan zwar nicht verzeichnet, da
eine Arealentwicklung im Gebiet Spiesshofli zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Strassennetzplans (Ortspla-
nungsrevision 2013) nicht absehbar war bzw. das Gebiet spater im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
sistiert wurde. Gemass 8§ 40 Abs. 1 RBG koénnen Quartierplanungen jedoch von der Erschliessungsplanung
abweichende Bestimmungen enthalten. Allfallige widersprechende Festlegungen des Strassennetzplans wer-
den durch die Genehmigung des Quartierplans automatisch aufgehoben.

Das 0stliche Ufer des Birsigs war bislang durch eine Bachmauer befestigt. Im Bereich des Revitalisierungspro-
jekts wird die Bachmauer riickgebaut und durch eine Béschung mit naturnaher Uferbestockung ersetzt. Im Be-
reich der Parzellen Nrn. 1512 und 1513 muss die Bachmauer (5) als Stitzmauer fir den Erschliessungsweq (6)
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und die Erschliessung der Einstellhalle erhalten bleiben. Im Rahmen der vorliegenden Quartierplanung wurden
die Optionen fur die Zufahrt zur unterirdischen Einstellhalle nochmals tberprift, darunter auch eine mogliche
Zufahrt Uber die Gorenmattstrasse und die bestehenden unterirdischen Einstellhallen der Parzellen Nrn. 1418
und 1499. Diese Option erwies sich jedoch aus technischen Griinden nicht als machbar (unterschiedliche Ho-
henniveaus, fehlende Zustimmung Nachbarschaft), sodass die Zufahrt zur unterirdischen Einstellhalle zwingend
Uber den neuen Erschliessungsweg erfolgen muss. Die hierfir notwendige Interessenabwégung ist bereits im
Rahmen des Projekts "Doppelspurausbau Spiesshofli" erfolgt.

Abbildung 27 Abbildung 11 Schematische Ubersicht (iber Bauten und Anlagen im Gewé&sserraum

6.3.5 Siedlungsklima

Die Bericksichtigung der mikroklimatischen Rahmenbedingungen ist eine wichtige Voraussetzung, um auch in
Zukunft eine hohe Wohnqualitét fir die Quartierplan-Uberbauung zu gewahrleisten. Im vorliegenden Kontext
sind v.a. die Aussagen der Planungshinweiskarte zur bioklimatischen Belastungssituation relevant (Klimaana-
lyse Kanton Basel-Landschaft 2020). Diese ist tagsuber massgeblich fur die Aufenthaltsqualitat im Aussenraum
und nachts fur die Méglichkeit eines erholsamen Schlafs im Innenraum. Im Rahmen der Quartierplanung wer-
den folgende Massnahmen zur Férderung eines siedlungsvertraglichen Klimas ergriffen:

-  Die Gebaudestellung der Bauten erlaubt die Luftzirkulation in Langsrichtung des Birsigtals. Die Durchliif-
tung in Querrichtung wurde durch den Ersatz der urspringlich vorgesehenen zwei Baukdrper durch drei
kirzere Baukdrper verbessert;

- Durch die Vor- und Rickspriinge der Geb&udefassaden entstehen auch auf der jeweils sonnenbeschiene-
nen Fassade beschattete Gebaudeabschnitte. Dies verringert die Aufheizung der Bauten und ihrer Umge-
bung;

- Durch die Revitalisierung des Birsigs wird die wasserfiihrende Flache vergréssert und die kiihlende Wir-
kung des Gewassers damit erhéht. Zudem entsteht eine offene Schneise als Luftleitbahn in Nord-Sid-
Richtung;

- Die Aussenraumgestaltung bericksichtigt klimaausgleichende Elemente, indem Retentionsflachen und si-
ckerfahige Belage angestrebt werden.

- Dachbegrinungen mit Retentionsfunktion unterstitzen die Abkihlung durch Evapotranspiration und ver-
bessern den Hitzeschutz der neuen Wohnbauten.
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6.3.6

6.4

6.4.1

Sehr giinstige Situation Weniger ginstige Situation I senr unginstige Situation

Gunstige Situation [ ungiinstige Situation
Abbildung 28 Abbildung 12 Planungshinweiskarte: Bioklimatische Belastungssituation 2035 (Quelle: GeoView BL )
Larmschutz

Gestltzt auf Art. 43 der Larmschutzverordnung (LSV) und 8§ 12 des kantonalen Umsetzschutzgesetzes (USG
BL) sind Bauzonen und Quartierplan-Areale einer Larm-Empfindlichkeitsstufe zuzuweisen. Mit der Definition
der Art der Nutzung erfolgt auch die Zuweisung der Larmempfindlichkeitsstufe gestitzt auf Art. 43 der Larm-
schutzverordnung des Bundes. Aufgrund der festgelegten Nutzungsart wird das Quartierplan-Areal der Emp-
findlichkeitsstufe LES Il zugewiesen.

Die Larmbelastung auf dem Areal wurde von Gartenmann Engineering beurteilt, die Immissionsgrenzwerte be-
treffend Strassen- und Tramlarm kénnen nicht Gberall eingehalten werden. Fir die Raume bei denen die Grenz-
wertliberschreitungen nicht eingehalten werden kénnen, ist eine Ausnahme mdglich. Damit die kantonale Be-
hérde der Ausnahme zustimmt, mussen die im Larmgutachten erwéahnten Bedingungen erfillt werden. Das
Larmgutachten kommt zum Schluss, dass diese Bedingungen eingehalten werden kénnen.

Sicherheit

Naturgefahren

Im Rahmen einer Quartierplanung sind, gestitzt auf Art. 15 des Bundesgesetzes iiber die Raumplanung (RPG),
hinsichtlich der baulichen Eignung mdgliche Naturgefahrenpotenziale zu berlcksichtigen. Die Naturgefahren-
potentiale umfassen Uberschwemmung, Rutschungen sowie Steinschlag.

Gemass der kantonalen Naturgefahrenkarte besteht im Planungsgebiet eine geringe Gefahrdung durch Hoch-
wasserereignisse (Uberschwemmung). Die Naturgefahrenkarte bildet die Gefahrdungssituation im Siedlungs-
gebiet unter Beriicksichtigung der Eintretenswahrscheinlichkeit und Intensitaten von Naturgefahrenereignissen
ab. Nach Objektblatt L1.3 des Kantonalen Richtplans mussen Kanton und Gemeinden die Gefahrenhinweis-
karte und die Gefahrenkarte bei ihren raumwirksamen Tétigkeiten beriicksichtigen.
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Abb.12. Naturgefahrenkarte (oben) und Fliesstiefenkarte (unten) (Quelle: GeoView BL, 01.03.2023)

Gemass dem Bericht zum Revitalisierungsprojekt Birsig besteht im Bereich des Quartierplan-Areals ein gering-
fligiges Hochwasserschutzdefizit. Mit der Revitalisierung des Birsigs wird das bestehende Schutzdefizit beho-
ben. Durch die geplanten Aufweitungen des Bachbetts wird das Wasserniveau bei einem Hochwasser mit 100-
jahriger Eintretenswahrscheinlichkeit (HQ100) unterhalb der massgebenden Schutzkote von 283.00 m G. M. zu
liegen kommen.

Gemass den vorgenommenen Berechnungen kommt der Wasserspiegel bei Hochwasser (HQ100) grosstenteils
innerhalb des Gewasserraums zu liegen. Lediglich im westlichen Arealbereich reicht der Wasserspiegel stel-
lenweise uber den Gewasserraum hinaus. Im Quartierplan wird fur diesen Bereich entsprechend die Gefahren-
zone "Uberschwemmung" mit geringer Gefahrdung festgelegt. Damit wird gewéhrleistet, dass allfallige Klein-
bauten und Anlagen in diesem Bereich ausreichend vor Schaden durch mdgliche Hochwasserereignisse ge-
schitzt sind resp. keine solchen Schaden verursachen.

Das Vorgehen betreffend Naturgefahrenkarte nach Massnahme wird aktuell bei den kantonalen Behérden ge-
klart.
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6.4.2

6.4.3
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Abb.13. Wasserspiegel bei Hochwassererelgnls HQ100 (Quelle: Uberpriifung Hydraulik Spiesshéfli, Holinger
AG)
Oberflachenabfluss

Oberflachenabfluss ist Regenwasser, das bei starken Niederschlagen nicht versickert und tber das offene Ge-
lande abfliesst und so Schaden anrichten kann. Die Gefahrdungskarte Oberflaichenabfluss gibt Hinweise auf
Gebiete, die in einer Wiederkehrperiode von grésser als 100 Jahre bei seltenen bis sehr seltenen Starkregen-
ereignissen potenziell einer Geféhrdung durch Oberflachenabfluss ausgesetzt sind. Die Geféahrdungskarte ba-
siert auf einer Modellierung ohne Verifizierung oder Plausibilisierung im Geldnde und gibt daher nur eine Gro-
babschéatzung. Schutzbauten, Strassenunterfiihrungen oder Durchlasse in Bahndédmme etc. sind in der Model-
lierung nicht berticksichtigt.

In der bestehenden Situation kénnen im Quartierplan-Areal Uberschwemmungstiefen durch Oberflachenabfluss
von bis zu 25cm auftreten.

h d; Fliesstiefe bis 0.1m (0 <h <= 0.1)

I Fiessiefe bis 0.25m (0.1 <h <= 0.25m)
_{j B Fiessicte ab 0.25m (0.25 <= )
- Gewésser

AN S ™ g

Abbildung 29 Abbildung 13 Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss
Abbildung 30 Quelle: GeoView BL
Storfall

Artikel 10 des eidgendssischen Bundesgesetzes tber den Umweltschutz und die darauf gestiitzte Storfallver-
ordnung (StFV) haben zum Ziel, die Bevdlkerung und die Umwelt vor schweren Schadigungen infolge von Stor-
fallen zu schitzen. Bei einem bestimmten Gefahrenpotential kdnnen durch einen Brand (Hitze, toxische Brand-
gase), eine Explosion (Druck, Trimmerwurf) oder die Freisetzung von gefahrlichen Substanzen Personen oder
die Umwelt gefahrdet werden. Im Rahmen der Nutzungsplanung ist entsprechend das Storfallrisiko bei der
angestrebten Siedlungsentwicklung zu berucksichtigen.

Das Quartierplan-Areal liegt nicht im Einflussbereich eines Konsultationsbereichs fur die raumplanerische Stor-
fallvorsorge. Somit sind diesbeziiglich keine speziellen Massnahmen vorzusehen.
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6.5

6.5.1

Grenzabstande und Abstande gegenliber Verkehrswegen, Gewdassern etc.

Abstéande bzw. Baulinien gegentuber Verkehrswegen, Gewassern etc. (8 95 RBG)

Gegenuber Verkehrswegen (Strassen, Schienenwege), Waldern, Gewéassern und Friedhdfen sind unter
§ 95 RBG die einzuhaltenden Abstande von Bauten festgelegt. Die gesetzlichen Abstande kdnnen durch Bau-
linien Ubersteuert werden.

Entlang der gstlichen Arealgrenze (1) verlauft kiinftig die verbreiterte Tramlinie der BLT. Gegenuber der Tram-
linie gilt geméss § 95 Abs. 1 RBG ein gesetzlicher Abstand von 10.0 m von der dussersten Gleisachse. In
Absprache mit der BLT und dem Tiefbauamt BL kann der bauliche Abstand mittels einer Baulinie auf 6.0 m ab
ausserster Gleisachse reduziert werden. Die Baulinie ist vom Kanton mittels eines kantonalen Nutzungsplan-
verfahrens gemass § 13 Abs. 3 RBG festzulegen. Im Quatrtierplan ist die Baulinie entsprechend im orientieren-
den Inhalt eingezeichnet. Fur die dadurch méglicherweise erhéhten Immissionen in Form von Erschitterungen,
Larm oder elektromagnetischer Strahlung etc. ist durch die Bauherrschaft ein Immissionsrecht zugunsten der
BLT zu gewahren.

Entlang des Birsigs (2) bestehen beidseitig rechtskraftige Gewéasserbaulinien mit einem Abstand von 6.0 m
resp. 10 m zur Gewasserparzelle. Innerhalb des Gewasserraums liegende Gewasserbaulinien verlieren ihre
Bedeutung, da die baulichen Einschrankungen des Gewasserraums jene der Gewasserbaulinie Ubersteuern.
Dies ist auf der rechtsliegenden Uferseite Uiberwiegend der Fall. Am linken Birsufer reicht die rechtskraftige

Gewasserbaulinie um ca. 1.5 m Uber den Gewasserraum hinaus, ebenso am rechten Birsufer im stdlichen
Arealteil. Mit dem Gewasserraum wird der Raumbedarf fir die Gewasserfunktionen jedoch ausreichend gesi-
chert, sodass eine darliber hinausreichende Gewasserbaulinie zur Gewahrleistung der Gewasserfunktionen
nicht erforderlich ist. Im Sinne einer Vereinheitlichung der Abstandsvorschriften zum Gewéasser wird deshalb
beim Tiefbauamt beantragt, dass innerhalb des Quartierplanareals die bestehenden Gewasserbaulinien an den
neu festzulegenden Gewéasserraum angepasst werden. Im Quartierplan sind diese entsprechend im orientie-
renden Inhalt dargestellt.

Die rechtskraftige kommunale Strassenbaulinie (3), welche auf einer Lange von 2.5m entlang der Briicken-
strasse gilt, wird durch den im Rahmen der Quartierplanung festgelegten Gewasserraum Ubersteuert. Diese
Baulinie wird aufgrund von § 40 Abs. 2 RBG mit der Genehmigung der vorliegenden Quartierplanung automa-
tisch aufgehoben.

Weitere Abstdnde gemass § 95 RBG oder entsprechende Baulinien gemass § 96 RBG wirken nicht auf das
Planungsgebiet ein.
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(Quelle: GeoView BL (01.03.2023) sowie
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6.5.2

6.5.3

Grenzabstande

Die Grenzabstande von Bauten und Anlagen gegeniiber Nachbarparzellen richten sich grundsatzlich nach
8§ 90 RBG und § 52 RBV. Sie sind in Abhangigkeit der Gebaudehdhe, der Anzahl der Geschosse und der Fas-
sadenléange definiert. Die entsprechende Tabelle in Gesetz und Verordnung endet jedoch bei einer Fassaden-
lange von 36 m und fiinf Geschossen respektive bei einer Fassadenhdhe von 18.50 m. § 90 Abs. 3 RBG be-
stimmt, dass fir weitergehende Langen- und Geschosszahlen die Baubewilligungsbehérde den Grenzabstand
unter Beriicksichtigung der értlichen Verhéltnisse festlegt. Ortliche Verhéltnisse beziehen sich z.B. auf die To-
pografie, die Nutzungszone, den Siedlungscharakter, das Ort- und Landschaftsbild oder den Schattenwurf.
Kommt die Beriicksichtigung der 6rtlichen Verhéltnisse nicht zu einem anderen Schluss, beurteilt das Bauin-
spektorat Bauten und Anlagen grundsatzlich gemass seiner Auslegungshilfe in Form einer weiterfihrenden
Tabelle.

Im Rahmen der vorliegenden Quartierplanung ist der Grenzabstand gegentber der Parzelle Nr. 1499 (D7523)
zu berlicksichtigen. Die Grenzabstande fiir das Richtprojekt wurden durch die Architekten Uberpriift und sind
eingehalten. Auf Stufe der Quartierplanung sind somit keine Naher- oder Grenzbaurechte von Grundeigentu-
merschaften ausserhalb des Quartierplan-Areals notwendig.

Die innerhalb des Quartierplan-Areals erforderlichen Grenz- und Naherbaurechte werden im Quartierplanver-
trag geregelt.

Schattenwurf

Die Geb&aude innerhalb des Quartierplan-Areals sind alle unter einer Gebaudehéhe von 30 m. Es gilt daher fiir
sie keine gesetzliche Schattenregelung. Gleichwohl muss die Wohnhygiene der Nachbarliegenschaften ge-
wahrleistet bleiben.

Der 3h-Schatten der Baubereiche der Quartierplanung Ubersteigt an drei Stellen den Schattenwurf eines kubi-
schen Vergleichsprojekts nach Regelbauweise. Betroffen sind die Parzellen Nrn. 286, 1486, 1487 und 1491 mit
geringfugigen Verschattungen des Aussenraumes sowie die Parzelle Nr. 287 mit einer Verschattung der Ost-
fassade der Liegenschaft Parkstrasse Nr. 25. Die Uferbestockung des Birsigs liegt dabei so nahe, dass bereits
diese einen entsprechenden Schattenwurf verursachen dirfte. Fir den 3h-Schattens ist daher keine massge-
bliche Verschlechterung der Situation durch die Quartierplan-Uberbauung zu erwarten.

Abb.14. Luftbild mit Uferbestockung (Quelle: google.maps)
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Abb.15. Schattendiagramm 3-Stundenschatten Referenzprojekt mit einer Gebaudehthe von 13.5 m gemass
Zone WG3 (Quelle: Salathé Architekten Basel)

Abb.16. Schattendiagramm 3-Stundenschatten Richtprojekt (Quelle: Salathé Architekten Basel)

Abb.17. Vergleich Schattendiagramm Richtprojekt - Referenzprojekt
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