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GEMEINDE BINNINGEN Geschift Nr. 88

Gemeinderat
Legislatur: 2012 - 2016

Geschaft

Bericht an den Einwohnerrat vom 16.10.2012

Vorstoss

Umsetzung der Initiative Neugestaltung Schlosstreppe:
Antrag auf einen Zusatzkredit in der Hohe von CHF 89 000

Info

Der Einwohnerrat hat sich am 30. Januar 2012 im Rahmen der Umsetzung der Initiative ,Flr
einen passenden und sicheren Zugang zum Schloss” fiir die Variante C ausgesprochen. Fiir die
Neugestaltung der Schlosstreppe bewilligte er eine Investitionsausgabe von CHF 178 000 (inkl.
MwsSt. +/- 10% Kostengenauigkeit). Zudem hiess er auch eine Investitionsausgabe fiir den Er-
satz des Behindertenaufzugs in der Hohe von CHF 87 000 (inkl. MwsSt. +/- 10% Kostengenauig-
keit) gut.

Der Gemeinderat konnte fiir die anspruchsvolle Umsetzung der Initiative die Villa Nova Archi-
tekten AG, Basel, unter der Leitung von Architekt Christian Lang gewinnen. Wahrend rund
sechs Monaten lotete das Architekturbiiro diverse konkrete Umsetzungsvarianten aus. Als
Ergebnis legte das Architekturbiro ein Projekt vor, das aus Sicht des Gemeinderats in funktio-
nalen wie auch gestalterischen Belangen vollauf zu liberzeugen vermag.

Gegenliber dem Projekt, wie es der Einwohnerrat an seiner Sitzung vom 30. Januar beschlos-
sen hat, gibt es einige wenige Anpassungen:

- Die heute provisorische Hebeblihne an der Ostseite wird durch eine Rampe ersetzt.
Mit dieser Losung wird der Aufgang zum Schloss angenehmer als im engen Lift. Witte-
rungsbedingte Ausfalle mit jeweils entsprechendem Imageschaden werden vermieden,
die Betriebskosten liegen massiv tiefer und es entsteht zusatzlicher Gastraum.

- Weiter wird der heutige Sockel aus rotlich eingefarbtem Sichtbeton nicht nur gekiirzt,
sondern vorne und seitlich weiss geschlemmt. Damit ist die Sicht auf die Hauptfassade
des Schlosses wiederhergestellt und der Sockel wirkt optisch leichter.

Die Kosten des vorliegenden Projekts liegen mit CHF 353 500 iber dem vom Einwohnerrat
gesprochenen Betrag. Rund zwei Drittel der zuséatzlichen Kosten stehen im Zusammenhang
mit dem Bau der Rampe. Aufgrund der Erfahrungen in den letzten Jahren ist der Gemeinderat
Uberzeugt, dass die zusatzlichen Ausgaben gut investiertes Geld sind.

Die zusatzlichen Kosten diirften aufgrund der wegfallen Unterhalts-, Service- und Reparatur-
arbeiten am Lift aber auch aufgrund der beschrankten Lebensdauer eines Lift, welcher das
ganze Jahr samtlichen Witterungseinfllissen ausgesetzt ist, bereits innert weniger Jahre amor-
tisiert sein. Der Gemeinderat beantragt deshalb einen Zusatzkredit in der Hohe von CHF 89
000.

Antrag

1. Fir die Umsetzung der Initiative Neugestaltung Schlosstreppe wird ein Zusatzkredit in
der maximalen Héhe von CHF 89 000 bewilligt.

Gemeinderat Binningen

Prasident: Verwalter:
Mike Keller Olivier Kungler
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1. Ausgangslage

Im Rahmen der Umsetzung der Initiative , Flir einen passenden und sicheren Zugang zum Schloss“ hat
der Einwohnerrat am 30. Januar 2012 sich fiir die Variante C ausgesprochen. Fir die Neugestaltung der
Schlosstreppe bewilligte er eine Investitionsausgabe von CHF 178 000 (inkl. MwSt. +/- 10% Kosten-
genauigkeit). Zudem hiess er auch eine Investitionsausgabe fiir den Ersatz des Behindertenaufzugs in
der Hohe von CHF 87 000 (inkl. MwsSt. +/- 10% Kostengenauigkeit) gut.

Der Einwohnerrat hat fiir die konkrete Umsetzung dem Gemeinderat auch diverse gestalterische Vorga-
ben gemacht:

- Treppe: Die neue Treppe soll in der Achse des heutigen Schlosseingangs liegen. Die Detailpla-
nung soll aufzeigen, wie das Problem am oberen Treppenende mit der bestehenden Treppe ge-
|6st werden kann.

- Treppenpodest: Die Treppe muss mit einem Zwischenpodest ausgefiihrt werden, da dies die Ini-
tiative verlangt.

- Trittverhaltnis: Das Trittverhaltnis (Auftritt und Steigung) der neuen Treppe soll moglichst der
bestehenden entsprechen.

- Brustung: Die betonierte Bristung soll nach Moéglichkeit auf der ganzen Lange abgetragen wer-
den kénnen.

Umgebung:
- Die Brunnen diirfen nicht verschoben werden.
- Der Gussasphalt (Oberflachenbelag um das Schloss) muss in der heutigen Ausdehnung belassen
werden.
- Der Saibro-Belag (wasserdurchlassiger Oberflaichenbelag aus gebundenem Kies) muss erganzt
werden.
- Zwischen den Brunnen soll moglichst viel Griinflache belassen werden.

2. Projektanpassungen

Der Gemeinderat konnte fiir die anspruchsvolle Umsetzung der Initiative die Villa Nova Architekten AG,
Basel, unter der Leitung von Architekt Christian Lang gewinnen. Das Architekturbiiro hat ausgewiesene
Erfahrung bei Erganzungs- und Umbauten von historischen Objekten: Grand Hotel , Les Trois Rois“, Ba-
sel, ,Schliisselzunft” an der Freien Strasse, Basel, und Gebdudekomplex ,Spiesshof am Heuberg, Basel.

Wahrend rund sechs Monaten lotete das Architekturbiiro diverse konkrete Umsetzungsvarianten aus.
Den unter Ziffer 1 genannten gestalterischen Vorgaben wurde grosste Prioritdt eingerdaumt. Ebenso
flossen auf der Basis von diversen Sitzungen mit der Denkmalpflege bzw. der Denkmal- und Heimat-
schutzkommission (DHK) auch deren Anliegen in das konkrete Projekt mit ein.

Als Ergebnis legte das Architekturbiiro ein Projekt vor, das aus Sicht des Gemeinderats in funktionalen
wie auch gestalterischen Belangen vollauf Gberzeugt (vgl. Beilage 1).

Gegenliber dem Projekt, wie es der Einwohnerrat an seiner Sitzung vom 30. Januar beschlossen hat, gibt
es einige wenige Anpassungen:

- Grosse Aufmerksamkeit widmete das Architekturbiiro dem hindernisfreien Zugang zum Schloss.
Die heute vorhandene, provisorische Hebebiihne wie auch der technisch stérungsanfallige Aus-
senlift sollen durch eine Rampe an der Ostseite ersetzt werden. Diese Lésung bringt mehrere
Vorteile mit sich: Die Rampe ermoglicht einen angenehmen Aufgang und hat gegeniiber einem
Lift auch den Vorteil, dass es zu keinen witterungsbedingten Ausfallen mehr kommt. Wartungs-
arbeiten und damit verbundene Unterhaltskosten werden ebenfalls vermieden. Die Rampe tragt
zudem dazu bei, dass der seitliche Sockelanbau gestalterisch aufgeldst wird. Schliesslich gewinnt
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die Restaurantterrasse mit einer Rampe nicht nur an Behaglichkeit, sondern es wird auch der
Gastraum erweitert.

- Weiter wird die bestehende Briistung um 80 bis 90 Zentimeter zuriickgeschnitten und durch ein
filigranes Metallgelander ersetzt. Der heutige Sockel aus rotlich eingefarbtem Sichtbeton wird
nicht nur gekiirzt, sondern vorne und seitlich weiss geschlemmt. Damit ist die Sicht auf die
Hauptfassade des Schlosses wiederhergestellt und der Sockel wirkt optisch leichter.

Mit den geplanten baulichen Eingriffen erhalt das Schloss wieder eine einheitliche Erscheinung. Die Ar-
chitekten haben die prasentierte Losung mit der Kantonalen Denkmal- und Heimatschutzkommission
(DHK) und der Denkmalpflege abgesprochen.

3. Kosten

Fir die Realisierung hat der Einwohnerrat Ende Januar 2012 zwei Kredite bewilligt: CHF 87 000 fir die
Zuganglichkeit fiir Behinderte und CHF 178 000 fiir die Schlosstreppe und die Anderungen der Briistung.
Unter Einbezug des Handlungsspielraums, der sich aufgrund der Kostengenauigkeit von +/- 10% ergibt,
stinden dem Gemeinderat CHF 291 500 fiir die Realisierung zur Verfligung.

Da die Kosten des vorliegenden Projekts mit CHF 353 500 (vgl. Beilage 2) aber auch liber diesem Betrag
liegen, beantragt der Gemeinderat dem Einwohnerrat einen Zusatzkredit in der Hohe von CHF 89 000.

Kosten (CHF)
Kredit Umsetzung Initiative 178 000
Kredit Ersatz Treppenlift 87 000
Total Kredite (+/- 10%) 265 000
Handlungsspielraum Kostengenauigkeit 10% 26 500
Total Kredite inkl. + 10% 291 500
Kostenvoranschlag gemaéss Architekt (+/- 10%) 353 500
Differenz Kostenvoranschlag zum Total Kredite 88 500

Rund zwei Drittel der zusatzlichen Kosten stehen im Zusammenhang mit dem Bau der Rampe. Aufgrund
der Erfahrungen in den letzten Jahren ist der Gemeinderat jedoch iberzeugt, dass die zusatzlichen Aus-
gaben gut investiertes Geld sind. Die zusatzlichen Kosten dirften aufgrund der wegfallen Unterhalts-,
Service- und Reparaturarbeiten am Lift aber auch aufgrund der beschrankten Lebensdauer eines Lift,
welcher das ganze Jahr samtlichen Witterungseinfllissen ausgesetzt ist, bereits innert weniger Jahre
amortisiert sein.

4. Weiteres Vorgehen

Dem Gemeinderat ist es ein Anliegen, die Forderungen der Initiative moglichst ziligig umzusetzen. Des-
halb ist die Eingabe fiir die Baubewilligung bereits erfolgt.

Um das Projekt einer interessierten Offentlichkeit zu prasentieren, fand am 29. Oktober 2012 eine 6f-
fentliche Informationsveranstaltung statt.

Das Architekturbiro rechnet mit einer Bauzeit von zehn bis zwolf Wochen. Der Betrieb des Schlosses
Binningen wird wahrend der Bauzeit fortgefihrt und der Zeitpunkt der Realisierung ist mit dem Schloss-
pachter abgestimmt.
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Stimmt der Einwohnerrat dem Zusatzkredit zu und kommt es zu keinen Einsprachen, kann der Umbau
auch fir den Betrieb idealerweise bereits im 1. Quartal im 2013 abgeschlossen werden.

Beilagen
— Visualisierungen: Frontal- und Seitenansicht
— Zusammenstellung der Kosten nach Baukostenplanung (BKP)
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Beilage 1: Umsetzung Initiative Neugestaltung Schlosstreppe — Visualisierungen: Frontalansicht
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Beilage 1: Umsetzung Initiative Neugestaltung Schlosstreppe — Visualisierungen: Seitenansicht
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Beilage 2: Umsetzung Initiative Neugestaltung Schlosstreppe — Zusammenstellung nach Baukostenplan (BKP)

Schlossgasse 5, 4105 Binningen

(Gemeinde Bnningen
Curt Goetz-Strasse 1
4102 Binningen

Umgestaltung Zugang Schloss Binningen

55

Villa Nova Architekien AG
Gartenstrassa T8

4020 Basel
Tel. 061 27309 01
Fax 06127309 02

WILT A NOWA ARCHITE

Allgemeine Bemerkungen

1. Diese Kostenaufsiellung weist eine Genauigkeit von +- 10% auf.
2. Die Kostenangaben wurden auf der Plangrundiage des Baugesuchs (Stand 16.10.2012) erstellt.

3. Die Baueingabe ist noch nicht erfolgt. Alifalige Mehrkosien fir behdrdliche Auflagen sind nicht eingerechnet.
4. Der Aufwand fir die Entsongung alifaliger Altlasien (inkl. Ersaiz) ist in dieser Kostenschatzung nicht enthalten

5. Diese Kostenaufsiellung soll mindich erdutert werden.

Kostenaufstellung des Architekten +/- 10% Info@uillanava.ch
Ausgabe Nr. 2 per 16.10.2012 (KV2) Kursiv = Schi
IEKF [Arbeitsgattung ! Arbeiten Unternehmer [Datum Gemeinde Kostenerwartung Bemerkungen
Offertel Kostenbasis | Dfferte BPK | Ei by it Gesamtiotal
Kosten inkl. MWST Kosten inkl. MWST
09.01.2012 jper 16.10.2012
|
1120 |D 1, Enisorgungen 08.10.2012 307000.00|Abbruch 1e (nur vorne), Riickbau Lifte und der T
1368 st i atzw " it
151.0_|Anpassungen an ¢ schiiessungen 08.10.2012 500, minime Anpassung Kanalisation, Rinnen Rampe/Speier
211.0 i inkl. Insiallation 08.10.2012 BKP 411 60°005.00 114'000.00 Fundamente. Schalung.B iten. A i Div.
211.1_|Gerliste 08.10.2012 0.00)in BKF 211 enthaiten (Hilfsger(ste)
211.4_|Kanalisation Atz £000.00| Entwissenng Rampenbereich (mittels eingelegter Rinnen ! Speier) |
213.0 |Stahlkonstrukiionen 08.10.2012 4'000.00( Jochirager | Kensiruktion Eingangstreppe
216.0 |Natursieinarbeiten aussen Guth Naturstein GmbH | 28.10.2012 22°500.00| Treppenwange-Abdeckplatte und Mauerabdeckplatie in Natur- oder Kunststein
221.5 |Aussentiren, Tore Annahme Architekt | Sohiitzung 500000 51000.00|Neue Fassadentir unter der Treppe in Holz gestrichen
01.10.2012

226.1_|Fassadenpu! atau
237.1 |Aussere Oberfidchent 04.10.2012 27500.00| mi
2283 | qu!eine Arheiten vorgesahen
230 0.00]k diampen Rampenbereich, keine Anpassung best. Elekiroinstallation vorgese
261.0 Gemeinde Binningen Buget sep. Position E7°000.00| 0.00|Es ist keine Hebebiihne mehr h
2722 Riedel Schlosserei AG | 02.10.2012 BKP 428 14°'094.00 E5000.00 Eisen. gerade Elemente 61.00 m1, Treppengelander 21.00 m1
281.4 Guth Natursiein GmbH | 28.10.2012 0.00| Der Rampenbelag 58.00 m2 bzw. Temrassenbelag 136.00 m2 ist eingefarbter Beton
281.5 | Annahme Architekt Schitamg BHF 453 27°853.00
2870 |Baureinigung
421.0 |Gi.'t|e|arheilar| BKP 421 13301 .EIE‘ 0.00| Annahme: keine Arbeiten ausser Belige (Gartenunterhalt durch Gemeinde) |
Total reine B inkl. 8.0% MWST 207153.00 294'000.00
511.0 |Bewiligungen, Gebih B e drden, stzung BKFP 220 2'434.00| 3'500.00(Gebihren/Bewidligungen, keine Ex a3 Betrieb, D
524.0 |Muster, Repro- und Vervielfsltigungen, Doku  [Villa Mova Architekten AT Schitzung BKP 240 1798.00 1'500.00|Schatzung gem. Planerverirag {ausstehend)
|531.0 |Versicherungen ___|Annahme Architekt

Teuerung

Honorar Archifekt A v Il BKP | Diverse 17°600.00 32'600.00|Honorar, Phasen 31-33, 41, 52.F le [ Viorschiag per 08102012

Schitzmg | _ BKF I Diverse 1a'uuu.ug{ 10400, il Ausschreibung BKF 211, di Beratungen
0.00
[ 0.00|micht h

Honorar Bauphysiker! Akustiker / Spez_ BKF 130 10°067.00 0.00|nicht s

Honorar Restaurator 0.00)nicht wo en
[ Z i reine Baukosten, Honorare und N ten, inkl. 8.0% MWST 265'000.00
583.0 |Reserve und Unvorhergesshenes 10.00% 26°500.00| 3.00% 9'000.00(3% Reserve auf reine Baukosten, weitere Reserve durch Submission
B00.0 |Su ion Der 0.00|in 1
600.1 |Subvention AUE (Isolation, Energie, efc.) 0.00|keine Subwention
Gesamtbaukosten, inkl. 8.0% MWST 291'500.00 353'500.00 353'500.00

Budgat bisher Budget neu

Kommentar zu den Baukosten

Die blaue Spalte weist die Kosten fiir den Bristungsabbruch vomne, fiir die Eingangstreppe sowie fur die neue Rampe inkl. dem neuen Metallgelander auf.

Der Sockelbereich soll frontal und seitlich weiss geschidmmt werden.
Die der e, bzw. des Randhb: der Rampe

ht in Natur- oder

ev. mit 5tahlL

Die seitliche Restaur bleibt andert.

Die hellrote Spalte weist die Kosten gemass Bericht BPK vom 09.01.2012 auf.
Die blau eingefarbten Ziffern ergeben das Gesamttotal von CHF 178°000.00.
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