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Einleitung

Dieses Raumbuch beschreibt bautechnisch samtliche Rdume, Dach und Fassaden sowie die Umgebung
des Schlosses Binningen. Der Betrachtungshorizont fiir die Sanierungs-, Unterhalts- und
Restaurationsarbeiten betragt 10 Jahre. Die Kostenemittlung wird separat dargestellt. Die
Beschreibungs-, Planungs- und Realisierungsansétze beziehen sich auf die Erkenntnisse per April 2013.

Planung 2013 (Sofortmassnahmen)

Zu den Sofortmassnahmen zahlen alle Konzepte die durch den Architekt und Fachplaner erstellt werden
mussen. Nach Eingang der Konzepte werden die Ergebnisse nach Dringlichkeit in den Beschrieb, bzw.
Zeitplan integriert. Wo erforderlich werden die behérdlichen Bedingungen bezliglich Denkmalpflege,
Bewilligungen und Meldepflicht abgeklart. Eine erste Zuordnung fir die baulichen Massnahmen aus der
Sicht des Architekten wird im Folgenden vorgenommen.

Planung Gebédude

Behordenabklarung / Denkmalpflege / Behindertenfachstelle
Schadstoffuntersuchung

Brandschutzkonzept

Bauphysik

Sicherheitskonzept

Kichenplanung

Erfassung und Einschatzung der Ausstattung / historisches Mobiliar

Planung Haustechnik

Elektrokonzept

Konzepte fir Heizung / Lftung / Klima / Kihlung
Sanitarkonzept

Konzept Dachsanierung

Realisierung 2013 (Sofortmassnahmen)

Fernwarme / Warmeverteilung / Warmeriickgewinnung / Warmwasser
Sanierung der Restaurantterrasse (im Zuge der Eingangsumgestaltung (Treppe, Rampe))

Planung Statik / Dach (2014)

Statikuntersuchung

Realisierung 1-3 Jahre (2014 — 2016)

Sanierung des Sockelgeschosses

Elektroverteilung / Unterverteilung / Kabeltrassen, Haupt und Steigleitungen

Brandschutz

Lufterhitzer / Lufttechnische Massnahmen, Monoblocke

Sanierung des Daches, inkl. Dachfenster und Dachterrasse

Sanierung der Fassade, inkl. Fenster und Tiiren im Sockelgeschoss

Liftungseinbau in der Smoking Lounge

Arbeiten Kiiche Restaurant (neuer Ablauf bei der Spile in der Kiiche, etc.), Ausriisten, Apparate

Realisierung 4-6 Jahre (2017 — 2019)

Renovationen im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss
Sanierung / (Teil-Ersatz) Gastro-Klche

Renovation WC-Anlagen

Anpassungen Elektro, HLKK, Sanitér, Brandschutz, etc.
Mébelrenovation und / oder Ersatz



Realisierung 7-9 Jahre (2020 - 2022)

Ersatz Fenster / Fensterglaser (alle Fassaden) ab Erdgeschoss
Sanierung der Wohnung, inkl. Kiiche, Bad, WC

Arbeiten Elektro, HLKK, Sanitér, Brandschutz, etc.

Markisen Restaurant

Beleuchtung

Aussenanlagen

Realisierung ab 10 Jahre
¢ Ergdnzung des Inventars
¢ Ofenriickbau
¢ Diverses aus Folgeplanungen

Planung und Konzepte

Elektrokonzept

(siehe Grobbeschrieb von Enelco AG, Elektroplanung Stand per 08.03.2013)

HLKS-Konzept

(siehe Grobbeschrieb von Tebit Haustechnik AG, Planung haustechnische Anlagen Stand per
10.03.2013)

Bauphysikkonzept
{gemass Grobdiagnose Burckhard Immobilien AG vom 27.05.2011)

Neuaufbau ab bestehender Dachkonstruktion an den Gauben mit Warmeddmmung und hinterlifteter
Blechverkleidung. Neue An- und Abschliisse an die Dachhaut. Dachterrasse DG.

Entfernen der bestehenden Warmedammung im Bereich des Steildaches/Dachwohnung. Neue
Warmedammung mit Dampfsperre anbringen. Nicht (oder schlecht) zugéngliche Hohlrdume mit
unverrottbarem Dammmaterial ausflocken.

Das Sockelgeschoss, insbesondere der Bereich unter der Restaurantterrasse ist ungentigend gedammt.
Der Rotweinkeller ist starken Temperaturschwankungen unterworfen. Auch hier ist ein Klimakonzept zu
erstellen.

Brandschutzkonzept
(gemass Grobdiagnose Burckhard Immobilien AG vom 27.05.2011)

Es bestehen erhebliche Mangel im Bereich der Leitungsdurchflihrung, Brandabschottungen,
Brandabschnittsbildung, Fluchttiiren mit den entsprechenden Panikschldssern, Fluchtwegsbeleuchtung
und Signaletik, etc. Es ist notwendig ein integrales Brandschutzkonzept, in Zusammenarbeit mit der
Brandschutzbehérde und der Gebaudeversicherung zu erarbeiten.



Sicherheitskonzept
(gemass Grobdiagnose Burckhard Immobilien AG vom 27.05.2011)

Das bestehende Sicherheitskonzept ist zu priifen und eventuell anzupassen. (inkl. Einbruchsicherheit der
Fenster und Tiren im Sockelgeschoss, EG)

Schadstoffuntersuchung
(gemass Grobdiagnose Burckhard Immobilien AG vom 27.05.2011)

Zur Ermittlung von gegebenenfalls anfallenden Entsorgungskosten wird die Erstellung eines
Schadstoffgutachtens empfohlen.

Statikkonzept
(gemass Grobdiagnose Burckhard Immobilien AG vom 27.05.2011)

Die Statik des Schlosses ist im Sinne des historischen Bestandes zu erhalten und falls nétig zu
ertiichtigen.Teile des Dachwerks (30%) verstarken oder auswechseln. Neue Verbindungen.
Holzschutzbehandlung fir gesamtes Tragwerk.

Denkmalschutz

Der grésste Teil der geplanten Massnahmen und Anpassungen muss mit der Denkmalpflege besprochen
werden, insbesondere die Fassadenrenovation (Renovation der Fenster und Tiren, Klapp- oder
Schiebeldden, Oberflachen, etc.).

Inventar

(siehe Dokument von Dr. Maximilian Triet, Stand per 01.06.2011)
(siehe Unterlagen von HotRest Inventar AG sowie die beiden Verzeichnisse des Grossinventares Stand
per 09.01.2009 und des Kleininventares Stand per 09.01.2009)

Es existieren die genannten Dokumente, welche gesichtet und bereits den verdnderten Situationen
angepasst wurden. Die Inventarplanung solite nun unter der Leitung von Dr. Maximilian Triet
weitergefiihrt und in den zeitlichen Ablauf der Unterhaltsplanung integriert werden. Vor allem muss das
Inventar kontrolliert, historisch bewertet und bezlglich Verbleib / Ersatz beurteilt werden.

Konzept in Zusammenarbeit mit der Behinderten Fachstelle

Falls méglich werden die Winsche einer Rollstuhlgéngigkeit versucht zu bericksichtigen. Es sind
vertragliche Lésungen mit allen Beteiligten zu suchen.

Basel, 24.04.2013 /CL / AW
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2017
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sofort 1-3 Jahre

4-6 Jahre

7-9 Jahre

ab 10 J.

Planung Gebdude | |

Behordenabkldrung Denkmalpflege / Behindertenfachstelle

Schadstoff I
Brandschutz

Bauphysik

Sicherheit

Kiche / Zustandsbericht Warenlift

Ausstattung / hist. Mobiliar

l |

|Planung Statik / Dach

Planung Haustechnik

Elektro

I
Heizung ‘
Liftung

Klima / Kiihlung

Sanitar |

Realisierung

Fernwarmeheizung (Warmeverteilun:

g)

Elektro Etappe 1

Etappe 2

Etappe 3

|Folgeeta.

gemaéass Konzept

Heizung |Etappe 1

Etappe 2

Etappe 3

Folgeeta.

gemass Konzept

Liftung Etappe 1

Etappe 2

Etappe 3

Folgeeta.

gemass Konzept

Klima / Kuh|Etappe 1

Etappe 2

Etappe 3

Folgeeta.

gemass Konzept

Sanitar Etappe 1

Etappe 2

Etappe 3

Sockelgeschoss / Nebenrdume

Wes

Etappe 4

gemadss Konzept

iy

Fassade

Fenster / Turen im Socke! / Fensterladen

Fenster ab EG

|Rest-ter. Dachter.

e

ge

Erschliessung

Markise etc

Aussenanlagen / Beleuchtung

Ergénz.

Ergénz.

1

Grobkosten pro Jahr

siehe separate Aufstellungen
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Geschoss: |Raum - Nr.: SlA-Flachen Sektor Raum - Bezeichnung:
M GruNgriss (BF) aodenﬂgche$ 3.76 | m2
Abwicwng Umfang der bodenﬂéche 10.28 m
Raumhﬁk (FFB - UKDecke) lichte Héhe des Raumes = m
5 0L
§QSCHR|EB MASSNAHMEN a T Y ™~ 3
Boden \ Abkiirzung fur den Raum / Bereich
Mat. / Oberfl. \ (siehe Zeichnung)
Sockel \
Abkirzung fiir das Geschoss (siehe Zeichnung)
Wand
Mat. / Oberfl. Flachenzuordnung geméss der SIA
Einbauten Flachenzuordnung geméss den Arbeitsetappen / Bereiche
Name des Raumes
Decke
Mat. / Oberfl. Realisierung der Massnahme 2013 =——
Tar
Mat. / Oberfl.
Zarge / Griff
Fenster Projekt : Umgestaltung Zugang Treppe 2013 =——=>p l
Mat. / Oberfl.
Zarge / Griff
Sonnenschutz
Elektro
Schalter Planung 2013 =3 [PL| X
Lampen Realisierung der Massnahme 2014
Sanitdr
Haustechnik
Diverses Erfassung durch Herrn Triet 2013 = |E X
Mébel
| Angabe der Unterhaltsmassnahme bisher (mit Jahresangabe)
Malerarbeiten (2004)

12




