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Gemeinde Binningen, Mutation "2015" zu den Quartierplanvorschriften "Rebgasse 108"
Kantonale Vorprifung

Sehr geehrte Damen und Herren

Mit Brief vom 27. April 2015 hat uns |hr Planungsbiiro Stierli + Ruggli AG die Unterlagen zum
oben erwéhnten Geschéft zur kantonalen Vorprifung eingereicht. Wir danken fur die Méglich-
keit der Stellungnahme. Nach Abschiuss der Ublichen verwaltungsinternen Vernehmiassung
und nach eingehender Priifung kénnen wir Ihnen nun Folgendes mitteilen:

1 Allgemeines

Wir begriissen die im Quartierplanreglement aufgenommenen Prézisierungen (insb. die konkre-
te Benennung der Baubereiche). Sie unterstitzen die Lesbarkeit des Reglements wesentlich.
Gerne mochten wir anregen, die vorliegenden punktuellen Anpassungen zum Anlass zu neh-
men, die Quartierplanvorschriften gesamthaft zu tberprifen. Fur einzelne (bestehende) Best-
immungen kénnen wir, aus heutiger Perspektive und mit Blick auf die Gibergeordnete kantonale
Raumplanungsgesetzgebung, eine Uberarbeitung empfehlen.

Im vorliegenden Bericht beschrénken wir unsere Anmerkungen und Hinweise auf die vorgese-
henen Anpassungen.

2 Quartierplanreglement (QR)

2.1 Allgemeines

Zwingende Vorgabe:

Die synoptische Darstellung des Quartierplanreglements hat uns die Prifung erleichtert. Dafur
danken wir [hnen. Wir gehen davon aus, dass diese nur im Rahmen der Vorprifung und der
gemeindeinternen Erarbeitung verwendet wird. Fur die Beschlussfassung ist die Darstellung zu
Uberarbeiten.

Die Bau- und Umweltschutzdirektion erreichen Sie vom Bahnhof Liestal aus in 5 Gehminuten (Richtung Kantonsbibliothek). Die
Bushaltestelle ,Kantonsspital* der Linien 78 und 81 befindet sich direkt vor dem Haus.
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2.2 Ziffer 4.5 Verteilung Nutzungsarten in weiteren Baubereichen

Redaktionelle Korrektur:

Die Verteilung der Nutzungsarten wird bereits in der Tabelle von Ziffer 4.3 QR festgelegt. Wir
bitten Sie, keine doppelten Festlegungen vorzusehen und entweder die betreffende Tabellen-
zeile oder Ziffer 4.5 QR zu streichen.

2.3 Ziffer 6.2 2. Etappe, Baubereich Nr. 2

Empfehlung:

Wir empfehlen, die Formulierung der Bestimmung starker an § 21 Abs. 1 des Raumplanungs-
und Baugesetzes anzulehnen (= |hre Erganzung in Ziffer 2.7 QR). Wir empfehlen folgende
Bestimmung: “Sofern der bestehende Altbau nicht erhalten wird, kann er durch ein oder mehre-
re Neubauten ersetzt werden. Nicht stérende Betriebe (z.B. Biros) haben sich der Bauweise
der umgebenden Wohnzone anzupassen. Die Wohnungszahl pro Geb&udekérper ist frei.”

2.4 Ziffer 8 (Parkplitze)

Zwingende Vorgabe:

Parkplatzberechnung

Gemass Anhang 11/1 der Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz ist fiir die Berech-
nung des Grundbedarfs fiir Autoparkplétze von einem Arbeitsplatz pro 30 m? BGF auszugehen.
Eine Begriindung zur angegebenen Differenz von 50 m? BGF, ein Verkehrsgutachten oder An-
gaben Uber die Anzahl der Mitarbeiter kénnen wir dem Planungsbericht nicht entnehmen. Wir
bitten Sie, die Tabelle zu Uberarbeiten. Der Tabelle kommt u.E. dartber hinaus nur orientieren-
der Charakter zu. Massgebend bleiben der Nachweis im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens und die nachfolgende Bestimmung, wonach maximal 50 Parkplatze im Quartierplan aus-
gewiesen werden.

Redaktionell bitten wir Sie zudem (sinngeméss) anzupassen: "Im Quartierplan dirfen maximal
50 Parkplatze erstellt werden (28 PP unterirdisch ...)."

3 Quartierplanvertrag

Wir bitten Sie, im Rahmen der vorliegenden Mutation auch den bestehenden Quartierplanver-
trag zu Uberprifen und gegebenenfalls anzupassen. Sollten keine Anpassungen notwendig
sein, bitten wir Sie, dies im Planungsbericht festzuhalten.

4 Planungsbericht

Zwingende Vorgabe:

Fur die Berechnung der neuen Nutzflache ziehen Sie das Nutzungsmass der umliegenden
Wohnzone W2a sowie einen Nutzungsbonus fir Quartierplane im vereinfachten Verfahren bei.
Wir bitten Sie, hiervon Abstand zu nehmen und die beabsichtigte Mehrnutzung aus raumplane-
rischen Uberlegungen zu begriinden. Fir lhre weiteren Ausfiihrungen und Gedanken zur mass-
vollen Innenentwicklung sind wir deshalb dankbar.

Wir weisen zudem darauf hin, dass der vorliegende Quartierplan nicht im vereinfachten Verfah-
ren erlassen werden kann. Massgebend ist das Verfahren, das fir den urspringlichen Erlass
massgeblich gewesen ist - im vorliegenden Fall das ordentliche Verfahren (§ 47 Absatz 1 des
Raumplanungs- und Baugesetzes).
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§ Mitwirkungsverfahren

Gemass § 7 Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) machen die mit Planungsaufgaben betrau-
ten Behdrden die Planungsentwurfe 6ffentlich bekannt. Die Bevélkerung hat dabei die Moéglich-
keit, Einwendungen und Vorschladge einzureichen, welche bei der weiteren Planung bertcksich-
tigt werden, sofern sie sich als sachdienlich erweisen. Gemass Verordnung zum RBG prifen
die mit Planungsaufgaben betrauten Behérden die Eingaben, nehmen dazu Stellung und fassen
die Ergebnisse in einem Bericht zusammen. Der Bericht ist 6ffentlich aufzulegen. Die Bevélke-
rung ist Uber die Auflage zu informieren. Im Ubrigen ist es der Gemeinde freigestellt, wie sie das
Mitwirkungsverfahren gestaltet. Bitte beachten Sie auch unser Informationsblatt 1/2000 'Das
Mitwirkungsverfahren in der kommunalen Richt- und Nutzungsplanung gemass dem neuen kan-
tonalen Raumplanungs- und Baugesetz'.

6 Bestitigung der digitalen Daten

Geméss § 3a Abs. 9 RBV ist uns von der Datenverwaltungsstelle der Gemeinde zu bestétigen,
dass die beschlossenen, aufgelegten und zur Genehmigung eingereichten physischen Plane
mit den digitalen Daten Ubereinstimmen. Das Vorliegen dieser Bestatigung ist Genehmigungs-
voraussetzung. Wir empfehlen |hnen deshalb, die Prifung der digitalen Daten rechtzeitig vor-
nehmen zu lassen, so dass die Bestétigung der Ubereinstimmung zusammen mit den Geneh-
migungsunterlagen eingereicht werden kann.

7 Vorpriifungsvorbehalt

Aufgrund verschiedener Gerichtsentscheide machen wir Sie darauf aufmerksam, dass im Zu-
sammenhang mit der Behandlung von unerledigten Einsprachen der Regierungsrat verpflichtet
ist, Planungsmassnahmen der Gemeinden auch auf ihre Zweckmassigkeit zu Gberprifen. Im
Rahmen seiner Interessenabwagung, insbesondere unter Beachtung neuer, entscheidrelevan-
ter Argumente seitens der Einsprechenden, kann der Regierungsrat zu einer anderen Beurtei-
lung kommen als die Fachinstanzen im Rahmen des Vorprifungsverfahrens.

Wir hoffen, dass |hnen unsere Stellungnahme fir die Weiterbearbeitung von Nutzen ist. Sollten
sich noch Fragen ergeben, sind wir selbstverstandlich gerne bereit, diese mit Innen zu bespre-
chen.

Mit freundlichen Grissen
AMT FUR RAUMPLANUNG
Kreisplaner a

V. Wlehrea
Thomas Wehren

Kopie: - Stierli+Ruggli, Ingenieure+Raumplaner AG, Unterdorfstrasse 38, 4415 Lausen
per E-Mail:
- Bauinspektorat
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