b ¢ Gemeinde Binningen
* Kanton Basel-Landschaft

*

Quatrtierplanung "Rebgasse 108"

Mutation 2015 zum Quartierplanreglement

Planungs- und Begleitbericht

Berichterstattung gemass Art. 47 RPV bzw. 8 39 RBG

Auflageverfahren

17. SEPTEMBER 2015



Impressum
Verfasst Namens des Gemeinderates Binningen
Auftraggeber QP Ameropa AG, Rebgasse 108, 4102 Binningen

Verfasser/ Stierli + Ruggli

Fachberater Ingenieure + Raumplaner AG
Unterdorfstrasse 38, Postfach
4415 Lausen 061/926 84 30

wwwe.stierli-ruggli.ch
info@stierli-ruggli.ch

Bearbeitung Gottfried Stierli / Isabella Vogtli
Datei-Name 11006_Ber01_Planungsbericht_20150917_Auflageverfahren.docx



Gemeinde Binningen Quartierplanung "Rebgasse 108", Mutation 2015

Inhalt
1 AUSGANGSLAGE UND ABSICHTEN ..ooiiiiii et 1
1.1 F LS T= Lo 1] =T =SSR 1
1.2 Ziel der Quartierplan-ANPASSUNG ........occuvrrirrieeeieiiiireeeee e e s s sssrrerreeeeesssrsrereeaaesssansnrneeeeeeses 2
2 ORGANISATION UND ABLAUF DER QUARTIERPLAN-MUTATION .....cociiiiiiiiieeeenn 3
2.1 Bt EIlIGEE ..ttt s 3
2.2 PlanungSabIaUT...........ueii e 4
3 BESTANDTEILE UND SCHWERPUNKTE DER QUARTIERPLAN-MUTATION ............... 5
31 BESLANALEIIE ... e e e ee e e e e e e nannee 5
3.1.1  Offentlich-rechtliche PlanungSAOKUMENTE.........c.ccvvviiieviiitiiie e 5
3.1.2  Orientierende DOKUMENLE ........ccuviiiiiiiiieiiiiie e 5
3.1.3 Unverandert gultig bleibende Planungsinstrumente (Quartierplane) ..................... 5
3.2 Inhalte der Mutation zum Quartierplan-Reglement ..............oevvvviiiviiieieeeieieiieeieeeeeeeeeeeeeeeeens 5
4 KANTONALE VORPRUFUNG ..ottt 7
5 MITWIRKUNGSVERFAHREN ..o e 10
6 BESCHLUSSFASSUNGSVERFAHREN ..o 10
7 OFFENTLICHES AUFLAGEVERFAHREN ...ttt 10
8 GENEHMIGUNGSANTRAG ...ttt ettt et eas 10
Anhéange
Anhang 1 Ergebnisse der kantonalen Vorprifung, 5. Juni 2015
Anhang 2 Publikation Mitwirkungsverfahren im kantonalen Amtsblatt Nr. 18 vom 30. April 2015
Anhang 3 Publikation Mitwirkungsverfahren im Binninger Anzeiger Nr. 16 vom 30. April 2015
Abbildungen
Abbildung 1 Auszug Zonenplan Siedlung (WebGIS Gemeinde Binningen, 9. April 2015)

Planungsbericht Verzeichnisse



Gemeinde Binningen Quartierplanung "Rebgasse 108", Mutation 2015

1 Ausgangslage und Absichten

1.1 Ausgangslage

Die Quartierplanung "Rebgasse 108" in Binningen ist mit dem RRB Nr. 1481 vom 18. September
2001 rechtskraftig geworden und umfasst die Parzellen Nrn. 123, 6643, 6644 sowie 6645. Die
Quartierplanung entstand in Zusammenarbeit mit den kommunalen Behérden von Binningen, der
Grundeigentimerschaft sowie den projektierenden Architekten Herzog & de Meuron, Basel. Das
Areal umfasst eine Flache von insgesamt 6'517 m2 und befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand
der Gemeinde Binningen, im Nahbereich zur Kantonsgrenze zu Basel-Stadt. Die Quartierplanung
wird rAumlich unmittelbar umschlossen von der Wohnzone W2a und im weiteren Siedlungsumfeld
von der Wohnzone W2b (vgl. ABBILDUNG 1)

[ Wohnzone W2b

Wohnzone W2a

' Quartierplanung
"Rebgasse 108"

Rebgasse

Abbildung 1 Auszug Zonenplan Siedlung (WebGIS Gemeinde Binningen, 9. April 2015)

Auf den Parzellen der Quartierplanung "Rebgasse 108" befindet sich der Hauptsitz der Firma Ame-
ropa AG (Handel, Dienstleistung) sowie dazugehérende Wohnnutzung.

Ziel der Quartierplanung 2001 war im Wesentlichen, der im Geb&dude Rebgasse 108 anséssigen
Firma Ameropa AG, die planungsrechtliche Mdglichkeit zu geben, zur langfristen Sicherung des
Geschéftssitzes, ein 2-geschossiges Burohaus mit Wohnnutzung im Dachgeschoss und einer Ein-
stellhalle zu realisieren. Dabei wurde mit der Quartierplanung gleichzeitig der parkartige Aussen-

raum des Areals nachhaltig gesichert.

Planungsbericht 1
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Das Quartierplan-Areal weist gegeniiber der umgebenden Wohnzone W2a das identische zulas-
sige Nutzungsmass auf. Auch die zuléssigen Nutzungsarten (Wohnen, nicht stérende Betriebe)
sind exakt dieselben wie bei der umliegenden Wohnzone W2a. Im Gegensatz zu den totalrevidier-
ten Zonenvorschriften Siedlung von Binningen (RRB Nr. 1521 vom 17. September 2013) und ins-
besondere der revidierten W2a-Zone bei welcher die raumliche Platzierung der zulassigen Nut-
zungsarten frei ist, werden in der Quartierplanung "Rebgasse 108" die Platzierung der zulassigen
Nutzungsarten innerhalb der Baubereiche stark eingeschrankt. Dies schrénkt die rdumliche Ent-

wicklung der Firma Ameropa AG innerhalb der rechtskréftigen Baubereiche unnétig ein.

1.2 Ziel der Quartierplan-Anpassung

Die Grundeigentimerschaft méchte in Berticksichtigung ihrer Nutzungsanalyse folgende Quartier-
plan-Anpassungen umsetzten:

a. Optimierung des zulassigen Nutzungsmasses gestitzt auf das vereinfachte Quartierplan-Ver-
fahren gemass Ziffer 22 Abs. 2 Zonenreglement Siedlung und Landschaft der Gemeinde Bin-
ningen (RRB Nr. 1521 vom 17.09.2013).

b. Réaumliche Flexibilisierung der zuldssigen Nutzungsarten (Wohnen, nicht stérende Betriebe)

Uber das gesamte Quartierplan-Areal im Sinne der umgebenden Wohnzone W2a.

c. Optimierung des Parkplatznachweises im QP-Reglement in Beachtung der Optimierung des
Nutzungsmasses sowie der Flexibilisierung der Nutzungsarten im QP-Areal und gestiitzt auf die
Parkplatzberechnung geméss Anhang 11/1 der Verordnung zum Raumplanungs- und Bauge-
setzt BL (RBV).

Planungsbericht 2
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2 Organisation und Ablauf der Quartierplan-Mutation

2.1 Beteiligte

Landeigentiimer Ameropa AG, Rebgasse 108, 4102 Binningen
Parzellen Nrn: 123, 6643, 6644 sowie 6645

Auftraggeber Ameropa AG, Rebgasse 108, 4102 Binningen
Andreas Zivy / Astrid Peissard

Raumplaner Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG
Unterdorfstrasse 38, 4415 Lausen
Gottfried Stierli / Isabella Vogtli

Verwaltung Gemeinde Abteilung Hochbau und Ortsplanung, Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

Roland Schacher / lvana Hugenschmidt

Beschlussfassende kommunale Behdrden =~ Gemeinderat Binningen

Fachstellen Kanton Amt fur Raumplanung u. a.

Thomas Wehren, Kreisplaner

Planungsbericht 3



Gemeinde Binningen

Quartierplanung "Rebgasse 108", Mutation 2015

2.2

Planungsablauf

Vorgehenskonzept fur QP-Mutation mit Besprechung der Grundeigentiimerschaft
Analysearbeiten und Entwurf Mutation zum QP-Reglement 2001

Prifung und inhaltliche Koordination Mutationsentwurf QP-Reglement durch die Ei-

gentuimerschaft

Eingabe QPR-Mutationsentwurf fir das Prufverfahren bei der Abteilung Hochbau
und Ortsplanung inkl. Besprechung mit Fr. Hugenschmidt, BV Binningen

Einreichen bereinigter QPR-Mutationsentwurf inkl. Planungsbericht beim Gemeinde-
rat Binningen zur Verabschiedung und Einleitung der weiteren Verfahrensschritte

(kantonale Vorpriifung, 6ffentliche Mitwirkung)

Freigabe durch Gemeinderat fur kantonalen Vorprifung, 6ffentliche Mitwirkung
Einreichung der Quartierplanung in die kantonale Vorprifung

Durchfiihrung des 6ffentlichen Mitwirkungsverfahrens

Vorpriifungsergebnisse mit Vorprifungsbericht des ARP an Gemeinderat Binningen

Bereinigung der Planungsinstrumente und Bericht inkl. Vorbereitung des kommuna-

len Beschlussfassungsverfahrens
Beschlussfassung Gemeinderat
Beschlussfassung Einwohnerrat
offentliches Auflageverfahren

regierungsratliches Genehmigungsverfahren

Januar 2015
Februar 2015

24. Marz 2015

27. Marz 2015

14. April 2015

21. April 2015
27. April 2015

4. Mai bis 22. Mai 2015
5. Juni 2015

zweite Halfte Juni 2015

11. August 2015
14. September 2015
24.09.2015 bis 23.10.2015

...... ausstehend

Planungsbericht
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.2

Bestandteile und Schwerpunkte der Quartierplan-Mutation

Bestandteile

Offentlich-rechtliche Planungsdokumente

Quartierplan-Reglement "Rebgasse 108" / Mutation 2015

Orientierende Dokumente

Planungs- und Begleitbericht (Berichterstattung gemass Art. 47 RPV und § 39 RBG)*!

Unverandert glltig bleibende Planungsinstrumente (Quartierplane)

a. QP "Rebgasse 108" Plan Nr. 1: Landumlegung

b. QP "Rebgasse 108" Plan Nr. 2: Bebauung

(2

. QP "Rebgasse 108" Plan Nr. 3: Erschliessung und Aussenrdume

o

. QP "Rebgasse 108" Plan Nr. 4: Vorprojekt (Beurteilungshilfe Baugesuchsverfahren)

Inhalte der Mutation zum Quartierplan-Reglement

Optimierung zulassiges Nutzungsmass (BGF) mit vereinfachtem QP-Verfahren gemass Zif-
fer 22 Abs. 2 ZR Siedlung und Landschaft

Die Bauherrschaft stellt den Antrag an den Gemeinderat das Nutzungsmass (BGF) im QP-Regle-

ment, Seite 8 soweit anzuheben, wie es das vereinfachte QP-Verfahren gestitzt auf Ziffer 22 Abs. 2
des Zonenreglementes Siedlung und Landschaft von Binningen zuléasst (+10 % des Grundnut-
zungsmasses).

Im vorliegenden Fall ist von der umgebenden Wohnzone W2a, mit einer Geschossflachenziffer

(GFZ) von max. 45 %, auszugehen.

Folgende Berechnung liegt der neuen Nutzflache zugrunde:
6'517 m2 QP-Flache x 0.452 x 1.13 = 3'226 m?2 BGF

T Art. 47 RPV: Die Behorde, welche Nutzungsplane erlasst, erstattet der kantonalen Genehmigungsbehdrde Bericht
§ 39 RBG: Quartierplan besteht aus Planen, dem Reglement sowie einem Begleitbericht

2 Geschossflachenziffer der Wohnzone W2a

3 Nutzungsbonus (max. 10 %) fiir vereinfachtes QP-Verfahren

Planungsbericht 5
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Somit erhéht sich die Nutzungsreserve der Parzellen Nrn. 123 und 6643 von 500 m? BGF auf neu
762 m? BGF (Erh6hung der Nutzflache um 262 m2 BGF).

Mit dieser Massnahme verbessert sich das bauliche Entwicklungspotential (um 262 m2 BGF) in-
nerhalb des QP-Perimeters und tragt zum allseits erklarten Ziel, der Forderung einer massvollen
Innenentwicklung des vorhandenen Siedlungsraumes bei.

762 m2 BGF (Nutzungsreserve) entsprechen einem theoretischen 2-geschossigen Bauvolumen mit

einem Ausmass von ca. 16 x 24 m.

Stadtebauliche Beurteilung der Innenverdichtung

Im Rahmen der Beurteilungen der Nutzungsreserven und der Innenentwicklung im bestehenden
Quartierplan sieht die Gemeinde das noch nicht realisierte Nutzungmass von 762 m?2 BGF als an-
gemessene Nutzungsverdichtung innerhalb des Quartierplanareals. Das 2-geschossige-Reserve-
bauvolumen mit einem Ausmass von ca. 16 x 24 m passt sich gut zwischen die bestehende Be-
bauung (Baubereich Nr. 1 und 2) ein und bericksichtigt die Volumenkdrnigkeit der umliegenden
W2a-Zone. Im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens sind gegen die QP-Mutationen keine Einwénde

erfolgt, was zeigt, dass die QP-Anderungsmassnahmen durchaus quartiervertraglich sind.

Raumliche Flexibilisierung der zulassigen Nutzungsarten (Wohnen, nicht stérende Be-

triebe) innerhalb des QP-Perimeters

Mit der neuen Verteilung der zuldssigen Nutzungsarten (vgl. QP-Reglement, Seite 4) soll erreicht
werden, dass Wohnen sowie Bliros und nicht stérende Betriebe innerhalb des QP-Areals in den
dafur definierten Baubereichen frei angeordnet werden kénnen. Nur im Baubereich Nr. 1 wird die
Verteilung gemass QP 2001 unverandert belassen.

Mit dieser Massnahme werden die QP-Vorschriften in diesem Punkt den umgebenden Wohnzonen
W2a und W2b angepasst, welche ebenfalls keine Einschrankung bezuglich der raumlichen Vertei-
lung der zuléassigen Nutzungsarten (Wohnen, nicht stérende Betriebe) in den massgebenden Zo-
nenvorschriften Siedlung (RRB Nr. 1521 vom 17.09.2013) aufweisen.

Optimierung des Parkplatznachweises

Auf Seite 6 des QP-Reglementes wird der Parkplatznachweis, gestiitzt auf die geltende Verord-
nung des Raumplanungs- und Baugesetzes sowie dem dazugehérenden Anhang (Grundbedarf
Abstellplatze), neu berechnet und optimiert. Dabei wurde wie beim QP-Reglement 2001 pro Ar-
beitsplatz 50 m? BGF fiir die Berechnung zu Grunde gelegt.

Aufgrund der kantonalen Vorprifung fordert das Amt fir Raumplanung, dass die Berechnung der
Parkplatze mit dem Parameter 30 m?2 BGF = 1 Arbeitsplatz zu berechnen sei. Dabei zeigt sich,
dass mit der Flexibilisierung der Nutzungsarten-Verteilung sowie der moderaten Mehrnutzung von
262 m2 BGF praktisch nicht mehr Parkplatze als im QP 2001 nétig werden (Berechnungsdifferenz
1 Parkplatz). Die im Quartierplan Nr. 3 (Erschliessung und Aussenrdume) ausgewiesenen max. 50
Parkplatze reichen auch gemass Mutation QP-Reglement 2015 aus. Gemass Grundeigentiimer-
Aussage sind die im QP-Areal vorhandenen Parkplatze (ober- und unterirdisch) in der Regel nie

voll belegt.

Planungsbericht 6
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Diverse redaktionelle QP-Reglements-Ergédnzungen

In der Mutation 2015 zum QP-Reglement "Rebgasse 108" sind im Ubrigen diverse redaktionelle
Anpassungen erfolgt. Diese dienen insbesondere der besseren Lesbarkeit des QP-Reglementes
(z.B. Hinweise auf konkrete Baubereiche etc.). Sie haben in der Regel keine formellen und mate-

riellen Auswirkungen auf die QP-Instrumente.

4 Kantonale Vorprifung

Die Ergebnisse der kantonalen Vorpriifung wurden der Einwohnergemeinde Binningen mit Schrei-

ben vom 5. Juni 2015 mitgeteilt (vgl. Anhang 1).

Die Ergebnisse der kantonalen Vorprifung wurden zur Kenntnis genommen und konnten mehr-
heitlich in die Quartierplanung Glbernommen bzw. in das Quartierplan-Reglement und in den Pla-
nungsbericht eingearbeitet werden. Aus der untenstehenden Zusammenstellung gehen sowohl die
einzelnen Vorprufungsaussagen (Nummerierung und Titel geméss Vorprifungsbericht) wie auch
die unmittelbaren Reaktionen der Gemeinde bzw. der Projektverfasser und die entsprechenden

Erlauterungen dazu hervor.

Zeichenerklarung:

4 auf die Forderung eingetreten
-- Forderung wird nicht berticksichtigt

K Kenntnisnahme

1 Allgemeines

Stellungnahme ARP Das Amt fiir Raumplanung empfiehlt die Quartierplanvorschriften gesamthaft zu iiberpriifen und al-
(Empfehlung) lenfalls zu Giberarbeiten.

Reaktion Eine Uberpriifung der Quartierplaninhalte hat gesamthaft stattgefunden. Es zeigte sich jedoch, dass | v/
lediglich 2 Inhalte anzupassen sind (Verteilung der Nutzungsarten und bauliche Nutzung). Aus die-
sem Grund wurde entschieden, diese Anderungen mit einer thematisch begrenzten QP-Mutation
umzusetzen.

Planungsbericht 7
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2 Quartierplanreglement (QR)

21  Aligemeines

Stellungnahme ARP
(zwingende Vorgabe)

Die synoptische Darstellung wird vom Kanton als zweckméssig erachtet. Das ARP fordert jedoch
fiir die Beschlussfassung eine Uberarbeitung der Darstellung der Mutationsinhalte.

Reaktion

Fur die Gemeinde ist die synoptische Darstellung der Aufhebungen (linke Seite des Reglements)
sowie fir die Reglementsergénzungen (rechte Seite des Reglements) ibersichtlich und &usserst
transparent. Nur die hervorgehobenen roten Bestimmungsteile werden durch die Gemeinde be-
schlossen. Der grosse Rest der Bestimmungen bleibt unverandert, rechtskraftig. Bei der transpa-
renten Darstellung der Mutationsinhalten erkennt die Gemeinde keinen Verstoss gegen die Rechts-
massigkeit irgendwelcher ibergeordneten Gesetze und Bestimmungen und halt somit an dieser
Darstellung unverandert fest.

22 Ziffer4.5

"Verteilung Nutzungsarten in weiteren Baubereichen”

Stellungnahme ARP
(redakt. Korrektur)

Der Kanton empfiehlt Ziffer 4.5 des QP-Reglements zu streichen.

Reaktion Die Gemeinde streicht Ziffer 4.5, da dieser Reglementsinhalt in der Tabelle unter Ziffer 4.3 bereits
beschrieben ist.
23 Ziffer6.2 "2. Etappe, Baubereich Nr. 2"

Stellungnahme ARP

Der Kanton méchte den Reglementstext stérker an die Bestimmung in § 21 Abs. 1 RBG anlehnen.

(Empfehlung)
Reaktion Der vorgeschlagene Text wird in der Bestimmung Ziffer 6.2 entsprechend (ibernommen.
24  Ziffer8 "Parkplatze"

Stellungnahme ARP

Der Kanton verlangt trotz bestehendem Reglementstext die Parkplatzberechnung pro Arbeitsplatz

(zwingende Vorgabe) | mit dem Faktor 1 Arbeitsplatz / 30 m2 Nutzflache. Zudem soll die Tabelle nur orientierend ins Regle-
ment aufgenommen werden. Der Parkplatzbedarf wird nach wie vor geméass den kantonalen Vor-
schriften des RBG und der RBV ermittelt.

Reaktion Die Berechnung in der Tabelle wird mit dem neuen Parameter pro Abstellplatze vorgenommen. Es

zeigt sich, dass gegenlber der Berechnung im Reglement 2001 ein Total von 58 PP anstelle 57 PP
resultiert. Die Tabelle im Reglement wird neu als orientierend bezeichnet (nicht Bestandteil der Be-

schlussfassung). Zudem wird im Reglement auf die verbindliche Parkplatzanzahl und die PP-Vertei-
lung im Plan Nr. 3 (Erschliessung und Aussenraume) verwiesen.

Planungsbericht
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3 Quartierplanvertrag

Stellungnahme ARP

Uberpriifung und allf4llige Anpassungen des QP-Vertrages vornehmen.

Reaktion Der QP-Vertrag 2001 wurde tiberpriift. Es kann festgehalten werden, dass dieser Vertrag nach wie | v
vor inhaltlich aktuell ist und keiner Uberarbeitung bedarf.
4 Planungsbericht
Stellungnahme ARP Das ARP fordert eine stadtebauliche Begriindung fir die beabsichtigte Mehrnutzung.
(zwingende Vorgabe) [ Das ARP erachtet, gestlitzt auf das RBG (§ 47 Abs. 1), das vereinfachte Verfahren fiir die vorlie-
gende QP-Mutation nicht gesetzeskonform, da die Mutation das gleiche Verfahren zu durchlaufen
hat, wie die seinerzeitigen Beschlussfassung der Quartierplanung (ordentliches QP-Verfahren).
Reaktion Eine entsprechende stadtebauliche Begriindung ist in den Planungsbericht aufgenommen worden. | v*
Das ordentliche QP-Verfahren wird auch fiir die Mutation angewandt. Es hat sich gezeigt, dass -
auch gemass dem Schriftverkehr zwischen der Wirtschaftsférderung, des BUD-Rechtsdienstes, der
Gemeinde sowie der Grundeigentiimer (Schrift- und Mailverkehr vom 1. April bis 25. November
2014) im vorliegenden Fall keine Ausnahme gemacht werden kann und somit gem. § 47 Abs. 1
RBG das ordentliche QP-Verfahren zur Anwendung kommt.
5 Mitwirkungsverfahren
Stellungnahme ARP Dar Kanton verweist auf das entsprechende Informationsblatt 1/2000 "Das Mitwirkungsverfahren in
der kommunalen Richt- und Nutzungsplanung geméass dem neuen kantonalen Raumplanungs- und
Baugesetz".
Reaktion Kenntnisnahme K
6 Bestéatigung der digitalen Daten
Stellungnahme ARP Der Kanton verweist auf den Verfahrensweg betreffend Genehmigung von einzureichenden physi-
schen Planen mit digitalen Daten.
Reaktion Da keine Plane neu beschlossen oder verandert werden, ist dieses Verfahren hinfallig. K
7 Vorpriufungsvorbehalt
Stellungnahme ARP Der Regierungsrat kann zu einer anderen Beurteilung kommen als kantonale Fachstellen bei der
Vorprifung.
Reaktion Kenntnisnahme K

Planungsbericht
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5 Mitwirkungsverfahren

Gestutzt auf § 7 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetztes vom 8. Januar 1998 wurde
durch die Gemeinde Binningen das Mitwirkungsverfahren durchgefiihrt. Der nachstehenden Ta-

belle ist der Ablauf des o6ffentlichen Mitwirkungsverfahrens zu entnehmen.

Publikation — kantonales Amtsblatt Nr. 18 vom 30. April 2015 (siehe Anhang 2)

Mitwirkungsverfahren: — Binninger Anzeiger Nr. 16 vom 30. April 2015 (siehe Anhang 3)
— Homepage Gemeinde Binningen (4. Mai 2015)

Mitwirkungsfrist: vom 4. Bis 22. Mai 2015

Mitwirkungseingaben: Keine Eingaben

Eine Prufung und Berichterstattung durch den Gemeinderat zu den Mitwirkungseingaben, im Sinne
von § 2 RBV (BL), musste nicht vorgenommen werden, da innert der gewahrten Frist keine Einga-

ben beim Gemeinderat von Binningen eingereicht wurden.

6 Beschlussfassungsverfahren

Beschlussfassung Gemeinderat

Der Gemeinderat hat die Anderung zum Quartierplanreglement "Rebgasse 108" — Mutation 2015

am 11. August 2015 beschlossen.

Beschlussfassung Einwohnerrat

Der Einwohnerrat von Binningen hat am 14. September 2015 die Anderung zum Quartierplanreg-
lement "Rebgasse 108" — Mutation 2015 gutgeheissen und beschlossen. Die 30-tagige Referen-
dumsfrist lauft am 14. Oktober 2015 ab.

7 offentliches Auflageverfahren

..... wird nach Verfahrensabschluss erlautert

8 Genehmigungsantrag

..... erfolgt mit der Endfassung des Begleitberichtes.

Planungsbericht 10



Gemeinde Binningen Quartierplanung "Rebgasse 108", Mutation 2015

Gemeinde Binningen, .................... Namens des Gemeinderates
Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeverwalter:
Mike Keller Nicolas Hug
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Gemeinde Binningen

Anhang 1 Ergebnisse der kantonalen Vorprifung, 5. Juni 2015

Rhelnstrasse 29
Postfach
CH - 4410 Liestal

Telefon 061 552 58 33 —— = =
Emh” 051 652 69 B2 Bau- und Umweltschutzdirektion

Kanlon Basel-Landschaft

ortsplanung@bl.ch Amt fiir Raumplanung
Ortsplanung Gemeinderat Binningen Eingang S+R
Themas Wehren

ihemas. wehren@hl.ch

4102 Binningen -9 Juni 2015
Tel direkl: D61 552 55 95

45.05.40 Liestal, 5. Juni 2015
. 406950
Seiten  1/3

Gemeinde Binningen, Mutation "2015" zu den Quartierplanvorschriften "Rebgasse 108"
Kantonale Vorpriifung

Sehr geehrte Damen und Herren

Mit Brief vom 27, April 2015 hat uns Ihr Planungsblro Stierli + Ruggli AG die Unterlagen zum
oben erwshnten Geschaft zur kantonalen Vorprifung eingereicht. Wir danken fur die Méglich-
keit der Stellungnahme. Mach Abschluss der Oblichen verwaltungsinternen Vermehmilassung
und nach eingehender Priifung kénnen wir Ihnen nun Folgendes mitteilen:

1 Allgemeines

Wir begrussen die im Quartierplanreglement aufgenommenen Prézisierungen (insb. die konkre-
te Benennung der Baubereiche). Sie unterstiitzen die Lesbarkeit des Reglements wesentlich.
Geme mdchten wir anregen, die vorliegenden punktuellen Anpassungen zum Anlass zu neh-
men, die Quartierplanvorschriften gesamthaft zu Uberprifen. Fir einzelne (bestehends) Best-
immungen kénnen wir, aus heutiger Perspektive und mit Blick auf die (ibergeordnete kantonale
Raumplanungsgesetzgebung, eine Uberarbeitung empfehlen.

Im varliegenden Bericht beschranken wir unsere Anmerkungen und Hinweise auf die vorgese-
henen Anpassungen.

2 Quartierplanreglement (QR)

21 Allgemeines

Zwingende Vorgabe:

Die synoptische Darstellung des Quartierplanreglements hat uns die Prifung erleichtert. Daftr
danken wir lhnen. Wir gehen davon aus, dass diese nur im Rahmen der Vorprifung und der
gemeindeinternen Erarbeitung verwendet wird. Fir die Beschlussfassung ist die Darstellung zu
Uberarbeiten.

g Baw- und Umweltschutzdirektion erreichen Sie vom Bahnhof Liestal aus in & Gehminuten (Richtung Kantonsbibliothek). Die
Bushalestelle ,Kantonsspital” der Linien 78 und 81 befinde! sich direkt vor dem Haus

BRI & Haumeriw kommun A, o P Rabgassa 104

2.2 Ziffer 4.5 Verteilung Nutzungsarten in weiteren Baubereichen

Redaktionelle Korrektur:

Die Verteilung der Nutzungsarten wird bereits in der Tabelle von Ziffer 4.3 QR festgelegt. Wir
bitten Sie, keine doppelten Festlegungen vorzusehen und entweder die betreffende Tabellen-
zeile oder Ziffer 4.5 QR zu sireichen. ot D §

2.3 Ziffer 6.2

Empfehlung:

Wir empfehlen, die Formulierung der Bestimmung stdrker an § 21 Abs. 1 des Raumplanungs-
und Baugesetzes anzulehnen (-» |hre Ergéinzung in Ziffer 2.7 QR). Wir empfehlen folgende
Bestimmung: “Sofern der bestehende Altbau nicht erhalten wird, kann er durch ein oder mehre-
re Neubauten ersetzf werden. Nicht stérende Betriebe (z.B. Blros) haben sich der Bauweise
der ungebenden Wohnzone anzupassen. Die Wohnungszah! pro Gebdudekdrper ist frel.”

2. Etappe, Baubereich Nr. 2

2.4 Ziffer 8 (Parkplitze)

Zwingende Vorgabe:
Parkplatzberechnung

Gemdss Anhang 11/1 der Yerordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz ist fiir die Berech-
nung des Grundbedarfs fur Autoparkplatze von einem Arbeitsplatz pro 30 m? BGF auszugehen.
Eine Begrindung zur angegebenen Differenz von 50 m® BGF, ein Verkehrsgutachten oder An-
gaben Uber die Anzahl der Mitarbeiter kénnen wir dem Planungsbericht nicht entnehmen. Wir
bitten Sie, die Tabelle zu Gberarbeiten. Der Tabelle kommt u.E. darliber hinaus nur crientieren-
der Charakler zu. Massgebend bleiben der Nachweis im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens und die nachfolgende Bestimmung, wonach maximal 50 Parkplatze im Quartierplan aus-
gewiesen werden.

Redaktionell bitten wir Sie zudem (sinngeméss) anzupassen: "Im Quartierplan dirfen maximal
50 Parkplatze erstelit werden (28 PP unterirdisch ...)."

3 Quartierplanvertrag

Wir bitten Sie, im Rahmen der vorliegenden Mutation auch den bestehenden Quartierplanver-
trag zu Uberprifen und gegebenenfalls anzupassen. Sollten keine Anpassungen notwendig
sein, bitten wir Sie, dies im Planungsbericht festzuhaltan.

4 Planungsbericht

Zwingende Vorgabe:

Fur die Berechnung der neuen Nutzfliche ziehen Sie das Nutzungsmass der umliegenden
Wohnzone W2a sowie einen Nutzungsbonus fiir Quartierpléne im vereinfachten Verfahren bai.
Wir bitten Sie, hiervon Abstand zu nehmen und die beabsichtigte Mehrnutzung aus raumplane-
rischen Uberlegungen zu begriinden. Fiir lhre weiteren Ausfiihrungen und Gedanken zur mass-
vollen Innenentwicklung sind wir deshalb dankbar.

Wir weisen zudem darauf hin, dass der vorliegende Quartierplan nicht im vereinfachten Verfah-
ren erlassen werden kann, Massgebend ist das Verfahren, das far den urspringlichen Erlass
massgeblich gewesen ist - im vorliegenden Fall das ordentliche Verfahren (§ 47 Absatz 1 des
Raumplanungs- und Baugesetzes).

Anhang
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Quartierplanung "Rebgasse 108", Mutation 2015

Gemeinde Binningen

5 Mitwirkungsverfahren

Geméss § 7 Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) machen die mit Planungsaufgaben betrau-
ten Behdrden die Planungsentwirfe éffentlich bekannt. Die Bevilkerung hat dabei die Méglich-
keit, Einwendungen und Vorschlage einzureichen, welche bei der weiteren Planung berlicksich-
tigt werden, sofern sie sich als sachdienlich erweisen. Geméss Verordnung zum RBG prifen
die mit Planungsaufgaben betrauten Behérden die Eingaben, nehmen dazu Stellung und fassen
die Ergebnisse in einem Bericht zusammen, Der Bericht ist 6ffentlich aufzulegen. Die Beviilke-
rung ist tber die Auflage zu informieren. Im Ubrigen ist es der Gemeinde freigestellt, wie sie das
Mitwirkungsverfahren gestaltet. Bitte beachten Sie auch unser Informationsblatt 1/2000 'Das
Mitwirkungsverfahren in der kemmunalen Richt- und Nutzungsplanung geméss dem neuen kan-
tonalen Raumplanungs- und Baugesetz'.

6 Bestitigung der digitalen Daten

Gemass § 3a Abs, 9 RBV ist uns von der Datenverwaltungsstelle der Gemeinde zu bestatigen,
dass die beschlossenen, aufgelegten und zur Genehmigung eingereichten physischen Plane
mit den digitalen Daten Obereinstimmen. Das Vorliegen dieser Bestatigung ist Genehmigungs-
voraussetzung. Wir empfehlen Ihnen deshalb, die Prafung der digitalen Daten rechizeitig vor-
nehmen zu lassen, so dass die Bestatigung der Ubereinstimmung zusammen mit den Geneh-
migungsunterlagen eingereicht werden kann.

7 Vorpriifungsvorbehalt

Aufgrund verschiedener Gerichtsentscheide machen wir Sie darauf aufmerksam, dass im Zu-
sammenhang mit der Behandlung von unerledigten Einsprachen der Regierungsrat verpflichtet
ist, Planungsmassnahmen der Gemeinden auch auf ihre Zweckmassigkeit zu (berprifen. Im
Rahmen seiner Interessenabwagung, insbesondere unter Beachtung neuer, entscheidrelevan-
ter Argumente seitens der Einsprechenden, kann der Regierungsrat zu einer anderen Beurtei-
lung kommen als die Fachinstanzen im Rahmen des Vorprifungsverfahrens.

Wir hoffen, dass Ihnen unsere Stellungnahme fur die Weiterbearbeitung von Nutzen ist. Soilten
sich noch Fragen ergeben, sind wir selbstversténdlich gerne bereit, diese mit lhnen zu bespre-
chen.

Mit freundlichen Griissen
AMT FUR RAUMPLANUNG
Kreisplaner »

V. bWiehren

Thomas Wehren

Kopie: - Stierli+Ruggll, Ingenieure«Raumplaner AG, Unlerdorfstrasse 38, 4415 Lausen
per E-Mail:
- Baumapektorat

Anhang
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Quartierplanung "Rebgasse 108", Mutation 2015

Anhang 2 Publikation Mitwirkungsverfahren im kantonalem Amtsblatt Nr. 18 vom 30. April 2015

Auszug aus dem Amtsblatt Nr. 18 vom 30. April 2015 1

B Planauflagen

Gemeinde Augst

Das Amt fiir Wald beider Basel hat auf Antrag des Gemeinderates Augst im Rahmen
der Erganzung der Waldgrenzenkarte "Rhein" des Zonenplans Siedlung/Landschaft die
Abgrenzung von Wald und Spezialzone im Sinne von § 4 des kantonalen Waldge-
setzes vorgenommen. Der entsprechende Entwurf liegt wéhrend 30 Tagen in der
Gemeindeverwaltung Augst éffentlich auf und kann vom 30. April bis 1. Juni 2015
wahrend der ordentlichen Schalterstunden eingesehen werden.

Alliféllige Einsprachen sind schriftlich und begriindet innert der Auflagefrist dem Amt fir
Wald beider Basel, Rufsteinweg 4, 4410 Liestal einzureichen. Fir weitere Auskinfte
stehen wir lhnen gerne zur Verflgung.

Amt fiir Wald beider Basel

Gemeinde Binningen

Mitwirkungsverfahren zur Anderung Quartierplan-Reglement "Rebgasse 108" -
Mutation 2015

Die Gemeinde Binningen filhrt geméass Art. 4 des Bundesgesetzes iiber die Raum-
planung vom 22. Juni 1979 und § 7 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes
(RBG) vom 8. Januar 1998 zur Anderung des Quartierplan-Reglementes "Rebgasse
108" das offentliche Mitwirkungsverfahren durch.

Im Mitwirkungsverfahren wird die Mdglichkeit zur Stellungnahme zur vorliegenden
Anderung des Quartierplan-Reglementsentwurfs eréffnet. Die betroffene Bevélkerung
kann Einwédnde erheben oder Vorschlage einreichen, welche bei der weiteren Planung
berlicksichtigt werden, sofern sie sich als zweckdienlich erweisen (§ 7 Abs. 2 RBG BL).
Die Anderung des Quartierplan-Reglementsentwurfs (inkl. Planungsbericht) wird in der
Zeit vom Montag 4. Mai 2015 bis Freitag 22. Mai 2015 auf der Gemeindeverwaltung
Binningen, Abteilung Hochbau und Ortsplanung &ffentlich aufgelegt und kann wahrend
der ordentlichen Schalterstunden eingesehen werden. Zugleich sind die Planungsakten
auf der Homepage (www.binningen.ch) der Gemeinde aufgeschaltet.

Aliféllige Eingaben sind wahrend der Mitwirkungsfrist schriftlich an den Gemeinderat
Binningen zu richten.

Gemeinderat Binningen

Gemeinde Blauen

Mitwirkungsverfahren Mutation Quartierplanung Kirchédgerten

Gemass § 7 des Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998 wird das &ffentli-
che Mitwirkungsverfahren betreffend Mutation Quartierplanung Kirchdgerten durch-
gefiihrt. Die Bevélkerung kann im Rahmen des &ffentlichen Mitwirkungsverfahrens
Einwendungen vorbringen und eigene Vorschldge einreichen, die - soweit sie der
Sache dienen - zu beriicksichtigen sind.

Die Mitwirkungsauflage dauert vom 4. Mai 2015 bis 18. Mai 2015. Die Unterlagen
kénnen wahrend den Schalteréffnungszeiten in der Gemeindeverwaltung an der
Dorfstrasse 15 eingesehen werden.

Stellungnahmen und Vorschldge sind schriftlich innerhalb der Auflagefrist einzureichen
an: Gemeinderat Blauen, Gemeindeverwaltung, Dorfstrasse 15, 4223 Blauen.
Gemeinderat und Gemeindeverwaltung Blauen

Planungsbericht

Anhang
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Anhang 3 Publikation Mitwirkungsverfahren im Binninger Anzeiger Nr. 16 vom 30. April 2015

Nr.18 Donnerstag, 30. April 2015

2 Binninger Anzeiger

Anderung Quartierplan-Reglement
uRebga sse 108»
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4n:|.-= Rm.un u.u.g
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