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Einwohnergemeinde Binningen %’%ﬂple

'EXEMPLAR DER GEMEINDE

Einladung zur EXE ?V’?PLA‘R
: ' AMT FUR RAUMPLANUNG

Einwohnergemeinde-Versammlung

auf Montag, den 25. Mirz 1963,
20 Uhr,
in den Gemeindesaal des Kronenmattschulhauses

URSPRUNGLICHER PLAN
DARF NICHT NACHGEFUHRT WERDEN

Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom 25. Februar 1963;

Bau eines Progymnasiums im. &usseren Spiegelfeld und Bewilligung eines Kredites von
Fr. 4 700 000.—;

Uberbauung Sphafmatten und Gorenmaﬁen;

Neuanlage der Gorenmattstrasse zwischen der Parkstrasse und der Bottmlngerstrasse in-
klusive Birsigiiberbriickung; Bewilligung eines Kredites von Fr. 250 000,—

Ausbau und Modernisierung des gemeindeeigenen Ferienheims «Wisli» ob Wyssachen;
Bewilligung eines Kredites von Fr. 45 000.—;

Diverses.

Binningen, den 19. Februar 1963
Der Gemeinderat

Die Berichte und Antrdge des Gemeinderates zu den Traktanden 3-5 f‘nden Sie auf den folgenden Seiten; Bericht und Antrag

zu Traktandum 2 liegt dieser Einladung bei.
Das Protokoll der Emwohnergememdeversammlung vom 25, Februar 1963 kann auf der Gememdeverwaltung bezogen werden.




Berichte und Antrage des Gemeinderates zu:

Traktandum 3

Uberbauung Schafmatten/Gorenmatten

Der Bundesrat schrieb vor ungeféhr 2 Jahren in einer Botschaft an die Bundesversammlung: «Mit Recht ist man zur Uberzey-
gung gelangt, dass Nichtplanen unverantwortlich ist, und dass auf die Dauer nichts teurer zu stehen kommt, als an der Planung
Zu sparen.y . .
Dies gilt in vermehrtem Masse fiir eine Vorortsgemeinde. Der Gemeinderat hat daher schon friih die Notwendigkeit einer Pla-
nung erkannt. Der Zonenplan und das Zonenreglement, die im Jahre 1951 vom Regierungsrat genehmigt wurden, galten zu
jener Zeit als vorbildlich. Um die sehr starke bauliche Entwicklung in unserer Ortschaft in einigermassen geordnete Bahnen
lenken zu kénnén, wurden seither weitergehende Planungen ausgearbeitet. Vor allem war es wichtig, sich ein Bild tiber die Zu-
kunft unseres Ortskerns und die zukiinftige Verkehrsregelung zu machen. Auch das Kanalisationswesen und die Wasser-
versorgung mussten planerisch an diese Entwicklung angepasst werden.
Nebstdem werden fir in sich abgeschlossene Gebiete Uberbauungsplane aufgestellt, in der Erkenntnis, dass mit den beste-
henden Zonenvorschriften schiechte Uberbauungen nicht verhindert werden kénnen. Mit den in grésserem Zusammenhang
geplanten Uberbauungen, die vor allem hdhere Bauten vorsehen, werden wesentlich griossere Freiflachen und gréssere Ge-
b&udeabsténde erreicht, womit die stadtebauliche Forderung nach besseren wohnhygienischen und &sthetischen Verhéltnissen
erfiillt wird. Auch kdnnen die notwendigen unterirdischen Autoboxen und oberirdischen Autoabstellplatze auf privatem Areal
verlangt werden, was im Zusammenhang mit der Verkehrssanierung unbedingt angestrebt werden muss. Allen diesen Pla-
* nungen wird die nach dem Zonenreglement zulassige Ausnutzung des Bodens zugrundegelegt.
Die gesetzlichen Grundlagen unseres Kantons geniigen noch nicht, um eine geplahte Gesamtiiherbauung gegen den Willen der
Grundeigentiimer zu erzwingen. Die Gemeinden sind geméss kantonalem Baugesetz vom Jahre 1941 lediglich befugt, Bau-
“ynd Strassenlinienpléane sowie Zonenpléne und -reglemente aufzustellen. Eine Gesamtplanung fiir ein bestimmtes Gebiet
o -"gann im heutigen Zeitpunkt nur im Einverstédndnis der Grundeigentiimer verwirklicht werden, das heisst die Behdrde muss die
Grundeigentlimer von der Zweckméssigkeit einer geplanten Uberbauung tiberzeugen. Die Grundeigentiimer miissen sich in
einem speziellen Vertrag verpflichten, nach einem Richtplan und Richtmodell zu bauen und die speziellen Bedingungen wie
Vorschriften tiber die Fassadengestaltungen, den Bau von unterirdischen Autoeinstelihallen und die Gestaltung der Umgebung
tiberhaupt etfc. einzuhalten.
Der Uberbauungsplan Schafmatten/Gorenmatten umfasst die Parzellen 1452, 2371, 1453, 1459, 1463, 1465, 1495, 1496, 1497, 2615,
2625, 1418 und 1499, welche beidseits des Birsigs zwischen der Bottmingerstrasse und dem Schafmattweg liegen. Das Gebiet
nordlich der Gorenmattstrasse liegt geméass Zonenplan grésstenteils in der Zone 2 und nur ein kleiner Teil in der Zone 1. Die
stidlich der Gorenmattstrasse liegenden Parzellen 1452, 1453 und 1459 liegen in Zone 3, sind aber volistédndig von der Zone 2
umgeben. Das gesamte in diese Planung einbezogene Areal misst 38085 m2 Gestiitzt auf die bestehenden Zonenvorschriften
kbnnten 10 000 m? dieses Areals Uberbaut werden, was sicher nicht wiinschenswert ist. Die Planung sieht eine iiberbaute
Flache von nur 4500 m? vor, trotzdem nur auf 2/, der Gesamtflache héhere Bauten erstellt werden.

Der vorliegenden Planung wurde ein Nutzungsfaktor von 0.95 zugrundegelegt, das heisst das Total der libereinander geschich-
“teten Nutzflachen betragt 95% der Parzellenflachen. Werden die abzutretenden Strassenflichen in diese Berechnung einbe-
zogen, betrégt der Nutzungsfaktor 0.85. Die friiher beschlossene Uberbauung «Neumatten» wurde mit einem Nutzungsfaktor
von 1.05 geplant. Jener Gesamtiiberbauung wurde ein Mehrnutzen von 10% bewilligt, um die Landeigentiimer fiir eine Gesamt-
planung zu gewinnen. In der Erkenntnis, dass ein Nutzungsfaktor von iiber 1.0 fiir Wohnbauten nicht liberschritten werden soll,
wurde der geplanten Uberbauung Schafmatten/Gorenmatten ein Nutzungsfaktor von 0.95 tiir die Nettofliche und ein solcher
von 0.85 fiir die Bruttofliche zugestanden. .

Bevor diese vorgesehene Gesamtiiberbauung verwirklicht werden kann, miissen folgende Bedingungen erfiillt sein:
4, Zwischen den Grundeigentiimern und der Einwohnergemeinde Binningen sind Vertrage (6ffentliche Urkunden) abzuschlies-
. .7 sen, welche dieser Vorlage beiliegen. ’ '
Diese offentlichen Urkunden sind bereits allseitig unterzeichnet und sollen noch von der Gemeindeversammlung genehmigt
werden. :
2, Der bestehende Zonenplan sowie das giiltige Zonenreglement sind fiir das die Planung umfassende Teilgebiet
~ durch die Gemeindeversammiung ausser Kraft zu setzen.
3. Gleichzeitig ist fiir dieses Teilgebiet ein Teilzonenplan mit entsprechenden neuen Teilzonenvorschriften von der Gemeinde-
versammlung zu beschliessen, : .
4. Diese neuen Zonenvorschriften miissen nach dem Gemeindeversammlungsbeschluss wahrend 30 Tagen Sffentlich aufge-

legt werden.

ﬁ'ﬁenﬂiche Urkunden iiber die Gesamtiiberbauung Schafmatten/Gorenmatten
A

Der uhterzeichnete Bezirksschreiber zu Binningen beurkundet hiermit:

Zwischen der Firma Aedificura AG, Sternengasse 20, Basel, Eigentiimerin der Parzelie Nr. 1459 des Grundbuches Binningen,
der Firma Ester AG, Spiegelgasse 2, Basel, Eigentiimerin der Parzelle 1465 des Grundbuches Binningen,

Albert Biihler-Hasler's Erben, Schafmattweg 53, Binningen, Eigentiimer der Parzelle'Nr. 1453 des Grundbuches Binningen,
einerseits ‘

und der Gemeinde Binningen, vertreten durch den Gemeinderat anderseits, werden folgende Vereinbarungen
getroffen, als Ergénzung des Teilzonenreglementes fir dieses Gebiet und in dessen Sinn und Rahmen: . )



1. Die unterzeichneten Parzelleneigentiimer verpflichten sich, die aufgefiihrten Parzellen nicht anders als gemass Richtmog
und Richtplan vom 15. Marz 1963 zu tiberbauen und die in diesem Vertrag festgelegten Bestimmungen einzuhalten. o
2. Der Richtplan, das Richtmodell und die Teilzonenordnung werden als integrierende Bestandteile dieses Vertrages p
regierungsrétlicher Genehmigung des Gemeindeversammlungsbeschlusses im Grundbuch auf jeder Parzelle als 6ﬁem;-ach
rechtliche Eigentumsbeschrénkung angemerkt. ich-
3. Ausser den im Richtplan eingezeichneten diirfen auf den genannten Parzellen keine weiteren Bauten erstellt werden, v
dieser Bestimmuhg ausgenommen sind unterirdische Bauten im Rahmen des Baugeseizes. yon
4. Eine Teilung der Parzelien der obigen drei Eigentlimer ist ausgeschlossen.
5. Der Richtplan und das Richtmodell legen verbindlich fest:
a) die Lage und die Masse der Baukdrper,
b) die Zahi der zuldssigen Geschosse,
¢) die Lage und die Anzahl der ober- und unterirdischen Autoabstellplatze, sowie
d) die Gestaitung der Freiflachen (Kinderspielplatze, Bepflanzung, Fusswege und Platze etc)
Die im Richtplan und Richtmodell fehlenden Masse sind durch Planabgriff zu bestimmen.
Im Innern des Areals dieser im Richtplan dargestellten Gesamtiiberbauung diirfen keine Einfriedigungen erstellt werden
Zur Erreichung eines ansprechenden Gesamibildes verpflichten sich die Grundeigentiimer zu einer einheitlichen Bepﬂan:
zung.
6. Die zulassige Nutzung betragt 95%. Fir die Berechnung der Nutzfliche sind die im Grundbuch eingetragenen Parzelien-
flachen massgebend, abziiglich das fiir die Parkstrasse abzutretende Areal.
7. Zur Nutzflache werden nicht gezahit:
a) die unterirdischen Bauten,
b) die Wohnbalkone, »
¢) die Raume im Sockelgeschoss, welche allen Hausbewohnern dienen, wie die Eingangshalle, Wasch- und Trockenriume,
eigentliche Abstellrdume, Mieterkeller und dergleichen.
Zur Nutzfliche werden aber gezéhit: Wohnungen in den Sockelgeschossen und Raume, die als Wohnradume dienen kdnnen.
8. Die Grundeigentiimer verpflichten sich, bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben folgende Bau- und GestaltungsvorsChriﬁendi;
einzuhalten: il
a) es diirfen nur Bauten mit Flachdachern erstellt werden,
b) Uiber dem obersten zulassigen Geschoss sind nur Aufbauten fiir die Liftanlagen zuléssig,
¢) in den Sockelgeschossen muss ein Dritte! der Gebaudegrundflache als Eingangshalle ausgebildet werden,

Gesamtansicht von Siidosten




Gesamtansicht von Nordwesten

d)
e)

f)
w9

9. a)
b)

c)

die Sockelgeschosse (u. k. Erdgeschoss) diirfen an keiner Stelle mehr als 3m iiber das gewachsene Terrain hinausragen,
die unterirdischen Bauten sind entweder so mit Humus zu {iberdecken, dass eine Bepflanzung mit Strauchern mdglich
ist, oder an einzelnen geeigneten Orten mit einem Hartbelag zu versehen, (z. B. fiir Spielplétze),

der Gemeinderat kann beziiglich der Fassadengestaltung Anderungen verlangen,

die Farbgebung der Fassaden ist vom Gemeinderat genehmigen zu lassen.

die Eigentiimer der Parzelle 1453 verpflichten sich, mit der Ausfithrung des-Bauvorhabens 32 unterirdische und 16 ober-
irdische Autoabstellplatze zu erstellen,

die Eigentlimerin der Parzelle 1459 verpflichtet sich, mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens 39 unterirdische und 20 ober-
irdische Autoabstellplatze zu erstellen.

die Eigentlimerin der Parzelle 1465 verpflichtet sich, mit der Ausfithrung des Bauvorhabens 34 unterirdische und 20 ober-
irdische Autoabstellplatze zu erstellen, gemass Richtplan.

10. Die unterzeichneten Grundeigentiimer verpflichten sich vorsorglich, die in diesem Vertrag festgehaltenen Bédingungen
allifalligen Rechtsnachfolgern zu {iberbinden. Alle Vertragspartner sind sich dariiber einig, dass die Bedingungen des Teil-
zonenreglementes, dieses Vertrages, des Richtplanes und des Richtmodells, kraft der Anmerkung im Grundbuche, un-
abhéngig von einer ausdriicklichen Ubertragung, fiir jeden Rechtsnachfolger Geltung haben.

11.Uber Streitigkeiten, die sich aus diesem Vertrag ergeben (auch unter den verschiedenen Eigentiimern) entscheidet nach
Anhéren der Parteien endgliltig der Bezirksgerichtsprésident zu Arlesheim, wobei in wichtigeren Fallen das schriftliche.
Verfahren anzuordnen ist.

12.Durch diesen Vertrag wird die Erteilung einer Baubewilligung durch die kantonale Baudirektion nicht prajudiziert.

13.Der Abschluss dieses Vertrages erfolgt unter dem Vorbehalt:

a)
b)

c)

d)

der Genehmigung dieses Vertrages und des dazugehdrenden Richtplanes durch die Gememdeversammlung,

der Aufhebung des am 10. Juli 1950 von der Einwohnergemeindeversammiung beschlossenen Zonenplanes und der im
Zonenreglement enthaltenen Zonenvorschriften fiir das Teilgebiet Schafmatten und Gorenmatten, namlich fiir die Par-
zellen 1452, 2371, 1453, 1459, 1461, 1463, 1465, 1497, 1496, 2615, 1495, 2625, 2099, 2102, 1419, 1418, 1499, 1500,

der Genehmigung des neuen, die unter b aufgefithrten Parzellen umfassenden Teilzonenplanes samt den fiir dieses
Teilgebiet aufgestellten neuen Zonenvorschriften durch die Gemeindeversammiung,

der Genehmlgung der von der Gemeindeversammlung gefassten Beschliisse durch den Reglerungsrat
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» Der unterzeichnete Bezirksschreiber zu Binningen beurkundet hiermit:
Zwischen Emil Kinzel-Spiegelberg, Waldeckweg 7, Binningen, Eigentlimer der Parzellen Nr. 1495, 1497 und 2625 des
Grundbuches Binningen,
Arthur Kinzel-Leuenberg, Schafmattweg 37, Binningen, Eigentimer der Parzelle 2615 des Grundbuches anmgen
Paul Hurter-Hage, Schafmattweg 35, Binningen, Eigentlimer der Parzelle Nr. 1496 des Grundbuches Binningen, einerseits

und der Gemeinde Binningen, vertreten durch den Gemeinderat anderseits, werden folgende Vereinbarungen getroffen, als
Erganzung des Teilzonenreglementes fiir dieses Gebiet und in dessen Sinn und Rahmen:

1. Die unterzeichneten Parzellenelgentumer verpflichten sich, die aufgefiihrten Parzellen nicht anders als gemass Richtplan
und Richtmodell vom 15. Méarz 1963 zu iiberbauen und die in diesem Veertrag festgelegten Bestimmungen einzuhalten.

92..Der Richtplan, das Richtmodell und die Teilzonenordnung werden als integrierende Bestandteile dieses Vertrages néch
regierungsratlicher Genehmigung des Gemeindeversammlungsbeschlusses im Grundbuch auf jeder Parzelle als &ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankung angemerkt.

3. Ausser den im Richtplan eingezeichneten, diirfen auf den genannten Parzellen keine weiteren Bauten erstellt werden. Von
dieser Bestimmung ausgenommen sind unterirdische Bauten im Rahmen des Baugesetzes. Bei einer Parzellierung, die
unternutzte Parzellen ergébe, wire der Gemeinderat fiir einen Grundbucheintrag des Inhalts besorgt, dass keine weiteren
Bauten als geméss Richtplan erstellt werden diirfen. .

4, Der Richtplan und das Richtmodell legen verbindiich fest:

a) die Lage und die Masse der Baukdrper,

b) die Zahl der zuldssigen Geschosse,

¢) die Lage und die Anzahi der ober- und unterirdischen Autoabstellplétze,

d) die Gestaltung der Freiflichen (Kinderspielplatze, Bepflanzung, Fusswege und Piétze etc.)
Die im Richtplan fehlenden Masse sind durch Planabgriffe zu bestimmen.

5. Im Innern des Areals dieser im Richtplan dargestellten Gesamtiiberbauung diirfen keine Emfnedlgungen erstellt werdenQ}
Zur Erreichung eines ansprechenden Gesamtbildes verpflichten sich die Grundeigentiimer zu einer einheitlichen Bepflan
zung.

6. Die zuléssige Nutzung betragt:

" fiir die Parzelle Nr. 1495, fiir eine Fiache von 1260 m?, 105 %,
fiir die Restfliche von 690 m?, 95%,
fiir die Parzelle Nr. 2625, fiir eine Flache von 800 m?, 105%,
{iir die Restfliche von 873 m?, 95%,
fur die Parzellen Nr. 1497, 1496 und 2615, 957%.
Fiir die Berechnung der Nutzungsflache sind die im Grundbuch eingetragenen Parzellenflachen, abziiglich das fiir die Park-
strasse abzutretende Areal, massgebend.

7. Zur Nutzflache werden nicht gezahlt:

a) die unterirdischen Bauteile,

b) die Wohnbalkone,

¢) die Raumeim Sockelgeschoss, welche allen Hausbewohnern dienen, wie die Eingangshalle, Wasch- und Trockenraume,
eigentliche Abstellraume, Mieterkeller und dergleichen.

Zur Nutzfliche werden aber gezahlt: Wohnungen in den Sockelgeschossen und Réaume, die als Wohnraume dienen kdnnen.

8. Die Grundeigentiimer verpflichten sich, bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben folgende Bau- und Gestaltungsvorschriften
einzuhalten:

a) es dirfen nur Bauten mit Flachdéchern erstellt werden,
b) iiber dem obersten zulassigen Geschoss sind nur Aufbauten fiir die Liftanlagen zuléssig,

¢) in den Sockelgeschossen muss ein Drittel der Gebdudegrundflache als Eingangshalle ausgebildet werden,
d) die Sockelgeschosse (u. k. Erdgeschoss) diirfen an keiner Stelle mehr als 3 m {iber das gewachsene Terrain hinausO
ragen,

" ¢) die unterirdischen Bauten sind entweder so mit Humus zu tberdecken, dass eine Bepflanzung mit Stréuchern moglich
ist, oder an einzelnen geeigneten Orten mit einem Hartbelag zu versehen (zum Beispiel fiir Spielplatze),
f) der Gemeinderat kann beziiglich der Fassadengestaltung Anderungen verlangen,
g) die Farbgebung der Fassaden ist vom Gemeinderat genehmigen zu lassen.
9. Die Grundeigentiimer verpflichten sich, mit der Ausfilhrung des Bauvorhabens gemeinsam 32 unterirdische und 19 ober-
irdische Autoabstellplatze zu erstellen, geméss Richtplan auf die verschiedenen Bauten zu verteilen.
Bei einer etappenweisen Uberbauung sind die prozentual dem Baukorper zugehtrigen Autoabsteliplatze zu errichten.

10. Damit der den Parzellen Nr. 1496 und 2615 anfallende Nutzen zugeteilt werden kann, miissen diese beiden Parzellen geméss

Richtplan an das siidliche Ende der vorgeschriebenen 4geschossigen Wohnbldcke verlegt werden. Die Grundeigentiimer
verpflichten -sich, diese Neuparzellierung nach erfolgtem Abbruch der heute bestehenden Bauten und vor Ausfithrung
der neuen Bauten vorzunehmen,
Eine spitere weitergehende Parzellierung unterldge der Bewnlhgung des Gemeinderates. Sie kénnte nur erteilt werden,
wenn dadurch der Zweck des Teilzonenplanes nicht vereitelt wiirde und auch den Unterparzellen ein angemessener Anteil
an den allgemeinen Einrichtungen auf dem Terrain und an den Autoeinstellplatzen zusténde, resp. eine entsprechende
Mitbeniitzungsmdglichkeit im Grundbuch gesichert wird.

11. Die unterzeichneten Grundeigentiimer verpflichten sich vorsorglich, die in diesem Vertrag festgehaltenen Bedingungen
alifalligen Rechtsnachfolgern zu {iberbinden. Alle Vertragspartner sind sich dariiber einig, dass die Bedingungen des Teil-
zonenreglementes, dieses Vertrages, des Richtplanes und des Richtmodells, kraft der Anmerkung im Grundhuche, auch
unabhangig von einer ausdriicklichen Ubertragung, flir jeden Rechtsnachfolger Geltung haben.

12. Uber Streitigkeiten, die sich aus diesem Vertrag ergeben entscheidet nach Anhéren der Parteien endglltig der Bezirks-
gerichtsprasident zu Arlesheim, wobei in wichtigeren'Fallen das schriftliche Verfahren anzuordnen ist.
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Ausgangssituation, bestehende Parzellierung und Uberbauung

13. Durch diesen Vertrag wird die Erteilung einer Baubewilligung durch die kantonale Baudirektion nicht préjudiziert.

14. Der Abschluss dieses Vertrages erfolgt unter dem Vorbehalt:

a) der Genehmigung dieses Vertrages und des dazugehdrenden Richtplanes durch die Gemeindeversammlung,

b) der Aufhebung des am 10. Juli 1950 von der Einwohnergemeindeversammiung beschlossenen Zonenplanes und der im
Zonenreglement enthaltenen Zonenvorschriften fiir das Teilgebiet Schafmatten und Gorenmatten, namlich fiir die Par-
zellen 1452, 2371, 1453, 1459, 1461, 1463, 1465, 1497, 1496, 2615, 1495, 2625, 2099, 2102, 1419, 1418, 1499, 1500,

¢) der Genehmigung des neuen, die unter b aufgefiihrten Parzellen umfassenden Teilzonenplanes samt den fiir dieses’

~ Teilgebiet aufgesteliten neuen Zonenvorschriften durch die Gemeindeversammiung,

d) der Genehmigung der von der Gemeindeversammlung gefassten Beschliisse durch den Regierungsrat.

c

Der unterzeichnete Bezirksschreiber zu Binningen beurkundet hiermit:

Zwischen Karl Steiner, Fabrikant, Hagenholzstrasse 60, Ziirich, Eigentlimer der Parzellen Nr. 1418, 1419, 1499, 1500, 2099
sowie Miteigentiimer zu unausgeschiedener Halfte von Parzelle Nr. 2102 des Grundbuches Binningen einerseits

und der Gemeinde Binningen, vertreten durch den Gemeinderat aqderseits, werden folgende Vereinbarungen getroffen, als
Erganzung des Teilzonenreglementes fiir dieses Gebiet und in dessen Sinn und Rahmen: ’

1. Der unterzeichnete Parzelieneigentiimer verpflichtet sich, die aufgefiihrten Parzellen nicht anders als geméss Richtplan
und Richtmodell vom 15. Mérz 1963 zu iiberbauen und die in diesem Vertrag festgelegten Bestimmungen einzuhalten.

2. Der Richtplan, das Richtmodell und die Teilzonenordnung werden als integrierende Bestandteile dieses Vertrages nach
regierungsritlicher Genehmigung des Gemeindeversammiungsbeschlusses im Grundbuch auf jeder Parzelle als offentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankung angemerkt. . i

3. Ausser den im Richtplan eingezeichneten Bauten diirfen auf den genannten Parzellen keine weiteren erstellt werden. Von
dieser Bestimmung ausgenommen sind unterirdische Bauten im Rahmen des Baugesetzes.

4, Der Richtplan und das Richtmodell legen verbindlich fest:
a) die Lage und die Masse der Baukdrper,
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Geplante Uberbauung

b) die Zahl der zuldssigen Geschosse,

¢) die Lage und die Anzah! der ober- und unterirdischen Autoabstelipldtze, sowie

d) die Gestaltung der Freiflachen (Kinderspielplatze, Fusswege etc.)

Die im Richtplan und Richtmodell fehienden Masse sind durch Planabgriff zu bestimmen. .

5. Im Innern des Areals dieser im Richtplan dargestellten Gesamtiiberbauung diirfen nur entlang des Bahntrasses Einfriedi-
gungen erstellt werden. Zur Erreichung eines ansprechenden Gesamtbildes verpflichtet sich der Grundeigentiimer zu einer.
einheitlichen Bepflanzung. ' o

- 6. Die zulassige Nutzung betragt 95%. Fiir die Berechnung der Nutzflache ist die totale Flache der Parzellen von 10855 m‘\)
massgebend.

7. Zur Nutzfliche werden nicht gezahit:

a) die unterirdischen Bauteile,

b) die Wohnbalkone, 4

¢) die Raume im Sockelgeschoss, welche allen Hausbewohnern dienen, wie die Eingangshalle, Wasch- und Trocken-
raume, eigentliche Abstellraume, Mieterkeller und dergleichen.

Zur-Nutzfliche werden aber gezahlt: Wohnungen in den Sockelgeschossen und Radume, die als Wohnréaume dienen kdnnen.

8. Der Grundeigentiimer verpflichtet sich, bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben folgende Bau- und Gestaltungsvorschriften
einzuhalten:

a) es diirfen nur Bauten mit Flachdéachern erstellt werden,

b) tiber dem obersten zulassigen Geschoss sind nur Aufbauten fiir die Liftanlagen zuléssig,

¢) in den Sockelgeschossen muss ein Drittel der Geb&udegrundflache als Eingangshalle ausgebildet werden,

d) Die Sockelgeschosse (u. k. Erdgeschoss) diirfen an keiner Stelle mehr als 3 m Gber das gewachsene Terrain hinaus-
ragen,

e) die unterirdischen Bauten sind entweder so mit Humus zu iiberdecken, dass eine Bepflanzung mit Strauchern moglich
ist, oder an einzelnen geeigneten Orten mit einem Hartbelag zu versehen (zum Beispiel fiir Spielplatze),

f) der Gemeinderat kann beziiglich der Fassadengestaltung Anderungen verlangen,

g) die Farbgebung der Fassaden ist vom Gemeinderat genehmigen zu lassen,

9..Der Grundeigentiimer verpflichtet sich, bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens 64 unterirdische und 27 oberirdische
Autoabstellplatze zu erstellen, geméass Richtplan beidseitig des Bahntrasses verteilt. '
Bei einer etappenweisen Uberbauung sind mit jeder Etappe die im Richtplan vorgesehenen ober- und unterirdischen

Autoabsteliplatze zu erstellen.
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Mégliche Uberbauung nach den bestehenden Zonenvorschriften

10.

1.

12.

13.

14.

15,
16.

Karl Steiner erklart sich mit der Erstellung einer Wartehalle und einer Trafostation geméss Richtpfan auf dem durch den

Kanton Baselland erworbenen Grundstiick einverstanden.

Die Einwohnergemeinde Binningen verpflichtet sich, das Teilstlick der Gorenmattstrasse zwischen Bottmingerstrasse

und Birsig sobald als méglich zu erstellen. _ .

Die jetzigen, geméss Richtplan zusammengelegten Bauparzellen, diirfen spater nur unterteilt werden in einer Weise,

welche das mit dem Teilzonenplan und diesem Vertrag erstrebte Zusammenspiel der Bauten nicht stort. Beispielsweise

muss jeder Teilparzelle die angemessene Anzahl Autoabstellplatze und ein angemessener Anteil an der Umgebung und |
deren allgemeinen Einrichtungen wie Kinderspielplatze, Putzplatze, Garten etc. zugeteilt werden. Zumindest muss die an-
gemessene Mitbeniitzung seitens jeder Teilparzelle durch Grundbucheintrag gesichert sein, Auf jeder Teilparzelle muss

im Grundbuche die 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung eingetragen werden, dass weitere Bauten nicht errichtet

werden diirfen (siehe Ziffer 3 oben). .

Karl Steiner verpflichtet sich vorsorglich, die in diesem Vertrag festgehaltenen Bedingungen alifalligen Rechtsnach-

folgern zu liberbinden. Beide Parteien sind sich darliber einig, dass die Bedingungen des Teilzonenreglementes, dieses

Vertrages, des Richtplanes und des Richtmodells, kraft der Anmerkung im Grundbuche, unabhéngig von einer ausdriick-

lichen Ubertragung, fiir jeden Rechtsnachfolger Geltung haben. '

Uber Streitigkeiten, die sich aus diesem Vertrag ergeben, entscheidet nach Anhéren der Parteien endgliltig der Bezirks-

gerichtsprasident zu Arlesheim, wobei in wichtigeren Fallen das schriftliche Verfahren anzuordnen ist.

Durch diesen Vertrag wird die Erteilung einer Baubewilligung durch die kantonale Baudirektion nicht prajudiziert.

Der Abschluss dieses Vertrages erfolgt unter dem Vorbehalt: :

a) der Genehmigung dieses Vertrages und des dazugehdrenden Richtplanes durch die Gemeindeversammlung,

b) der Genehmigung der &ffentiichen Urkunde {iber einen Kaufvertrag zwischen Herrnn Karl Steiner und dem Kanton
Basel-Landschaft und der Gemeinde Binningen vom 15. Mérz 1963 durch die kantonalen Instanzen und die Gemeinde-
versammlung Binningen sowie der Krediterteilung durch den Landrat und die Gemeindeversammiung,

c) der Aufhebung des am 10. Juli 1950 von der Einwohnergemeindeversammlung beschlossenen Zonenplanes und der im
Zonenreglement enthaltenen Zonenvorschriften flir das Teilgebiet Gorenmatten/Schafmatten, namlich fiir die Par-
zellen 1452, 2371, 1453, 1459, 1461, 1463, 1465, 1497, 1496, 2615, 1495, 2625, 2099, 2102, 1419, 1418, 1499, 1500,

d) der Genehmigung des neuen, die unter ¢ aufgeflihrten Parzellen umfassenden Teilzonenplanes samt den fiir dieses
Teilgebiet aufgestellten neuen Zonenvorschriften durch die Gemeindeversammlung, . ]

e) der Genehmigung der von der Gemeindeversammlung gefassten Beschliisse durch den Regierungsrat,

f) der Rechtskraft der noch zu erteilenden Baubewilligung fiir die im Richtplan vorgesehene Uberbauung.
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Zur Nutzung werden nicht gezahit:

die unterirdischen Bauten, die Wohnbalkone,

die Raume im Sockelgeschoss, welche allen Hausbewohnern dienen, wie Eingangshallen, Waschkiichen, eigentliche
Abstellrdume, wahrend Wohnungen und R&ume, die als Wohnrdume dienen kdnnen, mitzuzihlen sind.

§ 5 Fiir die Stockwerkzahlen, die Masse und die Hhe der Bauten sowie die Stellung und die kubische Form der Baukérper,
ferner- fiir die Anlage der Autoab- und -einstellplatze, die Freiflachen etc. sind der Richtplan Nr. 1 und das dazy-
gehdrende Modell massgebend.

§ 6 Der Gemeinderat kann in einem*Vertrage mit den Eigentlimern (der dieses Zonenreglement im Detdil erganzt) weitere
Punkte ordnen, wie die Gestaltung und Farbgebung der Fassaden, die Bepflanzung, die Kinderspielplatze und dergleichen.

§ 7 Geringfligige Abweichungen vom Richtplan kann der Gemeinderat zulassen, resp. der Baudirektion bzw, dem Regierungs-

rat zur Genehmigung beantragen.

3. Schluss- und Strafbestimmungen

§ 8 Der Gemeinderat iiberwacht die Anwendung dieses Reglementes und sorgt fiir die Einhaltung der zugehdrigen Vertrags-
bestimmungen.

§ 9 Zuwiderhandlungen gegen dieses Teilzonenreglement werden wie solche gegen das kantonale Baugesetz behandelt
(8§ 119, 120 und 122 des kantonalen Baugesetzes).

§10 Alle im Widerspruch zu diesem Reglement stehenden Vorschriften und Erlasse der Gemeinde sind aufgehoben, nament-
lich das Zonenreglement. An dessen Stelle gilt einzig dieses Teilzonenreglement mit den zudienlichen Vertragen und
technischen Unterlagen fiir die diesem Teilzonenreglement unterstellten Parzellen. :

§11 Dieses Reglement samt dem dazugehbrenden Teilzonenplan tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft,

Antrige des Gemeinderates:

. a) Der am 10. Juli 1950 von der Einwohnergemeindeversammlung beschlossene Zonenplan und die im Zonenreglement ent-
haltenen Zonenvorschriften werden fiir das Teilgebiet, die Parzellen 1452, 2371, 1453, 1459, 1463, 1465, 1496, 1495, 1497, 2615,
1418 und 1499 umfassend, aufgehoben.

b) Der neue, die oben erwéhnten Parzellen umfassende Teilzonenplan wird genehmigt und die fiir das genannte Teilgebiet
neu aufgestellten Zonenvorschriften werden beschlossen. ' .
¢) Die mit den Grundeigentiimern aufgesteliten dffentlichen Urkunden werden genehmigt.

- Traktandum 4

Neuanlage der Gorenmattstrasse zwischen der Parkstrasse und der
Bottmingerstrasse

Im Strassennetzplan der Gemeinde Binningen ist die Gorenmattstrasse als Hauptverbindung zwischen der Oberwilerstrasse

und der Bottmingerstrasse projektiert. Sie ist die wichtigste Verbindungsstrasse dieser beiden Kantonsstrassen zwischen

dem Dorfkern und der Gemeindegrenze Bottmingen. Das Normalprofil sieht eine Fahrbahnbreite von 7 m mit beidseitigen

Trottoirs von je 2 m vor. Das Teilstlick zwischen der Oberwilerstrasse und der Parkstrasse wurde bereits ausgefiihrt. Um die

wichtige Verbindung zwischen der Oberwilerstrasse und der Bottmingerstrasse herzustellen, muss noch das Teilstiick

zwischen der Parkstrasse und der Bottmingerstrasse mit einer Bricke tiber den Birsig gebaut werden. Der Ausbau dieses

Teilstlickes konnte erst, nachdem die Bau- und Strassenlinien-der Bottmingerstrasse vom Kanton festgelegt und vom Landrat
seschlossen waren, definitiv projektiert werden. -
Die Gesamtplanung «Gorenmatten» hat sich der Strassenfiihrung der Gorenmattstrasse angepasst. Die Liegenschaft Bott-

mingerstrasse 58 auf Parzelle 2099, die mitten auf dem projektierten Trasse der Gorenmattstrasse steht, wird mit der Ver-

. wirklichung der Gesamtplanung Gorenmatten abgebrochen. Mit der Fertigstellung dieser wichtigen Verbindungsstrasse

kann daher nach der Genehmigung der Gesamtplanung Gorenmatten begonnen werden.

Die Kosten fiir die Neuanlage dieses Teilstiickes der Gorenmattstrasse wurden wie folgt veranschlagt:

a) Landerwerbskosten Fr.  22100.—
b) Anteil der Gemeinde Binningen an der Kaufsumme der Liegenschaft

Foster, Parzelle 2099, von Fr. 280 000.— Fr. 70000.—

¢) Strassenerstellungskosten inkl. Briicke tiber den Birsig Fr. 180 000.—

Fr. 272 100.—

An diese Kosten kdnnen nach Fertlgstellung der Strasse gemass dem Baureglement der Gemeinde Binningen folgende An-
wanderbeitrage erhoben werden:

a) an die Landerwerbskosten ‘ Fr. 21.400.—
b) an die Strassenerstellungskosten Fr. 16 000.—
: Fr. 37400.—

Antrag des Gemeinderates:

a) Die Neuanlage der Gorenmattstrasse zwischen der Parkstrasse und der Bottmingerstrasse inkl. der Erstellung einer Briicke
liber den Birsig wird geméass § 12 ,lit. a des Baureglementes nach den vorllegenden Planen beschlossen und gleichzeitig
ein Kredit von Fr. 250 000.— bewilligt.

b) Dem Gemeinderat wird die Bewilligung zur Geltendmachung des Enteignungsrechtes fiir das notwendige Strassenareal
erteilt.

1"



Traktandum 5

Ausbau und Modernisierung des gemeindeeigenen Ferienheims «Wisli» ob
Wyssachen; Bewilligung eines Kredites von Fr. 45000.—

In den Voranschlag fiir das Jahr 1962 wurde ein Betfag von Fr.20000.— fiir die Ausflihrung der allerdringlichsten Reparatur-

und Erneuerungsarbeiten im Ferienheim «Wisli» aufgenommen und im Jahre 1962 auch ausgegeben.

Da in diesem auf 830 m {i. M. inmitten priachtiger Wiesen und Walder des Emmentals gelegenen Heim vermehrt Schul- und
Ferienkolonien untergebracht werden sollen, driangt sich seine griindliche Modernisierung auf, die nach den eingeholten

Unternehmer- und Handwerker-Offerten einen Betrag von Fr. 45 000.— erfordern wird.

Antrag des Gemeinderates:

Wir empfehlen lhnen, der Modernisierung unseres Ferienheims «Wisli» zuzustimmen und den dazu notwendigen Kredit von

Fr. 45 000.— zu bewilligen,
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