EXEMPLAR PLANUNGSAMT 11/T7R /  6/0

GEMEINDE BINNINGEN

TEILZONENVORSCHRIFTEN "HALDE"

Inventar nr.: Exemplar:

Der einwohnerrat Binningen erlédsst, gestitzt auf § 3 des kan-

tonalen baugesetzes vom 15. juni 1967, flir das gebiet "Halde"

teilzonenvorschriften, bestehend aus teilzonenplan, teilzonen-
reglement und richtmodell im massstab 1:500.

TEILZONENREGLEMENT "HALDE"

1. Geltungsbereich und inhalt

Die teilzonenvorschriften gelten innerhalb des teilzonenplan-
perimeters, der von Streitgasse, Hohlegasse, Rottmannsboden-
strasse und Hauptstrasse begrenzt wird. Sie regeln insbesondere:

- lage, grdsse und gestaltung der ober- und unterirdischen
bauten und anlagen sowie der freiflachen

- art und mass der nutzung
- parkierung und verkehrserschliessung
- realisierung der planung mittels planungsabschnitten

Die kantonalen zonenreglementsnomralien ZR 1/63 - ZR 4/63,
ZR 6/63 und ZR 9/63, punkt 1, werden als bestandteil dieses
teilzonenreglementes mitbeschlossen.

2. Lage, grosse und gestaltung der bauten und freiflachen

2.1 Die lage der baukOrper und freifldchen ergibt sich aus den
im teilzonenplan eingetragenen baulinien flr ein- und mehr-
geschossige bauten. Die gesetzlichen grenz- und gebdudeab-
stande sind einzuhalten. Vorbehalten bleiben die §§ 100 ff
des baugesetzes.

2.2 Die grosse der bauten ergibt sich aus dem nutzungsmass und dem
gebaudeprofil. Wegleitend flr die kubische gestaltung ist das
richtmodell 1:500.

2.3 Dem gemeinderat steht fir die gestaltung der bauten und frei-
fldchen ein mitspracherecht zu. Es gelten folgende grundsatze:
iehe Erwégungen RRB — harmonische eingliederung der baukdrper in das ortsbild
- architektonisch ansprechende wahl von materialien und farben
- gute fassaden- und dachgestaltung

- attraktive gestaltung der ladenfronten gegen die Hauptstrasse
mit schaufenstern

- bei wohnungen und biiros ist auf gute besonnung und einen ein-
wandfreien schutz gegen larmimmissionen rlicksicht zu nehmen.



- freistehende brandmauern sind zu verputzen und missen farb-
lich ansprechend gestaltet werden

- die freirdume sind architektonisch gut zu gestalten. Sie mis-
sen Uberwiegend als erholungsraum dienen und sind grosszigig
zu bepflanzen und mit gemeinschaftsanlagen fir die bewohner
zu versehen. Zusammen mit dem baubegehren sind detailgestal-
tungspladne flir die freirdume einzureichen.

- attraktive gestaltung der fussgangerberelche und elnbezug von
geniligend aussenraum flir verkaufsstdnde im freien

- als ersatz flr den Stangenweg ist im zusammenhang mit der
planung der bauten im planungsabschnitt 4B eine neue Offent-
liche fussgangerverbindung von der Hohlegasse zur Hauptstrasse
zu erstellen.

- die dachflachen der eingeschossigen bauten sind soweit als
moglich in die freiraumgestaltung einzubeziehen.

Art und mass der nutzung / zonenkriterien

Flir die art der nutzung sind die bestimmungen von ZR 4/63 flr
die wohn- und geschaftszone (WG) massgebend.

Mass der nutzung / zonenkriterien

- zulédssige vollgeschosszahl 4
- zuldassige nutzungsziffer gemdss ORL-
richtlinien (blatt 514 420 1.1) 1.10 m
- zulassige sockelgeschosshohe 1.50 m
- zulassige erdgeschosshohe 4.00 m
- zulassige fassadenhohe 12.50 m
- zuldssige gebaudehohe 15.58 m
- zuldssige dachform By SRteEtmme o
- dachaufbauten zuléssig

Parkierung und verkehrserschliessung

Flir die bestimmung der notwendigen parkierungsflachen gelten
die kantonalen richtlinien zur bestimmung des parkplatzbe-
darfes vom 12.5.1976.
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Die parkierungsanlagen sind zu mindestens 80 % unterirdisch
anzulegen.

Die im teilzonenplan eingezeichneten verkehrserschliessungen
(ein- und ausfahrten, abbiegerichtungen) sowie die zuordnung
der ein- und ausfahrten zu den einzelnen planungsabschnitten
sind verbindlich.

Realisierung der planung

Die im teilzonenplan eingezeichneten planungsabschnitte gelten
als richtlinie. Ueber geringfiigige abweichungen entscheidet



der gemeinderat.

5.2 Wird ein planungsabschnitt etappenweise Uberbaut, sind im
rahmen des baubewilligungsverfahrens fir den gesamten pla-
nungsabschnitt folgende punkte Verbindlich festzulegen:

- grosse, form und nutzung der gebdude
- generelle umgebungsgestaltung
- erschliessung und parkierung

Zudem sind allenfalls notwendige privatrechtliche verein-
barungen innerhalb der planungsabschnitte, bzw. mit den
grundeigentlmern der angrenzenden planungsabschnitte ab-
zuschliessen.

5.3 Spatere parzellierungen von grundstlicken innerhalb eines
planungsabschnittes sind gestattet, wenn die verwirklichung
und das konzept der teilzonenplanung dadurch nicht in frage
gestellt wird. Solche mutationen bedlirfen der bewilligung des
gemeinderates.

5.4 Bel etappenweiser realisierung einer Uberbauung innerhalb eines
planungsabschnittes sind nebenanlagen wie parkpladtze, einstell-
hallen, wege, freifldchen und gemeinschaftsanlagen fir die be-
wohner entsprechend der grOsse des jeweiligen bauvolumens mit-
zuerstellen. Ist die teilweise erstellung einer nebenanlage
aus technischen griinden nicht méglich oder aus wirtschaftlichen
grinden nicht zumutbar, so kann der gemeinderat provisorische,
in der regel auf 5 jahre begrenzte anlagen bewilligen.

6. Rechtskraft

Die teilzonenvorschriften treten mit der genehmigung durch
den regierungsrat in kraft.
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