Gemeinderat Binningen Geschéaft Nr. 174

Legislatur 2004 - 2008

Bericht an den Einwohnerrat

vom 16. Oktober 2007

Neusatz-Schulhaus:
- Investitionsausgabe von CHF 1'714'000.- fir den B au eines Doppelkindergartens
- Investitionsausgabe von CHF 300'000.- fir Umbau/E  rweiterungen im Primarschulhaus

Kurzinfo:

~-HarmoS" und Kindergartenkonzept: Im Rahmen der Interkantonalen Vereinbarung
Uber die Harmonisierung der obligatorischen Schule (HarmoS) sollen Kindergarten und
Primarschule zur obligatorischen, achtjahrigen Kindergarten/Primarstufe zusammenge-
fasst werden. Vor diesem bildungspolitischen Hintergrund hat der Gemeinderat im April
2005 das neue Konzept zur Unterbringung der Kindergérten beschlossen. Dieses sieht
vor, bei Neuplanungen Kindergérten in den bestehenden Primarschulen zu integrieren.
Im neuen Meiriacker-Schulhaus wurden drei Kindergarten geméass diesem Konzept zu-
sammen mit der Primarschule realisiert. Mit dem geplanten Doppelkindergarten Neusatz
werden nun der Kindergarten Holee, der vor zwei Jahren geschlossen wurde, sowie der
Kindergarten Schlossacker, der in Folge des geplanten Alterzentrums Schlossacker ab-
gebrochen werden muss, ersetzt.

Erweiterung der Zone 6WA Schule Neusatz:  Im Jahr 2006 hat die Gemeinde die Lie-
genschaft Rottmannsbodenstrasse 30 erworben. Der Einwohnerrat hat an seiner Sitzung
vom 25. September 2006 die Zonenmutation fir das entsprechende Grundstiick von der
Wohnzone W2b in die Zone 6WA Schulen im September 2006 beschlossen (Geschéaft Nr.
129).

Fur die Planung und Realisierung des Doppelkindergartens N eusatz hat der Ge-
meinderat das Verfahren des Gesamtleistungswettbewerbs gewahlt. Der Auftrag wurde
offentlich ausgeschrieben und der Wettbewerb mit vier in einem Praqualifikationsverfah-
ren ausgewahlten Arbeitsgemeinschaften Anfang 2007 durchgefiihrt. Die Gesamtkosten
des Projekts betragen rund CHF 1,7 Mio.

Umbau/Erweiterungen im Primarschulhaus:  Wie der Gemeinderat in der Vorlage vom
September 2006 zur Zonenmutation bereits informiert hat, ist es sinnvoll, gleichzeitig mit
dem Doppelkindergartenprojekt die Optimierung der Raumlichkeiten des Neusatz-
Schulhauses sowie deren Anpassungen an die heutigen und kiinftigen Erfordernisse
auszufiihren. Umbau und Erweiterungen des Primarschulhauses kosten CHF 300'000.—.
Es ist geplant, diese - grosstenteils in den Ferien - bis Schulbeginn im August 2008 aus-
zufihren.

Antrag:

1. Fir den Bau eines Doppelkindergartens beim Neusatz-Schulhaus wird eine Investiti-
onsausgabe in der Ho6he von CHF 1'714'000.- bewilligt.

2. Furden Umbau und Erweiterungen im Primarschulhaus wird eine Investitionsausga-
be in der H6he von CHF 300'000.- bewilligt.

GEMEINDERAT BINNINGEN
der Prasident: der Verwalter:

Charles Simon  Olivier Kungler

Seite 1

RU_118_ER-Bericht Investitionen Neusatz.doc



1. Ausgangslage
1.1 Kindergartenkonzept und ,HarmoS*

Im Rahmen der Interkantonalen Vereinbarung tber die Harmonisierung der obligatorischen Schule
(HarmoS) sollen Kindergarten und Primarschule zur obligatorischen, achtjahrigen Kindergar-
ten/Primarstufe zusammengefasst werden. Mit der den geplanten Eingangsstufen (Basis- oder
Grundstufen) soll die Moglichkeit bestehen, den Ubergang vom heutigen Kindergarten zur heuti-
gen Primarschule flexibler zu gestalten.

Es macht daher Sinn, bei der Planung von neuen Kindergarten diesem Sachverhalt Rechnung zu
tragen. Schulrat und Schulleitung haben auf Basis dieser Uberlegungen dem Gemeinderat iiber
die raumliche Unterbringung der Kindergarten in Binningen Bericht erstattet. Im April 2005 hat der
Gemeinderat das neue Konzept zur Unterbringung der Kindergarten beraten und beschlossen.
Dieses Konzept sieht vor, dass neue Kindergéarten wenn mdéglich bei den Primarschulhdusern er-
stellt werden.

Eine raumliche Zusammenfihrung von Kindergarten und Primarschule macht aber auch vor dem
Hintergrund des geplanten Ausbaus der Kindertagesbetreuung im Rahmen der Schule Sinn. Ge-
rade fur die Kinder von dezentral gelegenen Kindergarten ist es heute schwierig, derartige Ange-
bote zu nutzen. Bereits bei der Realisierung der Primarschulanlage Meiriacker wurde dieses Kon-
zept mit Erfolg umgesetzt.

1.2 Entwicklung der Kinderzahlen

Die Anzahl Kinder, die in den nachsten Jahren die Binninger Kindergarten besuchen werden,
bleibt aufgrund von Berechungen des Kantons und der Schulleitung bis in die Jahre 2011 auf dem
heutigen Niveau stabil. Das heisst, es werden in Binningen elf bis zwélf Regel-Kindergarten und
ein vorschulheilpadagogischer Kindergarten betrieben, welche von insgesamt 201 Kindern (Stand
2007) besucht werden.

Gestitzt auf die vorliegenden Zahlen lassen sich folgende Tendenzen ablesen:

. Tendenziell dirften die Kindergarten in der Talsohle starker ausgelastet sein, wahrend im
Quartier Bundtenmatt ein Kinderriickgang festzustellen ist.

. Stark in Anspruch genommen werden auch die Kindergérten in der Dorfmitte, da sie die
Kinder aus dem Tagesheim zugeteilt bekommen.

. Die Zahl der Kinder auf dem sidlichen Westplateau und im westlichen Holeequartier dirfte

in den kommenden Jahren auf dem heutigen, relativ tiefen Niveau verbleiben. Demgegen-
Uber bleibt die Zahl der Kinder im Meiriackerquartier vergleichsweise gross.

. Im Gebiet Ostlich der Baslerstrasse / Bottmingerstrasse (Bruderholz) wird es immer wieder
zu Engpassen kommen. Das Einzugsgebiet fir den bestehenden Einzelkindergarten ist zu
gross, sodass bei gleich bleibenden Umstéanden immer wieder Kinder Uber die Hauptver-
kehrsachse in einen anderen Kindergarten zugeteilt werden missen.

1.3 Kindergarten im Gebiet Holee / Neusatz

Kindergarten Schlossacker: Fur den Bau des Alterszentrums Schlossacker muss der Kindergarten
Hohlegasse 8 auf dem Schlossacker-Areal abgebrochen und an einem andern Ort im Quartier
Ersatz geschaffen werden. Um mit dem Bau des neuen Alterszentrums Schlossacker im Jahr 2009
beginnen zu kénnen, muss fir den Kindergarten bis dahin eine neue Losung gefunden sein.

Kindergarten Holeerain / Amerikanerstrasse: Der Kindergarten Holee war bis im Sommer 2005 in
einer Liegenschaft der Wohngenossenschaft Holee untergebracht. Da die Raumlichkeiten nicht
geeignet waren, wurde er vortibergehend in den leer stehenden Pavillon an der Amerikanerstrasse
disloziert.
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Vorgesehen ist, dass der Kindergarten Holee zusammen mit dem Kindergarten Schlossacker im
neuen Doppelkindergarten Neusatz untergebracht wird. Absehbar ist zudem, dass mit der Umset-
zung des Kindergartenkonzepts auch der Kindergarten Bundtenmatt aufgehoben wird. Noch offen
ist die Entwicklung des Kindergartens an der Amerikanerstrasse, der bisher sowohl Kinder aus
dem Holeequartier als auch von der 6stlichen Talseite (Bruderholz) aufgenommen hat. Ein Ent-
scheid wird im Frahjahr 2008 gefallt.

1.4 Mittagstisch Rottmannsbodenstrasse 30

Faur die raumliche Zusammenfiihrung von Kindergarten und Primarschulen gibt es auch organisa-
torische Grinde. Sie sind in die gleichen Strukturen eingebettet mit einer gemeinsamen Schullei-
tung, gemeinsamen Anlassen und Projekten. Die in den Schulh&usern einzurichtenden Mittagsti-
sche sind zudem auch fur Kindergartenschiler/innen besser zuganglich, wenn sich die Kindergar-
ten in unmittelbarer Nahe der Schulanlagen befinden. Diese Synergien sollen genutzt werden. Die
Kosten fir die Einrichtung des vierten Mittagstischs im Altbau Rottmannsbodenstrasse 30 wurden
im Gesamtleistungswettbewerb bertcksichtigt. Die zwei bestehenden 3-Zimmerwohnungen im
ersten und zweiten Stockwerk bleiben unverandert und kdnnen weiter vermietet werden.

15 Grundsttickerwerb und Zonenanderung

Der Gemeinderat hat die das Grundstiick an der Rottmannsbodenstrasse 30 (Parz. Nr. 711),
westlich angrenzend an das Neusatz-Schulhaus, erworben. Im September 2006 hat der Einwoh-
nerrat die notwendige Umzonung fur diese Parzelle in die Zone fir offentliche Bauten und Anlagen
offentliche Werke und Anlagen (6WA) Schule bewilligt. Wahrend der Planauflage sind keine Ein-
sprachen eingegangen. Die Mutation ist rechtsgdiltig.
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2. Doppelkindergarten und Mittagstisch

2.1 Raumprogramm

Der Doppelkindergarten umfasst neben den beiden eigentlichen UnterrichtsrAumen gemeinsame
WC-Anlagen und einen Materialraum fur die beiden Kindergéarten, der gleichzeitig als Vorberei-

tungsraum fir die Lehrpersonen dient.

Bezeichnung Flache ca. | bisher Anzahl Rdume
1. | Doppelkindergarten mit je einem Kindergarten- 90 m? - 2

raum mit Spiel-/ Puppenecke plus entsprechende

Garderobenrdume sowie einer Kiichennische
2. | Materialraum und Vorbereitungsraum inkl. 1 WC- | 30 m? - 1

Anlage fur Lehrer/innen
3. | WC-Anlagen fur die Kindergartenraume gemass - 2

Vorschrift

Gemass Mittagstischkonzept ist vorgesehen, dass in allen Binninger Primarschulhdusern ein Mit-
tagstisch angeboten werden soll, der auch den Kindergartenkindern offen steht. Neben dem ei-
gentlichen Essbereich ist auch ein kleiner Flachenbedarf fir das Office vorzusehen.

Bezeichnung Flache ca.

bisher

Bemerkungen

1. | Office fur Mittagstisch 15 m?

2. | Essbereich fiir Mittagstisch | 60 m?

2.2 Kosten des ausgewahlten Projekts

Der Raum muss ca. 20 Kindern Platz
bieten. Diese sollen auch eine gewisse
Bewegungsfreiheit wahrend der Mit-
tagspause haben. Die Raumgrdsse ist
vergleichbar mit dem entsprechenden
Raum im Meiriacker-Schulhaus.

Der Gesamtleistungswettbewerb fiir den Doppelkindergarten auf der Parzelle Nr. 711 wurde
2006/2007 durchgefuhrt. Die Jury hat das Projekt "Kindertiberraschung” zur Realisierung empfoh-
len. Der Gemeinderat hat das Projekt anlasslich der Sitzung des Einwohnerrats vom 25. Juni 2007

ausgestellt.

Die Gesamtkosten fur das Projekt betragen 1'714'000.- und setzen sich aus den Baukosten
(1'594'000.--) und den Kosten fir den Gesamtleistungswettbewerb (120'000.--) zusammen.
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2.2.a Baukosten

Vorbereitungsarbeiten CHF 49'000.--
Gebaude CHF 1'269'000.--
Umgebung CHF 51'000.--
Nebenkosten CHF 14'000.--
MWSt. 7.7 % CHF 105'108.--
Zwischentotal 1 CHF 1'488'108.--
gerundet: CHF 1'490'000.--
Projektanpassungen:

Anpassungen Grenzpolygon,

behindertengerechter Zugang zum Mittagstisch CHF 80'000.--
Zwischentotal 2 CHF 80'000.--
Nebenkosten:

Anschlussgebihren CHF 15'000.--
Baubewilligung CHF 6'000.--
Versicherungen CHF 3'000.--
Zwischentotal 3 CHF 24'000.--
Total (1 +2 + 3) CHE 1'594'000.--
2.2.b Kosten fur den Gesamtleistungswettbewerb

Honorar Jury CHF 15'000.--
Raumprogramm, Administration, Organisation

der Jurierung, Vorprufung, Berichte CHF 38'000.--
Bereitstellung von Unterlagen (Plane, Modelle etc.) CHF 2'500.--
Entschadigung an Architekturbiiros CHF 60'000.--
Nebenkosten, Gebihren, CHF 3'000.--
Diverses CHF 1'500.--
Total CHF 120'000.--
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3.

3.1

Umbau und Erweiterung Primarschulhaus
Wie der Gemeinderat in seiner Vorlage vom 25. September 2006 im Ausblick informierte, sind
zugleich Optimierungen der Raumlichkeiten im Neusatz-Schulhaus geplant.

Zusatzliches Raumprogramm und Liftanlage
Das Neusatz-Schulhaus entspricht nur noch in beschranktem Masse den Anforderungen der Pri-

marschule. Neue Unterrichtsformen und zusatzliche Angebote fiihren dazu, dass vermehrt Neben-
und Gruppenraume zur Verfiigung stehen missen. Diese werden im Rahmen eines Umbaus bzw.
einer Erweiterung eingerichtet. Mit dem vorgeschlagenen Raumprogramm kénnen auch diejenigen
raumlichen Bedurfnisse abgedeckt werden, die bei einer allféalligen Verlangerung der Primarschule
von 5 auf 6 Jahre entstehen.

Bezeichnung Flache ca. | bisher | Anzahl / Bemerkungen
1. | Raum fur Gruppenunter- | 40 m? - 1 Raum, unterteilbar in 2 kleinere R&u-
richt me
2. | Zimmer fur 40 m? - 2 Raume. Um auch kiinftigen Raumbe-
Halbklassenunterricht durfnissen im Hinblick auf eine allfallige
Primarschulverlangerung gerecht zu
werden, ist ein zweiter zusatzlicher
Raum fur Halbklassenunterricht vorzu-
sehen.
3. | Lehrerzimmer mit 40 m? 29 m? In der Schulanlage (inkl. Kindergarten)
Kaffeekiiche werden insgesamt ca. 18 bis 22 Lehr-
krafte unterrichten. Diese sollten z.B. fur
Schulhaussitzungen in einem Raum
untergebracht werden konnen. Im heu-
tigen Lehrerzimmer ist dies nicht mdg-
lich.
4. | Material- und Kopierraum | 20 m? - 1 Raum
5. | Besprechungszimmer / 12 m? - 1 Raum

Arbeitsraum

Die neuen Raumlichkeiten fur die Primarschule und eine Liftanlage kdnnen im Schulhausaltbau
realisiert werden, wenn das Nebengeb&ude auf der Ostseite, das heute als Wohnung benutzt wird,
der Schule zur Verfigung gestellt und gleichzeitig ein Raum fur den Halbklassenunterricht im So-
ckelgeschoss dieses Gebaudeteils realisiert wird.

Bezeichnung

Bemerkungen

Liftanlage

Das Schulhaus ist heute nicht behindertengerecht. Bei einem
ohnehin anstehenden Umbau sollten die entsprechenden An-
passungen vorgenommen werden. Nur so wird es mgglich sein,
z.B. ein rollstuhlgebundenes Kind im Neusatzschulhaus einzu-
schulen. Geméass kantonalem Baurecht mussen o6ffentliche Ge-
baude fur Behinderte zugénglich sein.
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3.2 Kostenschatzungen

Baumeisterarbeiten und Durchbriiche CHF 39'000.--
Fenster in Holz CHF 12'000.--
Elektro-Installation CHF 17'000.--
Heizungsinstallationen CHF 30'000.--
Sanitarinstallationen CHF  2'000.--
Kicheneinrichtung CHF  5'000.--
Aufzugsanlage innen gemass Offerte CHF 43'000.--
Gipserarbeiten CHF 30'000.--
Verglasung Liftschacht CHF 25'000.--
Unterlagsbdden CHF  6'000.--
Bodenbelage CHF 12'000.--
Malerarbeiten CHF 13'000.--
Diverses, Baureinigung, Baubewilligung CHF 15'000.--
Unvorhergesehenes 3% CHF  7'500.--
Bauleitung, Honorar CHF 30'000.--

CHF 296'500.--
Total gerundet CHE 300'000.--

3.3 Optimierungen zweiter Prioritat

Der Gemeinderat hat beschlossen, den gesamten Kostenrahmen fir alle Arbeiten im Neusatz-
Schulhaus von CHF 2 Mio. nicht zu Uberschreiten und deshalb auf gewisse Optimierungen ver-
zichtet:

- Pausenplatz und Spielgerate von rund CHF 80'000.-- werden nicht ersetzt.
- Die gedeckte Pausenhalle von rund CHF 100'000.-- wird nicht erstellt.
- Auf die Fenstersanierung von rund CHF 50'000.—wird verzichtet.

Diese Massnahmen kdnnen ohne gréssere Mehrkosten zu einem spateren Zeitpunkt umgesetzt
werden. Ob und in welchem Umfang lasst der Gemeinderat derzeit noch offen.

4. Finanzielle Auswirkungen
Netto-Aufwand insgesamt (CHF) Periode
Einmalig (E), Doppelkindergarten 1'594'000 | 2008
Einmalig (E), Wettbewerb 120’000 | 2006 - 2007
Wiederkehrend (W), Nebenkosten und Gebaudeunterhalt 35’000 | Ab 2009

Finanzierung (CHF)

Konto Betrag Jahr/e E/W Kreditart
240.503.xx 1'714'000 | 2007/08 E
241.503.xx 300'000 2008 E

4. Weiteres Vorgehen

Es ist geplant, das sanierte Neusatz-Schulhaus und den Doppelkindergarten nach den Schulsom-
merferien 2008, also mit Beginn Schuljahr 2008/2009 der Schule zur Verfugung zustellen (vgl. Ter-
minplan). Die Arbeiten am Schulhaus werden grdsstenteils in den Ferien vorgenommen.
Fur die geplanten verkehrsberuhigenden Massnahmen rund um das Schulhaus wird dem Einwoh-
nerrat in Kiirze eine separate Vorlage unterbreitet.
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Neusatz, Doppelkindergarten und Umbau/Erweiterung P

Terminplan

rimarschule
Nov 07 Dez 07 Jan 08 Feb 08 Mrz 08 Apr 08 Mai 08 Jun 08 Jul 08
44] 45] 46| 47| 48] 49| 50| 51] 52 2l 3| 4 71 8 10] 11} 12] 13] 14] 15] 16] 17| 18] 19] 20| 21| 22| 23] 24| 25| 26| 27| 28] 29] 30] 31

Einwohnerratberatung, ER Beschluss

Baubewilligung

Abbrucharbeiten

Kanalisation / Bodenplatte / Fundamente

Montage Holzelementbau

Geriistung

Fertigstellung Holzbau / Fassade

Spengler / Bedachungsarbeiten

Gipserarbeiten Wande

Heizung

Unterlagsbtden

Innenausbau

Haustechnik Fertiginstallation

Abschlussarbeiten / Mangelbehebung

Endreinigung

Bezug

Schulbeginn 11.08
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