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Studienauftrag
Ausgangslage

Fir den bestehenden Werkhof in der Parkstrasse 29 in Binningen,
Baujahr 1960, soll anhand einer Machbarkeitsstudie das Potential
eines Neubaus an einem vorselektionierten Standort gepriift werden.

Anhand einer vorangegangen Machbarkeitsstudie aus dem Jahr 2014
von Wenger Partner AG, wurde ein An- oder Umbau des jetztigen
Werkhofs an der derzeitigen Lage verworfen. Hauptsachlich genannte
Griinde waren die zonenfremde Nutzung des Werkhofs inmitten eines
Wohnquartiers, die marode Gebaudestruktur, welche fir eine
Sanierung nicht in einem gesunden Kosten/Nutzun Verhéltnis stehen
wiirde, sowie Platzmangel fiir einen wirtschaftlich sinvoll gefihrten
Werkhofbetrieb.

Die Gemeinde Binningen folgte der Empfehlung aus der
vorangegangen Studie, eine Parzelle aus den drei vorgeschlagenen
Standorten in einer OeWA-Zone (Zone fiir offentliche Werke und
Anlagen) in Binningen fiir eine fundiertere Priifung zu selektionieren.

Die Gemeinde Binningen beauftragt Wenger Partner AG in einer
Machbarkeitsstudie das Potential der Parzelle an der Margarethen-
strasse fiir einen Neubauprojekt aufzuzeigen.

Dabei soll die Gartnerei und Anlagebetreuung des Friedhofs, bereits
situiert am zukiinftig geplanten Standort, in die neue Werkhofanlage
integriert werden. Zudem soll eine Einbindung der ganzen
Bauabteilung der Gemeinde Binningen im neuen Werkhofvolumen
UberprUft werden.

Die bestehende Friedhofsanlage soll trotz weiterhin genutzen
Synergien der Friedhofgértnerei und Anlagagebetreuung visuell von
der neuen Werkhofsanlage abegtrennt bleiben. Die bestehende,
unterirdische Zivilschutzanlage soll weiterhin in Betrieb bleiben und
vom Bauvorhaben nicht tangiert werden.

Das auf der Basis vom August 2013, fiir die damalige Umnutzung
des Wekrhofs an der Parkstrasse erstellte Raumprogramm, wurde
entsprechend angepasst und erweitert. Es bildet die Grundlage fiir die
Machbarkeitsstudie und soll in enger Zusammenarbeit mit Werkhof
und Gemeinde prazisiert und weiterentwickelt werden.

Anhand der Grundlagen sollen die Neubauvarianten aufgezeigt und
das Nutzungspotential des Standortes voll ausgeschdpft werden.

Ziel
In dieser Studie werden die Parzelle an der Margarethenstrasse PZ

Nr. 3504 mit insgesamt 25'320 m?, einer Machbarkeit unterzogen,
wobei folgende Punkte zusammenfassend untersucht werden sollen:

* Analyse der Parzelle Nr. 3504

+ Mithilfe bei der Erstellung des Raumprogramms fiir die gewiinschten
Nutzungen des Werkhofes inkl. Bauabteilung

« Erarbeiten eines Neubauprojektes Werkhof & Gartnerei

+ Erarbeiten eines Neubauprojektes Werkhof & Gértnerei + Bau-
abteilung

+ Schatzen der Baukosten +/- 30 % Genauigkeit & Projektierungsplan
+ Fazit und Empfehlung zur Weiterbearbeitung

Vorgehensweise
Analyse

In einem ersten Schritt soll mit einer Parzellenanalyse allfallige
Baubeschrénkungen und sonstig stérende Parameter aufgezeigt
werden, damit bei einem allfaligen Bauvorhaben keine
Uberraschungen auftreten kdnnen und die Bebaubarkeit der Parzelle
gewahrleistet ist. Vorabklarungen mit der Gemeinde, dem Kanton und
allfalligen Gewerken sollen aber dabei nicht fokussiert werden. Es
geht um eine Vorpriifung.

Raumprogramm

In einem weiteren Schritt soll das bestehende Raumprogramm, in
enger Zusammenarbeit mit der Werkhofleitung und der Gemeinde
Binningen, verfeinert und entsprechend angepasst werden. Es soll die
Grundlage fiir eine mdgliche Realisierung am vorgesehen Standort
dienen. Dabei dienen Referenzobjekte und die Gegebenheiten des
bestehenden Werkhofs an der Parkstrasse die Grundlagen.

Variante Werkhof / Friedhof / Gartnerei / Anlagebetreuung

Die Parzelle soll mit einem Neubau, bestehend aus einem
funktionalen Gebéude eines Werkhofes mit Integrierung der Gértnerei
und Anlagebetreuung der Friedhofsanlage unter Einhaltung der
Bauvorschriften so platziert werden, dass eine betrieblich optimale
Ausnutzung des bestehenden Platzes resultieren kann. Dabei soll das
vorhandene Raumprogramm entsprechend angepasst, weiter-
entwickelt und integriert werden.

Variante Werkhof / Friedhof / Gértnerei / Anlagebetreuung /
Baubteilung

Bei dieser Variante soll die bestehnde Bauabteilung, momentan an
der Hauptrasse 36 situiert, in das geforderte Raumprogramm eines
Werkhofs vollumfanglich integriert werden. Sie soll dabei aber
grésstenteils autark funktionieren. Gewisse Synergien kdnnen dabei
aber sichererlich aufegezeigt werden. Auf die bauliche und funktionale
Trennung zwischen Werkhof und bestehenden Friedhof soll dabei ein
grosses Augenmerk gelegt werden.

Da ein funktionierender Betrieb viele Abhangigkeiten mit sich zieht
(LKW's / Umschlag, Parkplatze), ist bei der Entwicklung der
Gebaudesetzung der Volumen der Auftraggeber friih mit ein zu
beziehen, um ein realistisches Konzept zu entwickeln. Um das
zusétzliche Verkehrsaufkommenden am neuen Standort zu ermitteln,
soll ein Verkehrsplaner beigezogen werden.

Die folgenden Unterlagen sind eine Zusammenstellung von
Abklarungen der jeweiligen Anlaufstellen, sowie den zonenrechtlichen
Grundlagen der Gemeinde Binningen und des Kantones Basel-Land.
Das Dossier soll fir den Auftraggeber als ein Entscheidungspapier
angesehen werden und als Entscheidungsgrundlage fiir das weitere
Vorgehen dienen.

Standort

Makrolage Nordosten Binningen

Mikrolage erhot Friedhofanlage & Gartnerei, mit 6stlich
angrenzenden Landwirtschaftszone,
unten-, + gegeniberliegender Kirche inkl.
Kirchgemeindezentrum, umliegenden
Wohnzonen
OV 400 m, Einkaufsmaglichkeiten 900 m

Parzelle 3504 / 35'320 m?

Baujahr bestehende  Zivilschutzanlage Bruderholzrain 1 666 m?,

Gebaude Baujahr 1979

Friedhofgebaude Margarethenstrasse 17,
137 m?, Baujahr 1979

Garage Margarethenstrasse 17a, 79 m?,
Baujahr 7?7

Makrolage: Projekt Neubau Werkhof Binningen

Mikrolage: Parzelle Nr. 3504, Planungsperimeter

Topografische Lage

Das Gelénde ist von der Margarethenstrasse zur Friedhofanlage und
Gartnernei hin stark aufsteigend. 5 - 6 m Hohenunterschied trennen
die bestehnde Parkplatzanlage an der Margarthenstrasse zur oberen
Anlage. Uber eine ansteigende Strasse wird die Gartnerei
erschlossen, wahrend ein gegentiberliegender Weg den Friedhofplatz
zugénglich macht. Eine von der Margarethenstrasse direkt

erschlossene Zivilschutzanlage ist vollstandig mit Erde Uberschiittet
und schmiegt sicht unterirdisch zwischen Bruderholzrain und
Freidhofanlage ein.

Margarethenstrasse Blickrichtung Stiden

. - fre -
Margarethenstrasse Blickrichtung Norden & Einfahrt Parkplatz

Machbarkeitsstudie Werkhof Binningen
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Ausgangslage / Erlauterung

Grundlagen

-Bestandsplane Zivilschutz- / Friedhofanlage von 1979
-Raumprogramm Werkhof erganzt vom 20.08.2018

-Raumprogramm Bauabteilung vom 28.08.2018

-Hohenkurvenplan vom 24.08.2018

-Machbarkeitsstudie Werkhof Parkstrasse 2014, Wenger Partner AG
-Honoarofferte Wenger Partner AG vom 30.08.2018

-Besichtigung vor Ort mit Herrn Pochon und Herrn Rosa am 26.09.18
-Vorbesprechung Raumprogramm & Besichtigung Werkhof mit Herm
Rosa vor Ort am 12.10.18

-Vorbesprechung Raumprogramm und Projekt mit Herrn Pochon und
Herrn Rosa am 24.10.18

Kontaktpersonen

Herr Jean-Luc Pochon, Ressorleiter Gemeinde Binningen
Tel: 061 425 53 02 e-mail: jean-luc.pochon@binningen.bl.ch

Herr Renato Rosa, Ressorleiter Betriebe Gemeinde Binningen
Tel: 061 421 38 52 e-mail: werkhof@binningen.bl.ch
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Was bisher geschah...

Bei der Planung und Standortfindung eines neuen Werkhofs fiir die Gemeinde Binningen ist in der
Vergangenheit bereits viel geschehen. Auf politscher, wie auf planerischer Ebene. Anbei sind nochmals die
wichtigsten Meilensteine der bisherigen Geschehnissen chronologisch aufgelistet.

Chronologie Planung Werkhof Binningen-Bottmingen

August 2007

April 2008

Februar - Juni 2009
Juni 2009

Oktober 2009

4. November 2009
9. November 2009
12. November 2009
Dezember 2010

22. Marz 2010

22, Marz 2010

16. Januar 2011

27. Marz 2011

November 2012
7. Dezember 2012

Sept. - Dez. 2013

16. Januar 2011

27. Mérz 2011

Gespréch zwischen Gemeinderaten Binningen / Bottmingen betreffend Werkhofstandort

Zusammenstellung einer Steuerungsgruppe fir Strategieplanung eines gemeinsamen Werkhofs

Semesterstudie FHNW Muttenz Werkhof Binningen / Bottmingen

Erster Zwischenbericht der Steuerungsgruppe

Einreichung der vorliegenden Informationen an Gemeinden Binningen und Bottmingen

Offentliche Prasentation tiber geplanten Standort des neuen Werkhofs

Unterbreitung Vorlage an Gemeindeversammlung Bottmingen

Unterbreitung Vorlage an Planungskommission Binningen

Gemeindeversammlung Bottmingen bewilligt Planungskredit

Einwohnerrat Binningen stimmt Standort am Birkenweg zu. Planungskredit wird nicht bewilligt und muss neu erarbeitet werden.

Gemeinderat Binningen stimmt der (iberarbeiteten Investitionsausgabe in Hohe von CHF 315'000.- zu. Beschluss wird dem Behdrdenreferendum unterstellt; Planungskredit wird zur Abstimmung
gebracht.

Abstimmungsvorlage mit 51.9 % JA zu 48.1 % NEIN angenommen. Regierungsrat heisst zwei Beschwerden gegen Volksabstimmung gut — Abstimmung wird wiederholt.

Abstimmungsvorlage mit 45.15 % JA zu 54.85 % NEIN abgelehnt.

Rahmenbedingungen / Standort fir angemessene Erweiterung Werkhof Binningen festgelegt.
Beschluss Gemeinderat Auftrag fir Studie zur Sanierung und Erweiterung des Werkhofs in Binningen.

Erarbeitung Machbarkeitsstudie Sanierung/Ausbau bestehender Werkhof an der Parkstrasse 29 in Binningen durch Wenger Partner AG

40 % Stimmbeteiligung

42 % Stimmbeteiligung

Machbarkeitsstudie Werkhof
Margarethenstrasse,, 4102 Binningen

1.02
Planungschronologie

Quellenverzeichnis

Bericht an den Einwohnerrat
Protokoll Nr. 62 / 20. Oktober 2010

Bericht an den Einwohnerrat
Protokoll Nr. 62 / 20. Oktober 2010

Bericht an den Einwohnerrat
Protokoll Nr. 62 / 20. Oktober 2010

Bericht an den Einwohnerrat
Protokoll Nr. 62 / 20. Oktober 2010

Publikation FHNW Muttenz "Werkhof Binningen / Bottmingen",
August 2009

Bericht der Bau- und Planungskommission Binningen
Protokoll Nr. 62 / 28. Januar 2010

Bericht der Bau- und Planungskommission Binningen
Protokoll Nr. 62 / 28. Januar 2010

Bericht der Bau- und Planungskommission Binningen
Protokoll Nr. 62 / 28. Januar 2010

Bericht der Bau- und Planungskommission Binningen
Protokoll Nr. 62 A/ 17. August 2010

Bericht der Bau- und Planungskommission Binningen
Protokoll Nr. 62 / 28. Januar 2010

Bericht der Bau- und Planungskommission Binningen
Protokoll Nr. 62 A/ 17. August 2010

Resultate der Kommunalen Abstimmungen
vom 16. Januar 2011, Binningen

Resultate der Kommunalen Abstimmungen
vom 27. Méarz 2011, Binningen

Bauabteilung Binningen
Aktennotiz 5. / 11. Dezember 2012

Gemeinderat
Protokoll vom 18. Dezember 2012

_ Nein Stimmenanteil
_ Ja Stimmenanteil
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Ortsplan
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1.04
Zonenplan Binningen

Stand Januar 2017
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Perspektive Osten

Perspektive Norden

Machbarkeitsstudie Werkhof
Margarethenstrasse,, 4102 Binningen

1.05
Ortsmodell Binningen

-+ % Fotos Stadtmodell Binningen, Bauverwaltung Binningen

Planungsperimeter
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1.06
Eigentum Parzellen der Gemeinde Binningen

Nachfiihrungsstand April 2013

Plan Eigentum

Gemeinde + Weitere
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1.07
Zonenplan Parzelle 3504

Zonenreglement Binningen
17. Sebtember 2013

Parzelle:

Zonenbezeichnung:

max. Vollgeschosszahl:

max. Wohnungszahl / Baukérper:
max. Geschossflachenziffer:

min. Grunflachenziffer:

max. Fassadenhdhe:

max. Gebaudehohe:

max. Gebaudelange:

zul. Nutzung gem. RGB:
Zusatzbestimmungen Gemeinde:

Larmempfindlichkeitsstufe:

§24 Zonen fur éffentliche Werke und Anlagen

3504
OeWA
frei
frei
frei
frei
frei
frei
frei
§24

, Zif. 6

* Zonen fur &ffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erfillung

offentlicher Aufgaben durch:
a. die Gemeinwesen;

. andere Korperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts;

b.
c. Inhaber staatlicher Konzessionen;
d

. Personen des privaten Rechts, die offentliche Aufgaben erfillen, benétigt

werden.

? Zusatzlich sind in beschranktem Umfange andere Nutzungen zulassig, sofern

sie mit der Erfiillung der &ffentlichen Aufgaben vertréaglich sind.

Parzellengrenze

M 1:1'500 @ DIN A3

0 10 20 50m

D

100m
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1.08
Luftbild (Bestand)

Parzellengrenze Parzelle 3504

M 1:2000 @ DIN A3 @

0 10 20 50 100m
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Gemeinde Binningen
Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

1.09
Fotos Gelénde (Bestand)

A i'g'%”' ‘Eﬁ- . 4 4T . 2 ¢ FRE ke oo T GRS  Legende Fotos
f XD | | i ; ] : - : : e Vgl Eingang Zivilschutzanlage

Sicht auf Parkplatz von Margarethenstrasse aus

Sicht auf Parkplatz von Gartnerei

Fahrzeugarage Gartnerei

Splittsilos Gartnerei

Mulden Gartnerei

Weg von Gértnerei zu Friedhof

Sicht von Norden Richtung Gértnerei

Sicht auf Urnenanlage + Friedhofgebaude

o
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Archéologische Fundstelle

Schutzzonen

Sehenswirdigkeiten

¥ Sehenswirdigkeit
Ausgrabung mit Befund/Fund
Text

Ausgrabung mit Befund/Fund
Ausgrabung ohne Befund/Fund
Text

Ausgrabung ohne Befund/Fund

Hinweis

Das Gebiet befindet sich in der Schutzzone romische

Siedlung Kirchrain/Florastrasse

Bei einem Bauvorhaben (auch nur Aushub / Abgrabung)
muss vorgangig die Kantonsarchaologiestelle informiert

werden.

Bauzonen

Stand

Bebauung/Erschliessung 2016

8 bebaut

K7 unbebaut, erschlossen

# # unbebaut, nicht erschlossen
Unbebaute Industrie-
/Gewerbezonen 2014

1'000 bis 2'000 m2
ab 2'000 m2

© ab 5000 m2

" ab 10000 m2

0 ab 15'000 m2

0 ab 20000 m2
Bauzonen nach Hauptnutzung
Bund 2016

[ Wohnzonen

[ Arbeitszonen

[ Mischzonen

[ Zentrumszonen

[ Zonen fur offentliche Mutzungen

[ eingeschrénkte Bauzonen

[ Tourismus- und Freizeitzonen

[ weitere Bauzonen

Boden Gefahrdungsstufe

Boden durch Erosion wenig gefahrdet
Boden durch Erosion gefahrdet
' Boden durch Erosion stark gefahrdet
© keine Aussage moglich
keine Erosion

Hinweis

Siehe auch Zusammenfassung der Aussagender

Naturgefahrenkarten

Erdwarmenutzung

B Warmenutzung durch Erdwarmesonden
unzulassig (Fall A)

Warmenutzung durch Erdwarmesonden
mit speziellen Auflagen maglich

(Fall B)

Warmenutzung durch Erdwarmesonden
mit Standardauflagen fir Schichten

des Fall C, darunter bis max. zulassige
Bohrtiefe Warmenutzung mit spez.
Auflagen (Fall BC)

I Warmenuizung durch Erdwarmesonden
bis max, zulgssige Bohrtiefe mit
gtandardﬂuﬂagen maglich (Fall

]

Gebiet wurde noch nicht bearbeitet
(Fall nB)

Hinweis
Siehe auch Erdwarmebericht Parzelle 3504

Machbarkeitsstudie Werkhof Binningen
Margarethenstrasse, 4102 Binningen

Gemeinde Binningen
Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

1.10
Analyse | Parzelle 3504

~N—

Larmempfindligkeitsstufe

Empfindlichkeitsstufe ES |
[ Empfindlichkeitsstufe ES I
I Empfindlichkeitsstufe ES Il
B Empfindlichkeitsstufe ES [V

Parzellengrenze

M 1:3000 @ DIN A3

010 20 50 100m
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Natur und Landschaft
Ornithologisches Inventar
[] Wertgebiet
[ Defizitgebiet
Rechtsgultige
Grundwasserschutzzonen

[ Grundwasserschutzzone 51

Verordnung (ber den Schutz der einheimischen
Planzen- und Tierarten

Naturgefahren

Subzonen

Loss / Lehm
Heolozan
Pleistozén
Fels

Zonen

Fone Text

C Zone
Rutschung

= =+ Gefahrenhinweis Erdfall

keine natiriche Gefahrenguelle
B Gefahrdung erheblich
B Gefahrdung mittel

Gefahrdung gering

Restgefahr

Verkehr

Kantonale Radrouten

M Kantonale Radroute
Tempo-30-Zonen

5N Tempo-30-Zone
Begegnungszonen

771 Begegnungszone

Friedhofkataster

Friedhof AV-Erweiterung
/ Grabmal

Friedhof Grab
Reihengrab Sarg
Reihengrab Urne
Reihengrab weitere
Familiengrab Sarg
Familiengrab Urne
Familiengrab weitere
Kindergrab Sarg
Kindergrab Urne
Kindergrab weitere

Gemeinschaftsgrab

J0eEm100300

Urnennische / Urnenplatte

Friedhof Grabfeld
[ Grabfeld

Machbarkeitsstudie Werkhof Binningen
Margarethenstrasse, 4102 Binningen

Gemeinde Binningen
Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

1.11
Analyse Il Parzelle 3504

Quelle:
www.geoview.bl.ch

Parzellengrenze

M 1:3000 @ DIN A3
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Machbarkeitsstudie Werkhof Binningen
Margarethenstrasse, 4102 Binningen

Gemeinde Binningen

Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

1.12

Eigentiimerauskunft Parzellen

Liegenschaftsbezeichnungen:

gemass Auszlige Grundbuchamt Basel-Land

Liegenschaft Nr. 3504
Eigentlimer:

Einwohnergemeinde Binningen

Curt Goetz-Strasse 1, 4102 Binningen

Flache:

Liegenschaft Nr. 1813
Eigentimer:

25'320 m?

Einwohnergemeinde Binningen

Curt Goetz-Strasse 1, 4102 Binningen

Flache:

Liegenschaft Nr. 1816
Eigentlimer:

Flache:

Liegenschaft Nr. 1869
Eigentimer:

Flache:

M 1:2000 @ DIN A3
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12'600 m?

Einwohnergemeinde Basel-Stadt
Fischmarkt 10 , 4051 Basel
187'457 m?

Einwohnergemeinde Basel-Stadt
Fischmarkt 10 , 4051 Basel
26'084 m?

‘100m
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Machbarkeitsstudie Werkhof Binningen

Margarethenstrasse, 4102 Binningen

Gemeinde Binningen

Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

1.13

Leitungskataster

Leitungskataster Baselland LKMap
Legende Massstab 1:200

jermann

‘Gostichello Symbole und Bauerke haben Sichtbarkei nein odor "unbekannt”

Werkareale mit sigenem
Loltungskataster

Abwasser

o OO lmamiEmOnte /| oo
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Fermuirkkabel mit Schutzrohr
Bauwerk  Anlage sichtar
Schacht

sichibar  icht sichtsar

Abspertorgan
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Entifung | Enteerung  andere
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Rohriitungstei Bogen
Rorizontl  vertal

Femuirkkabel
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sihibar  nicht sichibar
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5T Tassefticne Lage genau = 5 sion/Kabine x andere /unbakannt
Kommunikation Trassefliche Lage genau Schacht rechteci
Eigentimer tbnge icnbar ] et sichtar
Trasse unlorrdisch Lage genau Trassetiche Lage genay Schachtrund
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%
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. Trasse unterhsch Lage ungonau ot e -
Eigentimor keine unersch. Darstang Taquerk Traguerk
Trasse oboricisch Bauner  Anlage unsichibar unbekannt
Fernwérme Montageéfinung
T Femwiabel - icnbar it schtoar
Trasse unteriisch Lage genau
Trasse untertd [ ] saumer/anage schvar Ent/BelGfung / Entwasserung
T Tressefache Lage genau 51 Kabelschacht /Kabine. Y Fixpunke | unbekannt
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1.14
Erschliessungen

lllustrationen 1.1/1.2/1.3

Es besteht die Mdglichkeit Uber einen offentlichen Weg vom
Zentrum Binningens Uber den Kirchenplatz mdglichst geradlinig auf
das Projektierte Werkhof- und Bauabteilungsgelénde zu gelangen.
Allerdings ist dieser Weg nur zu Fuss erreichbar. Zwei Treppen
saumen den Weg.

Die 1. Treppe fiihrt vom Schlossweg auf den Kirchenplatz (siehe
untenstehendes Bild); die 2. Treppe vom Kirchenplatz auf die
Margarethenstrasse.

Park
Dorfplatz Binningen

Sankt Margareten
Friedhof (Stid)

Binningen, Schloss

1.1

lllustration 3

Entlang der Hauptstrasse verkehren Trams der Linie 2 und Busse
der Linien 34, 36, N21, N26 in regelméssingen Abstanden.

Entlang der Baslerstrasse fahrt das Tram der Linie 10, 17, und N10
in regelmassigen Absténden.

Die Hauptrasse und Baslerstrasse durch Binningen sind als
| Kantonstrassen verzeichnet.

~ Die Bruderholzstrasse welche in die Margarethenstrasse miindet
und weiter (ber den Bruderholzrain Richtung Basel fiihrt, ist als
Sammelstrasse definiert.

Die restlichen Strassen im Planungsperimeter sind als
Erschliessungsstrassen eingetragen.

Ab Einmiindung Baslerstrasse zur Bruderholzstrasse ist Zone 30.

> [ ] . : : A T ) = _ - / ig $ / lllustration 4
" Bus: Linie 34,N26 e g, A ' £ Pl : 3 y e ; L . S ] 3 y frs
" T L + o - g - 3 e u r gy ! i > i = [ L

Kantonstrasse

_ & R L, ’ J 7o L : " .‘ = Samm.elstrasse M 1:10'000 @ DIN A3

ez .
s

ee e 00 oeeeee Erschliessungsweg

@ 30-Zone
Haltestelle

Tramlinie - ¢ & J. l - '. | ; .-.. - I Standort
Buslinie O g i . ! ,: - ’ 3 ) : i Y O ‘0 ‘50 ‘100 200 ?OOm
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Margarethenstrasse

Machbarkeitsstudie Werkhof Binningen
Margarethenstrasse, 4102 Binningen

Gemeinde Binningen
Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

1.15
Situationsplan Bestand

Friedhof
3504

P cevauce

Parzellengrenze

M 1:500 @ DIN A3
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1.16
Bestehende Zivilschutzanlage gemaéss Originalplane
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s iy

Situationsplan 1:1'000

rundriss 1:1'00

Schnitte 1:1'00

Machbarkeitsstudie Werkhof Binningen
Margarethenstrasse, 4102 Binningen

Gemeinde Binningen
Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

117
Bestehende Gértnerei / Friedhof

Bestehende Gartnerei + WC-Analge(wird abgebrochen)
éffentliches Gebaude

Baujahr: 1979
Flache: 137 m?

M1:100 @ DIN A3
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WERKHOF + BAUABTEILUNG
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Margarethenstrasse, Blickrichtung Siiden

Margarethenstrasse, Blickrichtung Norden

Machbarkeitsstudie Werkhof Binningen
Margarethenstrasse, 4102 Binningen

Gemeinde Binningen
Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

2.01
Gebaudesetzung / Aussere Einfliisse

Ausgangslage

Bei der Gebaudesetzung gibt es auf mehrere Parameter der
unmittelbaren Umgebung zu achten. Durch die bestehenden
topografischen Verhaltnisse liegt das Projektierungsareal mehrere
Meter Uber der Margarethenstrasse.

Das Areal ist auf der Ostseite von einer Landwirtschaftszone
umgeben, wahrend gegen Norden unmittelbar der bestehende
Friedhof anschliesst. Gegen Westen hin ist die Margarethenstrasse
die einzig bauliche Trennung zwischen dem Planungsperimeter und
der angrenzenden Wohnzone. Inmitten dieser Zone thronen
gegeniiberliegend die Sakralbauten der rém. kath. Kirche hervor.
Gegen Siden hin sdumen Einfamilienhduser um die
Jahrhundertwende die Strasse, wahrend die Mehrfamilienhduser der
90er Jahre am Bruderholzrain angesiedelt sind.

Gegen alle vier Himmelsrichtungen ist mit der Gebaudesetzung
unterschiedlich zu reagieren. Das Ziel ist es, das Gebéude so zu
setzen, dass fiir alle Anwohner eine befriedigende Neubausituation
entsteht und der Auftraggeber auf allféllige Einsprachen vorbereitet
ist.

Gegen Osten

Da das bestehende Gelande gegen die Gstliche Parzellengrenze
stark ansteigend ist, kénnen bauliche Gebaudeteile durch eine
Abgrabung (Umschlagsplatz wird Niveaugleich sein) so platziert
werden, dass sie von 6stlicher Blickrichtung kaum wahrnembar sind.
Eine Stiitzmauer kann das Areal zusatzlich von Hangrutschung
schitzen.

Gegen Norden

Zum angrenzenden Friedhofsareal muss eine klare bauliche
Trennung geschaffen werden.

-Larmemissionen des Werkhofs auf ein Minimum reduzieren

-keine visuellen Bezlige zwischen Werkhof (+BA) und Friedhof

Gegen Siiden und Westen

Gegen die umliegenden Wohngebiete muss das Augenmerk vor
allem auf die Larmemissionen gelegt werden. Durch eine in sich
geschlossene  Werkhofanlage kann diesem Problem baulich
entgegen getreten werden.

Eine visuell ansprechende Erscheinung dieser Blickrichtungen wird
aber ebenso wichtig sein, da die Gebdude von der Margarethen-
strasse stark in Erscheinung treten werden.

M 1:5'000 @ DIN A3
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2.02
Schwarzplan / Schematas Neubauprojekt

— ——

. l:\\z/' @ % ]

UG

I  Bauabteilung (OG)
|| Werkhof (EG + 0G)
B AEH/ Technik (UG)

Schema Raumnutzungsaufteilungen

T e

0

UG

M 1:1'500 @ DIN A3
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2.03
Situation Neubauprojekte inkl. Abbruch Bestand

Parzellengrenze

L___ I Neubau Projekt
Abbruch bestehende Gebaude

M 1:500 @ DIN A3
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Werkhof/Friedhof/Gértnerei/Anlagebetreuung

10.10.2018 / 12.10.2018 / 23.10.2018 FAN

Raumbezeichnung

Anzabhl Pers.

Fléiche (m?) C°/Vorgabe Geschoss RH(m) Bemerkungen

NGF
1. Lager Innen/Gértnerei 825
1.1 Maurerdepot Magazin 20 temp. EG 4.5
1.2 Werkzeug-Magazin 80 temp. EG 4.5
1.3a Ubriges Material 610 temp. EG 4.5
1.3b Warenlift 15 temp. UG-1.0G
1.4 Lager evt. 2 Rdume 85 temp./kalt EG 3
1.5 Kadeverraum/Spaltanlage 15 temp./kalt EG 3
2. Fahrzeuge 165
2.1a Fahrzeughalle 660* temp. EG 4.5
2.1b Pneulager 15 temp.
2.2 Garage 150 temp. EG 4.5
3. Werkstatt 200
3.1 Mechaniker 100 warm EG 4.5
3.2 Schreinerei 100 warm EG 4.5
4. Werkhof Administration/Mannschaftsraume Total 32 Pers. 206
4.1 Buro Resortleiter 1 Pers. 15 warm EG 3
4.2 Doppelbiiro Leiter Friedhof/Griinunterhalt 2 Pers. 16 warm EG 3
4.3 Doppelbiiro Leiter Anlagebetreuung 2 Pers. 16 warm EG 3
4.4 Biro Reserve 1 Pers. 10 warm EG 3
4.5 Aufenthalt Kiiche fir 30 Pers. 35 warm EG (1.0G) 3
4.6 Archiv 20 warm EG 3
4.7 Garderobe Damen 3 Pers. 12 warm EG (1.0G) 2.5
4.8 Garderobe Herren 30 Pers. 50 warm EG (1.0G) 2.5
4.9 Trocknungsraum 15 warm EG 2.5
4.10 WC Damen/IV-WC fir1 -3 Pers. 4 warm EG 2.5
4.11 WC Herren flr 30 Pers. 8 warm EG 2.5
4.12 Putzen 5 warm EG 2.5

Werkzeug, Maschinen, Verbrauchsmaterial, diverses Lager ,Holzlager
Werkhof, Gartnerei, Friedhof
Uberwinterungsraum Glasdach Pflanzen 35m? /575m? Lagerfliche Innen gedeckt, evt 2-Geschossig

Salzlager 40m?, Podeste 30m?, Lager Paletten + Altpapier + diverses 15m?
ehemals Lagerflachen an Wassergrabenstrasse + Postgasse Binningen
Wegen Geruchsemissionen beide Rdume zusammenschliessen

1 LKW in Fahrzeughalle, 14 Div.Fahrzeuge, 1 Bagger, 4 klein Fahrzeuge?,

1 Stapler, 8 Anhanger, Gemass revidierte Fahrzeugliste mit Grossenangaben, PW's in AEH moglich
Pneulager separater Raum in Fahrzeughalle

Anbaugerdte (Pfluge,Streuer,Wassertank,Mahbehdlter) in Garage

*Inkl. Rangierflachen

Schlosserei 50 m?, Mechanikerraum 50 m? Larmintensiv / mit Biiroarbeitsplatz integriert
Schreinerei 100 m? Lirm-/Staubintensiv

Momentan 30 Personen; 2 Personen Reserve

Einzelbiiro inklusive Besprechungstisch fiir 4 Personen’

Doppelbiro’

Doppelbiiro’

Einzelblro Reserve' z.B fiir Sekretérin

Bei Arbeitsbeginn/Zniini alle Personen anwesend; Mittagessen/Kiichennutzung fiir ~¥15 Personen?
Archivraum

Annahme Garderobe fir 3 Frauen / Umkleidebereich + WC-Anlagen + Duschen?

Annahme Garderobe fir 30 Manner / Umkleidebereich + WC-Anlagen + Duschen?

Aufhidngen und Trocknen Arbeitskleidung + Stiefel / WM+TU fir Utensilien Schulen auch nutzbar
IV-WC als Damentoilette nutzen?

2 Toiletten + 2 Pissoirs (je 15 Personen 1 Toilette und 1 Pissoir nétig) evt. reduzierbar wegen Gard.?

Machbarkeitsstudie Werkhof Binningen
Margarethenstrasse, 4102 Binningen

Gemeinde Binningen
Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

2.04
Raumprogramm | Variante inklusive Bauabteilung

Als Grundlage diente einerseits das Raumprogramm des
bestehenden Werkhofs an der Parkstrasse, welches bereits als
Grundlage fiir die Machbarkeitsstudie im Jahre 2014 diente,
anderseits das Raumprogramm der Gemeindeverwaltung. Diese
wurden entsprechend erweitert und angepasst.

Das bestehende Raumprogramm wurde von der Gemeinde
Binningen und dem Werkhof den geforderten Gegebenheiten
entsprechend angepasst.

Bestandteil dieser Machbarkeitsstudie beinhaltet eine Uberarbeitung
dieser, in enger Zusammenarbeit mit den oben erwahnten Nutzern.

In dieser Variante wird die Bauabteilung in das bendtigte
Raumprogramm des Werkhofs integriert. Die Parkplatze der
Autoeinstellhalle sind dementsprechend auf die Gesamtanzahl der
Mitarbeitenden ausgelegt.

Grundlagen:

-Raumprogramm Machbarkeitsstudie Umbau/Sanierung Werkhof
Parkstrasse Binningen, August 2013

-Raumprogramm Neubau Werkhof + Bauabteilung vom August
2018

-Fahrzeugliste Werkhof vom Oktober 2018

-Raumprogramm Werkhof Arlesheim 2011
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5.1 Biro Einzelbiiro mit Besprechung 4 Personen 1 Pers. 16 warm 1.0G 3
5.2 Biro Einzelbiiros ohne Besprechungstische 16 Pers. 128 warm 1.0G 3
5.3 Aufenthalt/Kiiche fir ~15 Pers. 22 warm 1.0G 3
5.4 Sitzungszimmer 1 flr 4 - 6 Pers. 10 warm 1.0G 3
5.5 Sitzungszimmer 2 fir 4 - 6 Pers. 10 warm 1.0G 3
5.6 Sitzungszimmer 3 fiir 6 - 8 Pers. 14 warm 1.0G 3
5.7 Archiv / Lager / Serverraum 25 warm 1.0G 3
5.8 Stehschalter / Sekreatariat 1 Pers. 10 warm 1.0G 3
5.9 WC Damen/IV-WC fiir 1 -3 Pers. 4 1.0G 2.5
5.10 WC Herren fir 15 Pers. 5 1.0G 2.5
5.11 Putzen 5 1.0G 2.5
5.12 Stadtmodell 1:500 80 warm 1.0G 3.5
4+5 Zusammengelegte_ fir200.50 P 65 warm 1.0G 35
6. Haustechnik _ 220
6.1 Heizzentrale 60 kalt/temp. UG 3.5
6.2 Holzschnitzelbunker 35 kalt/temp. UG 3.5
6.3 Heizung /Luftung 25 kalt/temp. UG 2.5
6.4 Elektro/Sanitar 15 kalt/temp. UG 2.5
6.5 Lager/Reserve 10 kalt/temp. UG 2.5
6.7 Waschanlage innen 60 temp./kalt UG 4.5
6.8 Wasserversorgung 15 temp./kalt UG 2.5
7. Aussenraume (exkl. AEH + Eingangsbereich) 2709
7.1 Abfallsammelstelle ?
7.2 Entsorgung/Mulden 6ffentlich 47 EG
7.3 Entsorgung/Mulden Werkhof 30
7.4 Lagerung Material Friedhof 132
AEH+Eingangsbereich UG Total 27PP 900 uG 25
7.5a Parkplatze 16 (13 MA / 3 Besucher) Werkhof UG

uG
7.6 Velo/Mofa Abstellplatze 20-25 Platze 20 uG
7.7 Aussenlager (Material) Giberdacht 100 EG
7.8a) Aussenlager Material 110 EG

Biiroarbeitsplatz = 10.5 m? / Bepsrechung fiir 4 Personen =5.5 m? '

Pro Arbeitsplatz 8 m? (inkl. Schrank und Sideboard)

es werden nie alle MA gleichzeitig dort Essen/Aufhalten. Annahme max. 15 Personen gleichzeitig?
:

1

1

Wenn Variante Werkhof inkl. Bauabteilung dann ein Archiv zusammen
Empfang fir Wekhof / Bauabteilung

IV-WC als Damentoilette nutzen?

1 Toilette + 1 Pissoir (je 15 Personen 1 Toilette und 1 Pissoir nétig)®

Stadtmodell Gemeinde Binningen MST 1:500 nicht notwendig, aber einfach integriebar gem. Projekt

Sitzung fiir 20 Personen oder Saal fiir alle MA von Werkhof und Bauabteilung = 50 Personen?
1.3 Personen/m? bei Saalbestuhlung nétig; bis 50 Personen nur ein Ausgang a 0.9 m nétig

2.B Holzschnitzelheizung?

2.B Lagerung Holzschnitzel / angrenzend an Heizzentrale?
2

2

2

Zum Waschen der Autos
Wasserversorgung fiir Waschanlage?

Standort evtl. an der Margaretenstrasse Parkplatz Friedhof Sud / Notwendigkeit Uberprifen
Eisenmulde 24m?, 2 Mulden 20m? Steine (je 10m?), Altoel 3m? auf Werkhofareal

2 Pressmulden 20m? (je 10m?), 1 Mulde Holz 10m?

Boxen Erde 25m?, Griingut 35m?, 7 Boxen mit Deckel 42m? fiir Splitt, Sand, Mischung,
Mergel, Recycling, Erde fiir Griber, Steine (je 6m?), Kandelaber 15m?, Fahnenstangen 15m?
Lagerungsplatz hinter bestehender Leichenhalle Friedhof Nord méglich

Gemass Projekt Autoeinstellhalle

Gemiss Parkplatzberechnung® pro Parkplatz inkl. Erschliessung = 19.5 m? ohne Reduktionsfaktoren
Gemiss Parkplatzberechnung® pro Parkplatz inkl. Erschliessung = 19.5 m? ohne Reduktionsfaktoren

Gemiss Parkplatzberechnung?*
Garnituren 35m?, Stahllager 5m?, Salzkisten 15m?, Holzlager 25m?, Paletten 20m? (gestapelt)
Splittkisten 25m?, Verbundsteine etc. 85m?

Machbarkeitsstudie Werkhof Binningen
Margarethenstrasse, 4102 Binningen

Gemeinde Binningen
Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

2.05
Raumprogramm Il Variante inklusive Bauabteilung

Lagerung Material Friedhof:

Hinter dem bestehenden Gebdude 5 (Leichenhalle) an der
Friedhofstrasse, Parzelle 1813, ist eine Freifliche vorhanden,
welche sich gemdss Aussage Herr Rosa (Werkhofchef) optimal fiir
die Lagerung der Materialien fiir die Friedhofnutzung eignet. Diese
Flache von etwa 132 m? (siehe Markierung Raumprogramm) muss
daher nicht noch zuséatzlich dem Werkhofareal zugerechnet werden.
Logistisch ist dieser Lagerplatz fir die Friedhofbewirtschaftung
pradistiniert.

G

Grundlagen:

-Raumprogramm Machbarkeitsstudie Umbau/Sanierung Werkhof
Parkstrasse Binningen, August 2013

-Raumprogramm Neubau Werkhof + Bauabteilung vom August
2018

-Fahrzeugliste Werkhof vom Oktober 2018

-Raumprogramm Werkhof Arlesheim 2011
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7.8b) Soleanlage 15 UG od. EG
7.9 Aussenwaschplatz 40 EG

7.10 Umschlag/Vorplatz/Wenden 1400 EG

7.11 WC-Anlage fur Friedhof 15 warm EG

7.12 Gedeckter Bereich Friedhof 80 kalt EG

7.13 Erschliessungen/Fahrbereiche 720

Total Nutzung Werkhof inkl. Aussenrdume 4325

Total Nutzung Bauabteilung (ohne Haustechnik) 394

Total Nutzung Gebdude inkl. Bauabteilung NGF 2910

Konstruktions- + Erschliessungsflache 18% Gebaude 3400

Referenzen/Grundlagen Raumprogramm:
'Richtline Biiroausstattung Basel-Land
2Werkhof Arlesheim 2009, Wenger Partner AG
3Richtline Seco fiir WC-Anlagen

“Richtlinie Parkplatzberechnung Basel-Land

Soleanlage 15m2, 10'000 L-Tank Neubau im Erdreich

Vor Fahrzeughalle; Kanalisationsanschluss beachten (Schmutzwasser); Spaltanlage wieder einbauen
Gemass Projekt (Vorgabe Raumprogramm 885m?)

Wird auf der Friedhofseite geplant / IW-WC + WC Damen + WC Herren®
Wird auf der Friedhofseite geplant

Gemass Projekt

Machbarkeitsstudie Werkhof Binningen
Margarethenstrasse, 4102 Binningen

Gemeinde Binningen
Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

2.06
Raumprogramm lll Variante inklusive Bauabteilung

Konstruktionsflichen

Die Flachen im bestehenden Raumprogramm setzen sich
aus den Nettogeschossflachen (NGF) zusammen. Das
bedeutet, dass die  Konstruktionsflache  nicht
berticksichtigt wurde. Um schlussendlich das eigentliche
Gebéude-ausmass eruieren zu konnen, muss ein
Flachenzuschlag angerechnet werden, um zu der
resultierenden Geschossflache (GF) zu gelangen. Bei
einem Industriebau wird von einem Konstruktions-
flachenanteil von 18% ausgegangen (Erfahrungswert).

NGF (Nettogeschossflache)

+18 %
GF (Geschossflache)

Grundlagen:

-Raumprogramm Machbarkeitsstudie Umbau/Sanierung Werkhof
Parkstrasse Binningen, August 2013

-Raumprogramm Neubau Werkhof + Bauabteilung vom August
2018

-Fahrzeugliste Werkhof vom Oktober 2018

-Raumprogramm Werkhof Arlesheim 2011
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Machbarkeitsstudie Werkhof Binningen
Margarethenstrasse, 4102 Binningen

Gemeinde Binningen
Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

2.07
Situationsmodell Neubauprojekt inkl. Bauabteilung

Legende Modelle

1 Blick von Stiden

2 Blick von Nord-Osten
3 Blick von Siid-Westen
4 Blick von Nord-Westen
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Gemeinde Binningen

Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

2.08
UG Neubauprojekt inkl. Bauabteilung

Flachen geméss Raumprogramm siehe Kapitel 2.04+2.05+2.06

PP BA Mitarbeiter 9 PPWH Mitarbeiter 5 PPIWH Fahrzéuge

w

PP BA Besucher

\
\ \
4PP WH (3ffentiich) "

\ \, \

\
i i

24 PP (6ffentl

\ v
Schemaschnitt Nebengebaude 1:1'000

]

27\ Haustechnik

\ BF:135.00 M
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02 5 10 20m
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Machbarkeitsstudie Werkhof Binningen
Margarethenstrasse, 4102 Binningen

Gemeinde Binningen

Hauptstrasse 36, 4102 Binningen
2.09

EG Neubauprojekt inkl. Bauabteilung

Flachen geméss Raumprogramm siehe Kapitel 2.04+2.05+2.06
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Gemeinde Binningen
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210
OG Neubauprojekt inkl. Bauabteilung

Flachen geméss Raumprogramm siehe Kapitel 2.04+2.05+2.06
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Machbarkeitsstudie Werkhof Binningen
Margarethenstrasse, 4102 Binningen

Gemeinde Binningen
Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

211
Impressionen Neubauprojekt inkl. Bauabteilung

Legende lllustrationen

1 Blick auf Umschlagsplatz Werkhof

2 Blick auf Unterstand Friedhofseite

3 Blick von Margarthenstrasse auf Zufahrt Werkhof + AEH-Einfahrt

4 Blick von Margarthenstrasse Richtung Einfahrt Zivilschutzanlage
und Werkhof im Hintergrund
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Gemeinde Binningen
Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

NEUBAU

WERKHOF OHNE BAUABTEILUNG
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Gemeinde Binningen

Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

3.01

Raumprogramm | Variante ohne Bauabteilung

Als Grundlage diente das Raumprogramm des bestehenden
Werkhofs an der Parkstrasse, welches bereits als Grundlage fiir die
Machbarkeitsstudie im Jahre 2014 diente. Dieses wurde
entsprechend erweitert und angepasst.

Werkhof/Friedhof/Gértnerei/Anlagebetreuung

10.10.2018 / 12.10.2018 / 23.10.2018 FAN

Raumbezeichnung Anzahl Pers.  Fliiche (m?) C°/Vorgabe Geschoss RH(m) Bemerkungen
NGF

1. Lager Innen/Girtnerei 825
1.1 Maurerdepot Magazin 20 temp. EG 4.5 Werkzeug, Maschinen, Verbrauchsmaterial, diverses Lager ,Holzlager
1.2 Werkzeug-Magazin 80 temp. EG 4.5 Werkhof, Gartnerei, Friedhof
1.3a Ubriges Material 610 temp. EG 4.5 Uberwinterungsraum Glasdach Pflanzen 35m? /575m? Lagerfliche Innen gedeckt, evt 2-Geschossig
1.3b Warenlift 15 temp. UG-1.0G
1.4 Lager evt. 2 Rdume 85 temp./kalt EG 3 Salzlager 40m?, Podeste 30m?, Lager Paletten + Altpapier + diverses 15m?

ehemals Lagerflachen an Wassergrabenstrasse + Postgasse Binningen
1.5 Kadeverraum/Spaltanlage 15 temp./kalt EG 3 Wegen Geruchsemissionen beide Rdume zusammenschliessen
2. Fahrzeuge 165
2.1a Fahrzeughalle 660* temp. EG 4.5 1 LKW in Fahrzeughalle, 14 Div.Fahrzeuge, 1 Bagger, 4 klein Fahrzeuge?,

1 Stapler, 8 Anhanger, Gemass revidierte Fahrzeugliste mit Grossenangaben, PW's in AEH moglich
2.1b Pneulager 15 temp. Pneulager separater Raum in Fahrzeughalle
2.2 Garage 150 temp. EG 4.5 Anbaugeréate (Pfluge,Streuer,Wassertank,Mahbehdlter) in Garage

*Inkl. Rangierflachen

3. Werkstatt 200

3.1 Mechaniker 100 warm EG 4.5 Schlosserei 50 m?, Mechanikerraum 50 m? Larmintensiv / mit Biiroarbeitsplatz integriert

3.2 Schreinerei 100 warm EG 4.5 Schreinerei 100 m? Lirm-/Staubintensiv

4. Werkhof Administration/Mannschaftsraume Total 32 Pers. 221 Momentan 30 Personen; 2 Personen Reserve

4.1 Buro Resortleiter 1 Pers. 15 warm EG 3 Einzelbiiro inklusive Besprechungstisch fiir 4 Personen’

4.2 Doppelbiro Leiter Friedhof/Griinunterhalt 2 Pers. 16 warm EG 3 Doppelbiiro’

4.3 Doppelbiiro Leiter Anlagebetreuung 2 Pers. 16 warm EG 3 Doppelbiiro’

4.4 Biro Reserve 1 Pers. 10 warm EG 3 Einzelblro Reserve' z.B fiir Sekretérin

4.5 Aufenthalt Kiiche fir 30 Pers. 35 warm EG (1.0G) 3 Bei Arbeitsbeginn/Zniini alle Personen anwesend; Mittagessen/Kiichennutzung fiir ~15 Personen?
4.6 Archiv/Sitzung fur 6-8 Pers. 35 warm EG 3 Archiv = 20m?/Sitzung = 15m? fiir 4-6 Personen --> Wenn BA an Standort integriert, nicht notwendig
4.7 Garderobe Damen 3 Pers. 12 warm EG (1.0G) 2.5 Annahme Garderobe fir 3 Frauen / Umkleidebereich + WC-Anlagen + Duschen?

4.8 Garderobe Herren 30 Pers. 50 warm EG (1.0G) 2.5 Annahme Garderobe fiir 30 Manner / Umkleidebereich + WC-Anlagen + Duschen?

4.9 Trocknungsraum 15 warm EG 2.5 Aufhingen und Trocknen Arbeitskleidung + Stiefel / WM+TU fir Utensilien Schulen auch nutzbar
4.10 WC Damen/IV-WC fiir 1 - 3 Pers. 4 warm EG 2.5 IV-WC als Damentoilette nutzen®

4.11 WC Herren fir 30 Pers. 8 warm EG 2.5 2 Toiletten + 2 Pissoirs (je 15 Personen 1 Toilette und 1 Pissoir nétig) evt. reduzierbar wegen Gard.?
4.12 Putzen 5 warm EG 2.5

Grundlagen:

-Raumprogramm Machbarkeitsstudie Umbau/Sanierung Werkhof
Parkstrasse Binningen, August 2013

-Raumprogramm Neubau Werkhof

-Fahrzeugliste Werkhof vom Oktober 2018

-Raumprogramm Werkhof Arlesheim 2011
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6. Haustechnik (evt. ohne BA auch kleiner)

220

6.1 Heizzentrale 60 kalt/temp. UG 3.5
6.2 Holzschnitzelbunker 35 kalt/temp. UG 3.5
6.3 Heizung /Liftung 25 kalt/temp. UG 2.5
6.4 Elektro/Sanitar 15 kalt/temp. UG 2.5
6.5 Lager/Reserve 10 kalt/temp. UG 2.5
6.7 Waschanlage innen 60 temp./kalt UG 4.5
6.8 Wasserversorgung 15 temp./kalt UG 2.5
7. Aussenrdaume (exkl. AEH + Eingangsbereich) 2704

7.1 Abfallsammelstelle ?

7.2 Entsorgung/Mulden 6ffentlich 47 EG

7.3 Entsorgung/Mulden Werkhof 30

7.4 Lagerung Material Friedhof 132

AEH+Eingangsbereich UG Total 21 PP 600 uG 2.5
7.5 Parkplitze 16 (13 MA / 3 Besucher) Werkhof uG

7.6 Velo/Mofa Abstellplitze 15 Plitze 15 UG

7.7 Aussenlager (Material) Uiberdacht 100 EG

7.8a) Aussenlager Material 110 EG

7.8b) Soleanlage 15 UG od. EG

7.9 Aussenwaschplatz 40 EG

7.10 Umschlag/Vorplatz/Wenden 1400 EG

7.11 WC-Anlage fur Friedhof 15 warm EG

7.12 Gedeckter Bereich Friedhof 80 kalt EG

7.13 Erschliessungen/Fahrbereiche 720

Total Nutzung Werkhof inkl. Aussenrdume 4335

Total Nutzung Gebdude Werkhof NGF 2231

Konstruktions- + Erschliessungsflache 18% Gebéaude 2600

Referenzen/Grundlagen Raumprogramm:
'Richtline Biiroausstattung Basel-Land
2Werkhof Arlesheim 2009, Wenger Partner AG
3Richtline Seco fir WC-Anlagen

“Richtlinie Parkplatzberechnung Basel-Land

2.B Holzschnitzelheizung?

2.B Lagerung Holzschnitzel / angrenzend an Heizzentrale?
2

2

2

Zum Waschen der Autos
Wasserversorgung fiir Waschanlage?

Standort evtl. an der Margaretenstrasse Parkplatz Friedhof Stid / Notwendigkeit Gberpriifen
Eisenmulde 24m?, 2 Mulden 20m? Steine (je 10m?), Altoel 3m? auf Werkhofareal

2 Pressmulden 20m? (je 10m?), 1 Mulde Holz 10m?

Boxen Erde 25m?, Griingut 35m?, 7 Boxen mit Deckel 42m? fiir Splitt, Sand, Mischung,

Mergel, Recycling, Erde fiir Graber, Steine (je 6m?), Kandelaber 15m?, Fahnenstangen 15m?
Lagerungsplatz hinter bestehender Leichenhalle Friedhof Nord méglich

Gemass Projekt Autoeinstellhalle

Gemass Parkplatzberechnung® pro Parkplatz inkl. Erschliessung = 19.5 m? ohne Reduktionsfaktoren

Gemass Parkplatzberechnung?®

Garnituren 35m?, Stahllager 5m2, Salzkisten 15m?, Holzlager 25m?, Paletten 20m? (gestapelt)
Splittkisten 25m?, Verbundsteine etc. 85m?

Soleanlage 15m2, 10'000 L-Tank Neubau im Erdreich

Vor Fahrzeughalle; Kanalisationsanschluss beachten (Schmutzwasser); Spaltanlage wieder einbauen
Gemiss Projekt (Vorgabe Raumprogramm 885m?)

Wird auf der Friedhofseite geplant / IW-WC + WC Damen + WC Herren®
Wird auf der Friedhofseite geplant

Gemadss Projekt

Machbarkeitsstudie Werkhof Binningen
Margarethenstrasse, 4102 Binningen

Gemeinde Binningen
Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

3.02
Raumprogramm Il Variante ohne Bauabteilung

Lagerung Material Friedhof:

Hinter dem bestehenden Gebdude 5 (Leichenhalle) an der
Friedhofstrasse, Parzelle 1813, ist eine Freifliche vorhanden,
welche sich geméss Aussage Herr Rosa (Werkhofchef) optimal fiir
die Lagerung der Materialien fiir die Friedhofnutzung eignet. Diese
Flache von etwa 132 m? (siehe Markierung Raumprogramm) muss
daher nicht noch zuséatzlich dem Werkhofareal zugerechnet werden.
Logistisch ist dieser Lagerplatz fiir die Friedhofbewirtschaftung
pradistiniert.

G

Grundlagen:

-Raumprogramm Machbarkeitsstudie Umbau/Sanierung Werkhof
Parkstrasse Binningen, August 2013

-Raumprogramm Neubau Werkhof

-Fahrzeugliste Werkhof vom Oktober 2018

-Raumprogramm Werkhof Arlesheim 2011
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Machbarkeitsstudie Werkhof Binningen
Margarethenstrasse, 4102 Binningen

Gemeinde Binningen
Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

3.03
Situationsmodell Neubauprojekt ohne Bauabteilung

Legende Modelle

1 Blick von Stiden

2 Blick von Nord-Osten
3 Blick von Siid-Westen
4 Blick von Nord-Westen
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Machbarkeitsstudie Werkhof Binningen
Margarethenstrasse, 4102 Binningen

Gemeinde Binningen
Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

3.04
UG Neubauprojekt ohne Bauabteilung

Flachen geméss Raumprogramm siehe Kapitel 3.01+3.02

Parzellengrenze

M 1:500 @ DIN A3

02 5 10 20m
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Machbarkeitsstudie Werkhof Binningen
Margarethenstrasse, 4102 Binningen

Gemeinde Binningen
Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

3.05
EG Neubauprojekt ohne Bauabteilung

Flachen gemass Raumprogramm siehe Kapitel 3.01+3.02

Parzellengrenze

M 1:500 @ DIN A3

20m
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Machbarkeitsstudie Werkhof Binningen
Margarethenstrasse, 4102 Binningen

Gemeinde Binningen
Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

3.06
OG Neubauprojekt ohne Bauabteilung

Flachen gemass Raumprogramm siehe Kapitel 3.01+3.02

Parzellengrenze
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Machbarkeitsstudie Werkhof Binningen
Margarethenstrasse, 4102 Binningen

Gemeinde Binningen
Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

3.07
Impressionen Neubauprojekt ohne Bauabteilung

Legende lllustrationen

1 Blick auf Umschlagsplatz Werkhof

2 Blick auf Unterstand Friedhofseite

3 Blick von Margarthenstrasse auf Zufahrt Werkhof + AEH-Einfahrt

4 Blick von Margarthenstrasse Richtung Einfahrt Zivilschutzanlage
und Werkhof im Hintergrund
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Gemeinde Binningen
Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

ZUSAMMENFASSUNGEN
NEUBAUVARIANTEN
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Zonenreglement Binningen
17. September 2013

Zonenreglement Binningen

Zif. 6 Zone fiir offentliche Werke und Anlagen

Raumplanungs- und Baugesetz (RBG)

§ 24 Zonen fiir offentliche Werke und Anlagen

Zonen fir éffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben durch:

d. Personen des privaten Rechts, die offentliche Aufgaben erflillen, benétigt werden.

Zusatzlich sind in beschranktem Umfang andere Nutzungen zuléssig, sofer sie mit der Erfiillung der 6ffentlichen

1. Obergeschoss 1:2'000

GF
GV

. ) ]
Zonenbezeichnung: OeWA OcWA
max. Vollgeschosszahl: frei ) ) ;
Die Umgebungsgestaltung in der Zone fir . . .
max. Geschossflachenziffer: frei offentliche Werke und Anlagen hat naturnah zu a.die Geme:mwesen, o
. Co b. andere Kdrperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts;
S . _ erfolgen. Fir Bepflanzungen sind einheimische und _ o
min. Griinflachenziffer: frei standortgerechte  Pflanzen zu verwenden. Neben c. Inhaber staatlicher Konzessionen;
max. Fassadenhéhe: frei B&umen und bestockten Flachen sind Wiesen-
Ruderalfldchen zu erhalten, neu zu schaffen oder
max. Gebaudehohe: frei
AARELERL Aufgaben vertréglich sind.
max. Geb&udelange: frei
Flachenberechnung nach SIA 416
Grundstticksflache (GSF): 35'320 m?
Gebaudegrundfiache Projekt (GGF): 2'045 m?
Bearbeitete Umgebungsflache (BUF): 3516 m?
Geschossflachen UG - OG (GF) Raumpr.* 3'400 m?
Geschossflachen UG - OG (GF) Projekt* 4'294 m? '
Untergeschoss 1:2'000 Erdgeschoss 1:2'000
. i , 3
Gebaudevolumen UG - OG (GV) 16'384 m oF - 1058 2 GF - 2045 2
GV = 3123 m} GV =9'686 m?
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313 |
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Schematischer Querschnitt durch Nebengebaude

302

1: 500

=191 m?
=2'339 m3BA / 1'236 m?® Werkhof

Machbarkeitsstudie Werkhof Binningen
Margarethenstrasse, 4102 Binningen

Gemeinde Binningen
Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

4.01
Zusammenfassung Neubauprojekt inkl. Bauabteilung

Grundlage

Als Grundlage wurden die Flachenangaben des
Raumprogramms (siehe Kap. 2) genommen. Durch die
entsprechenden Geschossflachen (GF) und deren
Raumhéhen (RH) resultiert eine m® - Zahl eines
mdglichen Neubaus auf der Parzellenflache.

Raumprogrammflachen vs Projektflachen*

Bei der Integrierung und Analyse des Raumprogrammes
ins Projekt wurde schnell ersichtlich, dass bei einigen
Raumflachen keine Rangierflachen (z.B. Fahrzeughalle)
eingerechnet wurden, sondem nur die effektiven
Fahrzeugflachen. Einige Réume wurden bisher im
Raumprogramm nicht berticksichtigt (z.B. Empfang OG),
welche zusatlich Flache generieren und fiir einen
funktionierenden Betriebsablauf wichtig sind. Wiederum
ensteht durch die projekispezifische Gebaudekuabtur
nutzbare Zusatzflache fir mehr Lager (z.B. Halle fiir
Kleinfahrzeuge).

In einem nachsten Schritt sollte sicherlich das
Raumprogramm nochmals optimiert und angepasst
werden, damit die Grundlage fiir ein Vorprojekt geschafft
werden kann.

Parzellengrenze

- Geschossflache (GF)
m Bearbeitete Umgebungsfléche (BUF)

M 1:2000 @ DIN A3
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Zonenreglement Binningen
17. September 2013

Zonenbezeichnung: OeWA'
max. Vollgeschosszahl: frei
max. Geschossflachenziffer: frei
min. Grinflachenziffer: frei
max. Fassadenhohe: frei
max. Gebdudehdhe: frei
max. Gebaudelange: frei

Flachenberechnung nach SIA 416

Grundstticksflache (GSF): 35'320 m?
Gebaudegrundfiache Projekt (GGF): 2'045 m?
Bearbeitete Umgebungsflache (BUF): 3516 m?

Geschossflachen UG - OG (GF) Raumpr.* 2'600 m?

Zonenreglement Binningen

Zif. 6 Zone fiir offentliche Werke und Anlagen
OeWA

Die Umgebungsgestaltung in der Zone fir
offentliche Werke und Anlagen hat naturnah zu
erfolgen. Fiir Bepflanzungen sind einheimische und
standortgerechte  Pflanzen zu verwenden. Neben
Baumen und bestockten Flachen sind Wiesen-
Ruderalfldachen zu erhalten, neu zu schaffen oder
aufzuwerten.

Raumplanungs- und Baugesetz (RBG)

§ 24 Zonen fiir offentliche Werke und Anlagen

Zonen fir éffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erfiillung éffentlicher Aufgaben durch:

a. die Gemeinwesen;

b. andere Kdrperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts;

c. Inhaber staatlicher Konzessionen;

d. Personen des privaten Rechts, die offentliche Aufgaben erfiillen, benétigt werden.

Zusatzlich sind in beschranktem Umfang andere Nutzungen zuléssig, sofer sie mit der Erfiillung der 6ffentlichen
Aufgaben vertréglich sind.

Geschossflachen UG - OG (GF) Projekt* 3'350 m? —
Untergeschoss 1:2'000 Erdgeschoss 1:2'000
. i . 3
Gebaudevolumen UG - OG (GV) 13'602 m oF - s GF - 2045 2
Qv = 2680 m3 GV =9'686 m?
B— = Schematischer Langsschnitt durch Hauptgebaude
~——— gew. Terrain 1:500
it | |
s _ | |
I G N =
308 I a— |

306,

305,

|
34—/
303 l

Schematischer Querschnitt durch Nebengebaude

302

~——— gew. Terrain 1:500

1. Obergeschoss 1:2'000
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GV

412 m?
1236 m?
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4.02
Zusammenfassung Neubauprojekt ohne Bauabteilung

Grundlage

Als Grundlage wurden die Flachenangaben des
Raumprogramms (siehe Kap. 3) genommen. Durch die
entsprechenden Geschossflachen (GF) und  deren
Raumhéhen (RH) resultiert eine m® - Zahl eines
mdglichen Neubaus auf der Parzellenflache.

Raumprogrammflachen vs Projektflachen*

Bei der Integrierung und Analyse des Raumprogrammes
ins Projekt wurde schnell ersichtlich, dass bei einigen
Raumflachen keine Rangierflachen (z.B. Fahrzeughalle)
eingerechnet wurden, sondem nur die effektiven
Fahrzeugfidachen.  Wiederum ensteht durch die
projektspezifische  Gebaudekuabtur nutzbare Zusatz-
fldche flr mehr Lager (z.B. Halle fir Kleinfahrzeuge).

In einem nachsten Schritt sollte sicherlich das
Raumprogramm nochmals optimiert und angepasst
werden, damit die Grundlage fiir ein Vorprojekt geschafft
werden kann.

Parzellengrenze

- Geschossflache (GF)
m Bearbeitete Umgebungsfléche (BUF)

M 1:2000 @ DIN A3
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Ausgangslage

Die Kostenschatzung basiert hauptséchlich auf Kennzahlen von
Referenzobjekten geméss dort eingesetzten m® -Preisen. Sonstige
Kosten wurden nach Ausziigen oder Erfahrungswerten' eruiert.
Richtofferten wurden keine eingeholt.

Grundlagen
Kostenschatzung Neubauvarianten

Die Kosten sind auf folgenden Grundlagen eruiert worden:

- Bestandspléne abzubrechende Gebéaude Baujahr 1978

- Raumprogramme vom Oktober 2018

- Vorbesprechung Projektskizzen am 12.10.18 + 24.10.18

- Honorarofferte Wenger Partner AG vom 30.08.18

- Die Kosten basieren ansonsten auf Flachenausziigen und
Annahmen (Erfahrungswerte)

- Preisbasis ist der Baupreisindex, Neubau April 18: 100.3 (Basis
100%, April 2015)

- Die Kostengenauigkeit betragt + 30%

- Die Mehrwertsteuer ist mit dem Ansatz von 7.7% eingerechnet

- Vergaben zu marktiiblichen Konkurrenzpreisen

Folgende Kosten sind in der Kostenschétzung nicht enthalten:

- Baufinanzierung und Bauherrenleistungen

- Anderungen des Mehrwertsteuersatzes

- Teuerung beziiglich Baupreisindex

- Entsorgung und besondere Massnahmen nicht bekannter
Altlasten (Abbruch Bestandsgebaude)

- Honorar Bauherrenbegleitung

- Honorare fiir Projektanderungen und zuséatzliche Arbeiten

- Baueingabeverfahren (je nach Projektanpassungen)

- Geotechnische Massnahmen

1) Referenz Werkhof Arlesheim
Wenger Partner AG, 2011

Variante Neubau Werkhof inkl. Bauabteilung

Geschossflachen UG - OG Gebaude (GF)
Gebaudevolumen UG - OG Gebaude (GV)

Detaillierte Pléne siehe Kp. 2

BKP

1
1

58

Vorbereitungsarbeiten 3% von BKP 2
Abbruch Gebaude Gartnerei + Friedhof

Total BKP 1

Gebaude

UG: 3'123 m®x CHF 400.- (AEH/Technik)
EG: 9'686 m®x CHF 500.- (Werkhof)

OG: 2'339 m*x CHF 800.- (Bauabteilung)
OG: 1236 m*x CHF 500.- (Werkhof)
Gewachshaus 160 m® x 150.- (Werkhof)

Total BKP 2

Umgebung

HMT 3'870 m?x CHF 220.-
Terraingestaltung 4'300 m®x CHF 75.-
Stiitzmauer + Fundament 90m

Total BKP 4

Baunebenkosten und Ubergangskosten
6 % von BKP 2

Reserven fiir Unvorhergesehenes / Rundung

Total CHF inkl. MWST

4294 m?2
16'384 m?

258'162
80'000

338'162

1'249'200
4'843'000
1'871'200
618'000
24'000

8'605'400

851'400
322'500
150'000

1'323'900

516'324

216'214

11'000'000

Schnitt durch Hauptgebéude

L

Schnitt durch Nebengebaude

Variante Neubau Werkhof ohne Bauabteilung

Geschossflachen UG - OG Gebaude (GF)
Gebaudevolumen UG - OG Gebaude (GV)

Detaillierte Plane siehe Kp. 3

BKP

58

Vorbereitungsarbeiten 3% von BKP 2
Abbruch Gebaude Gartnerei + Friedhof

Total BKP 1

Gebéude

UG: 2'680 m® x CHF 400.- (AEH/Technik)
EG: 9'686 m®x CHF 500.- (Werkho)

OG: 1'236 m®x CHF 500.- (Werkhof)
Gewachshaus 160 m® x 150.- (Werkhof)

Total BKP 2

Umgebung

HMT 3'870 m2x CHF 220.-
Terraingestaltung 4'300 m®x CHF 75.-
Stitzmauer + Fundament 90m

Total BKP 4

Baunebenkosten und Ubergangskosten
6 % von BKP 2

Reserven fiir Unvorhergesehenes / Rundung

Total CHF inkl. MWST

Machbarkeitsstudie Werkhof Binningen
Margarethenstrasse, 4102 Binningen

Gemeinde Binningen
Hauptstrasse 36, 4102 Binningen

5.01
Grobkostenschatzungen

3'350 m?
13'602 m?

196'710
80000

276'710

1'072'000
4'843'000
618'000
24'000

6'557'000

851'400
322'500
150'000

1'323'900

393'420

48'970

8'600'000

Schnitt durch Hauptgebaude

f
|
| & I
|

Schnitt durch Nebengebaude
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6.01
Fazit | Komformitétserkldrung

Pro/Contra Neubauprojekte Machbarkeitsstudie an
der Margarethenstrasse:

Das geplante Bauvorhaben an der Margarethen-
strasse bringt einerseits ein erhdtes Verkehrs-
aufkommen mit sich. Daher wurde eine separate
Verkehrsstudie von der Gemeinde an ein exeternes
Planungsbiro vergeben. Die Verkehrsstudie soll
aufzeigen, inwiefern sich das Verkehrsaufkommen am
Standort erhdht.

Bauabteilung am geplanten Standort Pro/Contra:

+ Bedarfsdeckung Raumlichkeiten fiir neue BA mdglich
+ Neuwertige, lichtdurchflutete Biirordumlichkeiten

+ Gute Parkplatzmdglichkeit fiir Mitarbeiter + Besucher
- Gewisse Synergien zur Gemeindeverwaltung bleiben
- Dementsrpechend langer Fussweg zur Verwaltung

- Keine unmittelbaren Einkaufsmdglichkeiten

- OV 400 m entfernt

- Zusatzliche Investitionen von etwa 2 Mio

Werkhof am geplanten Standort Pro/Contra:

+ Bedarfsdeckung Réumlichkeiten fir neuer WH mdéglich
+ Neuwertige Analage, technisch auf dem neusten Stand
+ Gute Parkplatzmdglichkeit fiir Mitarbeiter + Fahrzeuge

+ Nutzung der Synergien von Friedhof + Gartnerei in WH
- Eventuelle Larmemissionen

- Standort in Wohnzone + 30er Zone

- Eventuelles Verkehrsmehraufkommen

Grob geplanter Terminablauf / weiteres Vorgehen:

- Machbarkeitsstudie bis Ende 2018

- Vor- / Bauprojekt bis Ende 2019

- Politscher Prozess 2020

- Ausfiihrungsprojekt 2021

- Bauausfiihrung 2021-2022 (friihstens)

BA = Bauabteilung
WH = Werkhof

Konformitatserklarung

Diese Studie ist urheberrechtlich geschitzt. Jegliche Weiter-
verwendung - auch auszugsweise - ist durch Wenger Partner AG
schriftlich genehmigen zu lassen.

Die Architekten Der Projektverantwortliche

Reinach, 11.12 18 Reinach, 11.12.18




