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Bestand garantieren
&

Entwicklung ermoglichen



Traktanden

e Aktueller Stand im Verfahren
 Ruckmeldungen aus der Dialogveranstaltung
* Ubergeordnete Planungsgrundlagen

e Auftrage Gemeinde

* Heutige Planungsgrundlage

* Entwurf Teilgebiet

e Diskussion

e Ausblick auf die nachsten Schritte
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Dialog-Veranstaltung

L

Teilzonenplan aufgrund

Riickmeldungen entwerfen

Dialog pro Teilgebiet

Erkenntnisse aus den Teilgebieten einarbeiten
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Offentliche Mitwirkung
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Beschluss GR, ER
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Offentliche Planauflage

Genehmigung RR
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Traktanden

e Aktueller Stand im Verfahren
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* Ubergeordnete Planungsgrundlagen

e Auftrage Gemeinde

* Heutige Planungsgrundlage
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e Diskussion
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TISCH 9A —Teilgebiet 9

Chancen

— Einheitliche Verdichtung/Aufstockung entlang Hauptstrasse

Bedenken

— Parkplatznachweis bei Erweiterung

— Schallschutz-Vorschrift soll neue Wohnnutzung nicht einschran-
ken

Individuelle Fragen und Anliegen

Keine genannt

Zusatzliche Bemerkungen im Rahmen der Prdsentation im Plenum

— Bedenken: Parkplatz-Nachweis bei Erweiterung/Aufstockung,
Man muss zu viele Parkplatze machen, dies sollte auf jeden Fall
geandert werden

— An Hauptstrasse alle gleich hoch bauen, wir wiinschen ein ein-
heitliches Bild

— Die Schallmessungen beim Kanton bei einer Aufstockung sind ein
Problem
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TISCH 9B - Teilgebiet 9

Chancen

— Moglichkeit zu verdichtetem Bauen schaffen (z.B. Aufstockung
— Dorfzentrum schaffen (z.B. Minsterplatz)

— Grinraum zusatzlich schaffen, bzw. mindestens erhalten

Bedenken

— Besitzstand muss garantiert bleiben

Individuelle Fragen und Anliegen

Keine neuen Quartierplane!

Sind Laden in Zeiten von Ladelisterben und Internet realistisch?

Heterogenitat und Grosse der Zone 9 problematisch

Kein einschrankender Heimatschutz

Idee: mehrere kleine Hotspots

Zusatzliche Bemerkungen im Rahmen der Prisentation im Plenum

— Sehr unterschiedliche Meinungen

— Widerbelebung des Gewerbes entlang der Hauptstrasse

Aufstockung entlang der Hauptstrasse, sowie

AZ-erhdhen

Wie steht es mit der Mehrwertabgabe?

An der Hauptstrasse soll die Velosicherheit erhht werden

Das Teilgebiet 9 muss aufgeteilt werden
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TISCH 9C - Teilgebiet 9

Chancen

— Mehrwert durch héhere Nutzung

— Abschaffung Nutzungsherechnung

Bedenken

— Nachteile nicht ersichtlich fur Zukunft

Individuelle Fragen und Anliegen

— Abschaffung Nutzungsberechnung

— Keine Beschriankung Parkplatze

Zusétzliche Bemerkungen im Rahmen der Présentation im Plenum

— Ahnlich wie bei Tisch / Gruppe 9B = Viele Einzelinteressen
— Chance: Mehrnutzung schafft Mehrwert der Liegenschaft
— Sehr heterogene Zone

— Wichtig ist uns die Besitzstandsgarantie (Einzelne haben schon

Enteignungen erlebt).

— Moglichst wenig Einschrankungen durch den Heimatschutz

— Der Griinraum soll bleiben.
— Der Dorfplatz muss aufgewertet werden.

— Verdichtung
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TISCH 9D - Teilgebiet 9 — Hauptstrasse = Kantonsstrasse -> Einschrankungen?

Chancen Zusatzliche Bemerkungen im Rahmen der Prisentation im Plenum
— Wiederbelebung des Gewerbes entlang der Hauptstrasse — Zone ist sehr heterogen
— Attraktivitatssteigerung Hauptstrasse/offentlicher Raum — Zustand muss garantiert werden
— Aufstockung und Erhéhung der Ausnutzungsziffer entlang Haupt- — Maoglichst flexible Zonenplane
strasse

— Griunraum soll geschaffen werden
— Eine Aufwertung des Zentrums ist erwinscht

Bedenken
— Abhéngigkeiten vom Nachbarn sind ein Problem

— Schutzzonen einfuhren _ Besucherparkplitze

Individuelle Fragen und Anliegen

— Aufteilung des Teilgebietes 9 in mehrere Gebiete
— Kein einschrankender Heimatschutz

— Keine Mehrwertabgabe

— Verpflichtung Gesamtplanung Hauptstrasse

— Was geschieht mit bestehenden Servilitdten?

— Zigiges Vorantreiben des Prozesses

— Verbesserung Sicherheit fiir Velos (Hauptstrasse)

— Uber die Grenze nach Basel schauen
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TISCH 9E — Teilgebiet 9

Chancen

— Verdichtetes Bauen durch Aufstocken

Bedenken

— (Besucher-) Parkpldtze ebenso wichtig wie Griinflachen

— Eigentimerrecht wird evtl. eingeschrankt durch seitliches Ver-
dichten

Individuelle Fragen und Anliegen

— Veranstaltung pro Zone

— Genigend Besucherparkplitze

Zusétzliche Bemerkungen im Rahmen der Prasentation im Plenum

— Unterschiedliche Meinungen

— Nutzungserhohung nach oben

— Parkplatzvorschriften sind sinnlos




Traktanden

e Aktueller Stand im Verfahren
 Ruckmeldungen aus der Dialogveranstaltung
» Ubergeordnete Planungsgrundlagen

e Auftrage Gemeinde

* Heutige Planungsgrundlage

 Entwurf Teilgebiet

e Diskussion

e Ausblick auf die nachsten Schritte
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KRIP-Objektblatt S 2.2 Entwicklungsgebiete

Planungsgrundsatze:

e Entwicklung zu hochwertigen Verdichtungsgebieten fur Wohn-, Geschafts- und Zentrumsnutzung
« Verdichtungsaktivitaten prioritar in den Entwicklungsgebieten sowie in Bahnhofsgebieten
e Mindestnutzungsdichten

¢ Gewerbliche Nutzungen maglich

Planungsanweisung:

* (Gemeinden zeigen auf, welche zusatzlichen Kapazitaten an Einwohnern+Beschaftigten durch die Umzonung geschaffen werden, wie die

Mindestdichten realisiert werden, wie hochwertige Siedlungs- und Freiraumqualitat sichergestellt wird.

Ortliche Festlequng / Festsetzung

s Entwicklungsgebiete gemass Richtplankarte
e Mindestnutzungsdichte: 125 Einwohner+Beschaftigte/ha

EEEN KRIP-Objektblatt L 1.1 Aufwertung Fliessgewéasser

Planungsgrundsitze:

» Fliessgewasser im natiirlichen Zustand erhaltenfwiederherstellen
* Hochwasserschutz, Gewasserschutz, Natur- und Landschaftsschutz koordinieren

e Grundwasserschutz hat Prioritat gegentber Gewasserrenaturierung

Planungsanweisung:

s Gemeinden schaffen im Rahmen der Nutzungsplanung Voraussertzungen fur Fliessgewasser, z B. Uferschutzzone

Ortliche Festlequng / Festsetzung

¢ Aufwertung Fliessgewasser gemass Richtplankarte



Grenzabstande (§ 90 RBG)

Grundsatzlich gelten im Kanton BL
Folgende Grenzabstande: -

GZ 1

GZ2

GZ3

GZ4

GZ5

FLbis&m

2,0

2,5

3,0

3,5

4,0

FL iber 8 mbis 12 m

25

3,0

4,0

50

8,0

FL dber 12 m bis 24 m

3,0

4,0

55

7,0

85

FL (ber 24 m bis 36 m

3,0

5,0

7.0

8,0

11,0

Unser Ziel ist es mit Ihnen in der Nutzungsplanung ein

Gebaudeprofil zu definieren und somit die Rechtssicherheit

bezlglich der Bebaubarkeit zu erhéhen.

In den meisten Fallen kann dieses Ziel mit dem Teilzonenplan
sichergestellt werden, in Ausnahmefallen braucht es ein

Grenzbaurecht.

\:)
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Grenzbaurecht notwendig: aktuell und neu

- Py — |
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Wo noch nicht
auf die Grenze
gebaut ist oder
wo Fenster
vorhanden sind,
braucht es auch
mit der neuen
Planung ein
Grenzbaurecht.
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Folgende Adressen weisen solche Situationen auf:
* |n diesem Teilgebiet keine. ©

Auflosungsvertrag flir den QP mit den
Eigentimerschaften der

* Hauptstrasse 125,127, 129,

e Amerikanerstrasse 22, 24, 243, 26, 32, 34
e QOberwilerstrasse 7

(6 Parteien)

\:)
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Dialog-Veranstaltung
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Besten Dank fiir lhre Zeit und lhre Inputs
* Diese Prasentation sowie

* ein Protokoll
werden wir zur Verfligung stellen.

@ Bauabteilung Gemeinde Binningen | TZP Zentrum 30



